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Liebe Leserin, lieber Leser

Im Jahr 2006 haben wir erstmals einen Blromarktbericht

flr ldstein verdffentlicht. Die Vorzeichen damals stimmten
optimistisch und nicht ohne Stolz hatten wir auf erste bau-
liche GroRRvorhaben im Idsteiner NassauViertel verwiesen.
Weitere Projekte sollten folgen.

Wie stellt sich die Situation heute dar, vier Jahre spéter, und
dazu auch unter dem Eindruck der allgegenwaértigen Finanz-
markt- und Wirtschaftskrise?

Eines vorweg: die Strukturdaten der Stadt |dstein sprechen
auch in 2010 eine deutlich positive Sprache. Der bereits
2006 analysierte wirtschaftliche Aufwartstrend hat sich

bis heute erfreulicherweise kontinuierlich fortgesetzt. Der
O0konomische Strukturwandel er6ffnet uns hier vor Ort in
Idstein gerade im wachstumsstarken Dienstleistungssek-
tor Chancen - mit neuen Perspektiven fir den Wohn- und
Arbeitsstandort.

Wirtschaftlicher Aufschwung, der nicht zuletzt den Néhrbo-
den liefert fir die notwendigen sozialen und kulturellen Inf-
rastrukturen, ist allerdings kein Selbstlaufer. Mit Abschluss
der gelungenen Altstadtsanierung, der Neuaufnahme in das
Forderprogramm Stadtumbau West, der stadtebaulichen
EntwicklungsmalRnahme NassauViertel und einer Reihe
privatwirtschaftlich initiierter Wohngebiets- und Projektent-
wicklungen wurden in der Stadt Idstein im vergangenen
Jahrzehnt beachtliche MaRnahmenpakete fir die Standort-
entwicklung auf den Weg gebracht. GroRRprojekte wie die
Errichtung des Tournesol Erlebnisbades, der Neubau eines
Seniorenzentrums oder der weitere Ausbau der Hochschule
Fresenius sind jingste Meilensteine einer breit aufgestell-
ten Stadtentwicklung.

Entscheidende Weichenstellungen werden zukinftig
allerdings mehr denn je aufderhalb des Tellerrandes unserer
Stadtgrenze vorgenommen. Vom regionalen Netzwerk im
Umfeld des , Idsteiner Landes” bis hin zum Uberregiona-
len, gar internationalen Standortmarketing auf Ebene der
Metropolregion Frankfurt Rhein-Main werden wir stadtische
Akteure uns beweisen muissen — was wir selbstbewusst
und mit Freude in Angriff nehmen.
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Die ,,umsetzungsorientierte Vermarktungskonzeption fir die
Stadt Idstein” (2009) arbeitet neben vielen Handlungsemp-
fehlungen einen Sachverhalt klar heraus: die Bekanntheit
und das Image des Wirtschaftsstandortes Idstein sollen
weiter verbessert werden. Dieser Vorgabe kommen wir
gerne nach.

FederfUhrend wurde der hier vorliegende Standortreport
Idstein 2010 von der DSK Deutsche Stadt- und Grund-
stlicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG, Wiesbaden,
erstellt, unterstltzt von der Planergruppe ASL, Frankfurt,
und in Zusammenarbeit mit Vertretern der Stadtverwaltung
Idstein.

Der Standortreport beinhaltet eine Aktualisierung wesentli-
cher Kennziffern und Strukturdaten des Blromarktberichtes
2006. Daruber hinaus soll der Wirtschaftsstandort Idstein
in einem breiteren immobilienwirtschaftlichen Kontext
dargestellt werden. Vor allem mdchten wir dem Anspruch
gerecht werden, in pragnanter Form grundlegende un-
ternehmerische oder immobiliendkonomisch relevante
Rahmenbedingungen der interessierten Offentlichkeit zu
prasentieren. Nicht zuletzt in der Erwartung, hiermit auch
solide Basisinformationen flr Investitionsentscheidungen
am Standort Idstein liefern zu kénnen.

Auf den nachfolgenden Seiten werden Sie aktuelle Informa-
tionen rund um den Wirtschaftsstandort Idstein erhalten:
Fakten, Trends, Ubersichtsplane, Projektbeispiele. Dariiber
hinaus geben uns dankenswerterweise zwei anerkannte
Fachleute auf dem Gebiet des Standortmarketings ihre
Antworten auf aktuelle Fragen der Wirtschaftsférderung und
Stadtentwicklung.

Wir laden Sie herzlich ein, mit
neuen Ideen, Konzepten und
Projekten aktiv an der Standort-
entwicklung in ldstein teilzuha-
ben.

Gerhard Krum

Blrgermeister der Stadt Idstein
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Der Wirtschaftsstandort Idstein in der
Metropolregion Frankfurt Rhein-Main

Wachstumsstarker Dienstleistungsstandort

Die Stadt Idstein (Rheingau-Taunus-Kreis) ist mit rund
26.000 Einwohnern Mittelzentrum in der Metropolregion
Frankfurt Rhein-Main. Die Lage an der Autobahn A3 (Frank-
furt — K&In) und der Anschluss an den Rhein-Main-Verkehrs-
verbund ermdglichen die schnelle und direkte Anbindung an
das Wirtschaftszentrum Frankfurt, die Landeshauptstadte
Wiesbaden und Mainz und den Flughafen Frankfurt. Im
mittelzentralen Einzugsbereich der Stadt Idstein im ,, Idstei-
ner Land” leben heute ca. 55.000 Personen.

Der Zukunftsatlas 2007 (Prognos AG, 2007) klassifiziert im

. Ranking der Regionen” den Rheingau-Taunus-Kreis als

. Region mit Zukunftschancen” Ehrgeiziges Ziel der Wirt-
schaftsforderung Idstein ist es, das Profil des Standortes in
der Metropolregion Frankfurt Rhein-Main und in unmittelba-
rer Nachbarschaft zu den Top-Standorten Main-Taunus-Kreis
und Hochtaunuskreis weiter zu scharfen und im Wettbewerb
ZU positionieren.

Strukturwandel — Anteile der Wirtschaftsbereiche in
den Jahren 2000 bis 2008 (ohne Landwirtschaft und Forsten)
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Produzierendes Gewerbe und Handwerk

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, eigene Berechnung
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Grof3betriebe des produzierenden Gewerbes und ein pros-
perierendes ortliches Handwerk haben das wirtschaftliche
Geschehen in Idstein seit dem ausgehenden 19. Jahrhun-
dert bestimmt und begriindeten die traditionelle Bedeutung
der Stadt als zentraler Arbeitsstandort im Nordwesten des
Rhein-Main-Gebietes.

In den 1990er Jahren hat der Strukturwandel zum Dienst-
leistungs-, Bildungs- und Technologiestandort volle Fahrt
aufgenommen. So konnte die Stadt Idstein in den Jahren
1992 his 2008 einen beachtlichen Anstieg der Beschaftig-
tenzahlen verzeichnen. Der Anteil der Beschaftigten im
tertidren Sektor stieg dabei von ca. 50 % auf heute 82 %. An
erster Stelle sind Neuansiedlungen von Handels-, Distribu-
tions- und Logistikbetrieben zu nennen. Das Gewerbeprofil
der Stadt ist deutlich gepragt von kleinen und mittelstandi-
schen Unternehmen, nahezu 70 % aller Beschaftigten sind
in Unternehmen mit 1 bis 4 Mitarbeitern tatig.

In jingster Zeit profitiert der Standort Idstein splrbar von
der Entwicklungsdynamik unternehmensnaher Dienstleis-
tungen, insbesondere in den Bereichen Consulting und
Ingenieurwesen.
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Attraktiver Wohnstandort Bevélkerungsentwicklung in Idstein 1993 bis 2009*
. . . . . 24.000
Die Stadt Idstein verzeichnete im vergangenen Jahrzehnt ein 23.500
stabiles, kontinuierliches Bevdlkerungswachstum. Die positi- 23.000
ve Bevolkerungsentwicklung ist umso bemerkenswerter, da zz'ggg
die Zuwachsrate der Stadt Idstein fir den Zeitraum 1993 bis 21.500 I I I
2009 mit + 8,6 % die Zuwachsrate des Rheingau-Taunus-Krei- 21000
, . . . . 20.500 -
ses (+1,1 % im Zeitraum 1993 bis 2008) deutlich Ubertrifft. § § § § § § § § S § § § § § § § §
- s s s s s s NN NN NN N NN N
Jahr
Die hervorragende Infrastrukturausstattung in einem * ohne Zweitwohnsitze

) ) ) Quelle: Einwohnermeldeamt Stadt Idstein
attraktiven, naturnahen Umfeld ist ein starkes Argument, das

fir die Stadt Idstein als Wohnstandort spricht. In den neuen
Wohngebieten im NassauViertel und im Taunusviertel wird Wohnungsmarktstruktur — Anteil nach WohnungsgréRen
nach Fertigstellung auf zusammen ca. 16 ha Flache Wohn- Stadt ldstein

raum fur 2.500 Einwohner zur Verfligung stehen. Darlber

hinaus ist es der Stadt gelungen, im Zuge einer erfolgreich

abgeschlossenen Altstadtsanierung die Rahmenbedingungen 9% V 15%

des innerstadtischen Wohnens attraktiv zu gestalten. Die

aktive Wohnstandortpolitik wird aktuell in Bauprojekten des

Stadtebauférderprogramms ,, Stadtumbau West" fortgefihrt.

Die Anzahl der Wohnungen sowie die verflgbare \WWohnfla-
che im Bestand ist im vergangenen Jahrzehnt jeweils um

M 1 bis 2 Zimmer

mehr als 10 % angewachsen, wobei sich gleichzeitig ein

. . o .. 3 bis 4 Zimmer
Trend hin zu kleineren durchschnittlichen HaushaltsgréRen
. . . . Quelle: Hessisches Statistisches Land t 4 Zimmer
abzeichnet. Der Wohnungsmarkt reagiert infolge der wirt- el ressisches Slatistisches tandesam g
schaftlichen und gesellschaftlichen Verdnderungen auf neue

Nachfragestrukturen: So hat sich der Bestand an kleineren . . .
Veranderung der Anteile nach WohnungsgroRen

1-2 Zimmer-Wohnungen um ca. 20 % vergroRert. Stadt Idstein

. L 150
Mit den Neuprojektierungen der vergangenen Jahre konnte

Wohnraum fir junge Familien gleichermaf3en geschaffen 140

werden wie flr junge Erwerbstatige und Arbeitspendler im
Rhein-Main-Gebiet. Gleichzeitig bieten Wohnformen im Ge- 130
schosswohnungsbau attraktive Alternativen fiir die ,, Genera-

tion 50+" in innenstadtnahen Lagen. 120

1999 = 100

110
Das Grundstlickspreisniveau flr gute bis sehr gute Wohnla-

gen in ldstein bewegt sich zwischen 350,00 bis 400,00 EUR/m2 100
Das Mietpreisniveau in ldstein liegt mit durchschnittlich

740 EUR/m2im Spitzenbereich des Rheingau-Taunus- % 1999 2008

Kreises, jedoch deutlich unter den Durchschnittsmieten in
— 1 DiS 2 Zimmer

3 bis 4 Zimmer
betragen aktuell zwischen 8,00 und 8,50 EUR/m?2. Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt s > 4 Zimmer

Frankfurt oder Wiesbaden. Die Spitzenmieten im Neubau
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Junge Stadt mit qualifiziertem Arbeitskraftepotenzial

Der Standort Idstein zeichnet sich durch einen Uberaus ho- mit den Fachbereichen Gesundheit, Chemie & Biologie
hen Anteil an Einwohnern mit Hoch- oder Fachhochschulab- sowie Wirtschaft & Medien starkt die Hochschulkompe-
schluss aus. Der Ausbau der privaten Hochschule Fresenius tenzen vor Ort im Wettbewerb der Standorte.
Indikator: Abschluss héhere Fach-, FH-, Hochschule Anzahl der Studierenden an der Hochschule Fresenius
1.800
Stadt Idstein 16,5 % 1.600
Rheingau-Taunus-Kreis 12,1 % 1.400
1.200
Land Hessen 11,4 % 1.000
800
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt 600
400
200 .
0
1995 2000 2005 2010
Jahr

Schiiler Studenten M Gesamt

Quelle: Angaben Hochschule Fresenius, 08/2010

Stadt ldstein — Zahlenspiegel
Verdnderungen 1999 bis 2008

1999 - 2008 2002 - 2008 2002 - 2008 1999 - 2008 1999 - 2008

Bevolkerungs Beschéftigte am Beschéftigte Wohnflache (gm) Anzahl der

entwicklung Arbeitsort am Wohnort im Bestand Wohnungen

im Bestand

Verand. insg. Verand. insg. Verand. Insg. Verand. insg. Verand. insg.

Stadt Idstein +2,1% +9,4% -3,7% +11,8% + 10,4 %
Rheingau-Taunus-Kreis -0,5% -71% -3.4% +8,7% +70%
Land Hessen +0,2 % +3,5% -1,.3% +75% +5,8%

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, eigene Berechnung
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Der Gewerbe- und Biiroflachenmarkt in Idstein

Gewerbe- und Mischgebietsflachen

Der Gewerbeflachenmarkt in Idstein umfasst ca. 780.000 m?
und wird in 5 Einzelstandorte untergliedert. Diese Einzel-
standorte bilden ein ca. 3 km langes Band an Gewerbefla-
chen westlich der Idsteiner Innenstadt.

Die Gewerbegebiete ,Frauwald/Hahlgarten” und ,Wortz-
garten” umfassen zusammen ca. 420.000 m2 und sind die
beiden einzigen Industriegebiete (89 BauNVO) in Idstein.
Dort befinden sich die grofsten und beschéaftigungsintensivs-
ten Betriebe der Stadt, beispielsweise die Unternehmen
Cat Pumps Deutschland GmbH (Produktion), Klinger GmbH
(Endfertigung und Vertrieb), GenoLog GmbH (Distributions-
zentrum des DG Verlages), Cerner Deutschland GmbH und
Eiki Deutschland GmbH (beide IT-Services).

Im Bereich Frauwald/Hahlgarten und Wértzgarten stehen
stadtische Grundstlcke sowie Teilflachen privater Unterneh-
men in einer Gesamtgrofie von rund 79.000 m2 zum Verkauf
(Stand August 2010).

Im Gewerbegebiet , Black & Decker-Stral3e” ist seit mehr
als 30 Jahren die Namen gebende Firma Black & Decker
vertreten. Daneben sind mit der Ernst Schmitz Logistics &
Technical Services GmbH (Distribution von Fanartikeln des
Deutschen FuRball-Bundes) und der Firma Polytec Ther
moplast GmbH & Co.KG zwei weitere europaweit tatige
Betriebe angesiedelt. Die insgesamt ca. 220.000 m2 Flache
weisen aktuell keine nennenswerten Verkaufs- oder Brach-
flachen auf.

Das Gewerbegebiet ,Wiesbadener Stral3e” ist mit rund
52.000 m2 das kleinste der Idsteiner Gewerbegebiete. Hier
finden sich eine Vielzahl von Handels- und Handwerksbetrie-
ben, die in erster Linie von der Verkehrslage am Einfahrtstor
zur Stadt profitieren.

Die stadtischen Gewerbeflachen im ,NassauViertel” sind
seit 2004 als Bauland ausgewiesen und stellen damit das
jungste Glied im Gewerbeflachenband dar. Rund zwei Drittel
der Gewerbeflachen konnten bereits vermarktet werden,

so dass aktuell noch rund 32.000 m? zum Verkauf stehen
(Stand August 2010). Ambitionierte Unternehmensansied-

Der Gewerbe- und Biroflachenmarkt ldstein

lungen wie die Storck Bicycle GmbH oder die EMC Vertriebs
GmbH (IT-Services) finden sich hier ebenso wie das viel
beachtete Tournesol Erlebnisbad.

Mischgebietsflachen
In Idstein verteilen sich ca. 340.000 m2 gewerblich nutzba-
re Grundstlcksflache auf 4 gréRere, zusammenhéngende

Mischgebietsbereiche Uber das Stadtgebiet.

Stadt Idstein — Gewerbefldchen

300.000
275.000
250.000
225.000
200.000
‘€ 175.000
150.000
125.000
100.000
75.000
50.000
25.000 I
Nassau- Wies- Black-und- Wortz-  Frauwald/
Viertel badener Decker- garten  Hahlgarten
StralRe StralRe
B Gewerbeflachen davon in
im Bestand Vermarktung

Stadt Idstein — Mischgebietsflachen

150.000
125.000
100.000
E 75.000

50.000
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NassauViertel Limburger Innenstadt Wiesbadener
StralBe StraBe
[ Mischgebietsflachen davon in
im Bestand Vermarktung

Quelle: Eigene Flachenerhebung, Planergruppe ASL
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Gewerbe- und Mischgebietsflachen in ldstein

GEWERBEFLACHE MISCHBAUFLACHE
BESTAND BESTAND

- NassauViertel - NassauViertel

- Wiesbadener StraRe - Limburger Stral3e

Black-und-Decker-

StraRe - Innenstadt
Wortzgarten )

(Industriegebiet) - Wiesbadener Strale

- Frauwald/Hahlgarten
(Industriegebiet)

f—
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Léngs der ,Wiesbadener StralR3e” (von Westen) und der
.Limburger StraRe” (von Norden) ziehen sich zwei Mischge-
bietsbereiche bandartig in die historische Altstadt. In beiden
Bereichen stellt sich der Gebaudebestand insgesamt sehr
heterogen dar. Bliro- und Geschéaftshauser stehen neben
Handwerks- und Einzelhandelsbetrieben, teils durchbrochen
von zeilenférmiger Wohnbebauung. Das Angebot gewerb-
lich nutzbarer Dienstleistungs- und Handelsflachen ist in der
Regel kleinteilig und dispers. Eine Konzentration groferer Ein-
zelhandelsbetriebe findet sich im Bereich des NassauCarrées
(Limburger Straf3e) sowie in der Wiesbadener Stral3e.

In der Idsteiner Innenstadt sind in den Obergeschossen
neben der Wohnfunktion auch kleinteilige Blro- und Praxis-
flachen vorzufinden. In den Erdgeschossen dominieren die
Ladeneinheiten des innerstadtischen Einzelhandels, gastro-
nomische Betriebe sowie serviceorientierte Dienstleister.
Die Flachenleerstande sind insgesamt gering.

Die Mischgebietsflachen im NassauViertel werden nach
Mafgabe des Masterplans NassauViertel entwickelt. 30 %
davon konnten bisher vermarktet werden. Unter anderem
hat sich hier die Deutschlandzentrale von Motorola nieder
gelassen. Mit insgesamt ca. 45.000 m2 Vermarktungsfla-
chen stehen in diesem Quartier noch grof3flachig unbebaute
Grundstlcke fir Neuprojektierungen zur Verfligung.

Der Bliroflachenmarkt

Kennzeichen des Birostandortes Idstein ist die Hetero-
genitat der Lagen bei gleichzeitig sehr kleinteiliger An-
gebotsstruktur. Ein im Stadtgeflige etablierter, raumlich
konzentrierter Biro- bzw. Dienstleistungsstandort kann nicht
identifiziert werden. Der Gberwiegende Teil der Blro- und
Praxisflachen ist in den gemischten Lagen ,Wiesbadener
StraRe’ , Limburger StraRe” und ,,Innenstadt” anzutreffen.

Das Angebot an zu vermietenden Biroflachen in Idstein ist
Uberschaubar. Eine Auswertung fir die Monate Juli und Au-
gust 2010 brachte durchschnittlich 13 verdéffentlichte Vermie-
tungsangebote, Uberwiegend im kleinteiligen Segment bis
maximal 150 m2. Wurden im Jahr 2006 noch durchschnittlich
3.500 m2 Buroflache auf dem Vermietungsmarkt offeriert, so
liegt diese Zahl in 2010 bei lediglich noch 1.400 m2 Biiroflache.

Der Gewerbe- und Biroflachenmarkt ldstein

Das Spektrum der offerierten Nettokaltmieten bewegt
sich zwischen 5,50 EUR/m2 und 10,00 EUR/m2. Im Ver-
gleich zu 2006 kann eine Steigerung der Durchschnitts-
miete von rund 6,90 EUR/m?2 auf aktuell ca. 720 EUR/m?
konstatiert werden, die Spitzenmieten sind von 8,50 EUR/m?
(2006) auf 10,00 EUR/m2 (2010) gestiegen.

Das Preisniveau ldsteiner Bestandsflachen liegt somit
unter dem Niveau von Frankfurter Randlagen. Allerdings
stehen den ldsteiner Unternehmen gegenwartig auch
keine neuwertigen Buroflachen in nennenswerter Gro-
Renordnung zur Verfligung.

Mietpreisspannen ausgewahlter Teilmérkte 2010
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Quelle: Jones Lang LaSalle Office City Profile Q2 2010, eigene Erhebung August 2010

Nettokaltmieten nach GréRenklassen

| ‘lhhnmee 7,20 Euro

<50 50 bis 100 101 bis 150 > 150
Flache in m2

12,00

10,00

8,00

in Euro/m?

6,00

4,0

o

2,0

o

0,00

Quelle: eigene Erhebung, Angebote Immabilienscout24, Idsteiner Zeitung
(laufende Angebote Juli bis August 2010), eine Séule entspricht einem Angebot.
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Anzahl Beschéftigte
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Die Nachfragesituation

Beschaftigtenentwicklung in Wachstumsmarkten

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im
vergangenen Jahrzehnt hat sich in der Stadt Idstein Uberaus
positiv entwickelt. So konnte der Arbeitsort |dstein trotz
rlcklaufiger Beschaftigtenzahlen in den Jahren 2001 bis
2004 insgesamt einen Zuwachs von + 600 sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten bis zum Jahr 2009 verzeichnen.
Gleichzeitig ist die Anzahl der steuerpflichtigen Unterneh-
men um rund 14 % gewachsen.

Die steigende Attraktivitat Idsteins als zentraler Arbeitsort
kommt auch im Anstieg der Pendlerzahl zum Ausdruck. Im
Jahr 2008 haben 375 Beschaftigte mehr ihren Weg zu ei-
nem Arbeitsplatz in Idstein gefunden als noch im Jahr 2002.

Der wirtschaftliche Aufschwung der Stadt Idstein kann
vornehmlich auf Wachstumsimpulse der privaten wis-

sens- und unternehmensorientierten Dienstleistungsun-
ternehmen zurlickgefihrt werden. Daneben wirken einige
beschaftigungsintensive GroRunternehmen aus Produktion,
Distribution und Logistik, die zum Teil bereits seit vielen
Jahren dem Standort verbunden sind, stabilisierend auf den
Arbeitsmarkt.

Beschaftigtenentwicklung
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort
Idstein, 1994 bis 2009
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Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt

Der Arbeitsstandort Idstein verzeichnet im Betrachtungszeitraum 1994 bis 2009
einen Beschaftigtenzuwachs von 23 %. Dartiber hinaus ist Idstein bevorzugter Wohnstandort

fiir Berufstatige im gesamten westlichen und nordlichen Rhein-Main-Gebiet.

Beschiftigtenentwicklung nach Wirtschaftshereichen

3.000
2.500 >
e
2.000 - —_ jp——
— 7
1.500 \/,
1.000 i ——
500
0
< WO N DO = N MO T WO N 0O D
D H D Y DO O O © O © © O O O
D O OO O O O ©O OO © © O
- - - - - - § N & N & N |
Jahr
Quelle: H Landesamt

Produzierendes Handel, Gastgewerbe

Gewerbe und Verkehr
(inkl. LW)
Finanzierung, Vermie-
— Handel tung, Unternehmens-

dienstleistung
Verkehr, Kredit- und
Versicherungswesen,
Dienstleistungen

Offentliche und private
Dienstleister

Ubrige Bereiche

Das breite Spektrum der Unternehmensdienstleister vor
Ort spiegelt die weiterhin wachsende Bedeutung ldsteins
als leistungsfahiger Dienstleistungsstandort im Einzugsbe-
reich der Metropolregion Frankfurt Rhein-Main wider. So
belauft sich die Anzahl der Unternehmensdienstleister (mit
Handelsregistereintrag) in Idstein auf knapp 200 Betriebe.
Wissenschaftliche und technische Beratungsleistungen
sowie Unternehmensberatungen nehmen einen groRen
Stellenwert ein.

Darlber hinaus zeichnet sich die Stadt Idstein traditio-

nell seit vielen Jahrzehnten durch einen hohen Besatz an
Architektur und Ingenieursbiiros sowie einer ganzen Reihe
immobilienwirtschaftlicher Tatigkeiten (Makler, Bautrager)
aus. Die steigende Zahl der am Ort ansassigen Anwalts-
und Steuerberatungskanzleien weif ebenfalls die rdumliche
Nahe zur Metropolregion Frankfurt Rhein-Main zu schatzen.



Unternehmensdienstleister in ldstein

sonstige

vv_nrtschaftllche Informatlgn gnd Finanz- und
Dienstleistungen Kommunikation Versicherunas-
16 % 17 % 9

dienstleistungen
6%

Grundsttcks- und

Wohnungswesen
Freiberufliche, wissenschaftliche und 12%
technische Dienstleistungen
49%

Quelle: Verband der Vereine Creditreform e.V., ExperConsult, Stand Juni 2010

Das Kompetenzprofil des Wirtschaftsstandortes Idstein

Die ,umsetzungsorientierte Vermarktungskonzeption fir die
Stadt Idstein” (ExperConsult, 2009) leitet aus dem vorhan-
denen Branchenportfolio folgende wirtschaftliche Kompe-
tenzfelder der Stadt Idstein ab:

— Zulieferer und Dienstleister fur die Pharma-/Medizin-
und Lebensmittelwirtschaft

— Dienstleister fir das Gesundheitswesen bzw. die Klinik-/
Medizinwirtschaft

— Technische und Ingenieur-Dienstleistungen

— Handel/Vertrieb von Bauteilen, Maschinen, Anlagen
und Zubehor

— Anbieter von IT-Lésungen und -Services

Die Nahe zum Marktgebiet Frankfurt Rhein-Main, das grof3e
Marktpotenzial an medizinischen Einrichtungen und Kliniken
im regionalen Umfeld sowie die Hochschule Fresenius in
Idstein selbst begriinden das unternehmerische Standortpo-
tenzial vor Ort.

Standortreport Idstein 2010 Die Nachfragesituation

Facts:

— In der Stadt Idstein sind ca. 155.000 m? Gewerbe- und
Mischgebietsflachen in der Vermarktung. Hiervon ent-
fallen ca. 76.000 m2 auf erschlossene Neubaugrundstiicke
im NassauViertel.

— Leerstandsflachen finden sich in brachliegenden
ehemaligen Produktions- und Distributionshallen.

— Der Idsteiner Buroflachenmarkt ist sehr eng und
kleinteilig strukturiert. Es ist ein deutliches Angebots-
defizit an funktional wie architektonisch zeitgemaRen
Flachen zu konstatieren.

— Potenzielle Nachfrager missen sich im vorhandenen
Bestandsgeflige oftmals mit suboptimalen Lésungen
im Spektrum eines quantitativ geringen Flachenange-
botes bewegen.

— Dem Angebotsdefizit auf dem Buroflachenmarkt
steht ein stetiger Beschaftigtenanstieg in den
Dienstleistungsbereichen gegentber.

— Die Kernkompetenzen aus produktionsnahen und
wissensbasierten Dienstleistungsunternehmen bilden
einen strategischen Ansatzpunkt flr die weitere Stand-

ortentwicklung.

Kompetenzen Schwerpunktbran-
Stadt Idstein chen der Region

FRM

Logistik,
o, Mobilitat
Telekommunikation (aytomotive, Aviation)

\)(\gen : I/V/SS Automation/
~‘or° @/) Mess-, Steuer-,

Finanzwirtschaft Regelungstechnik

Verfahrenstechnische
Industrie
(Chemie/Pharma...)

Medien, Werbung,
Film

%,
0,
3 2
Produktion Z
O
>
&

N\
“uspums®’

Forschung
Klinik-, Medizinwirt-
schaft

Quelle: ExperConsult 2009
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Der Projektstandort NassauViertel

Ein neues Stadtquartier

Mit dem NassauViertel entwickelt sich am nordwestlichen
Siedlungsrand der Kernstadt, in ful3laufiger Entfernung zum
Stadtzentrum, ein hochwertiger Gewerbe- und Dienstleis-
tungsstandort.

Das insgesamt ca. 27 ha grofRe Areal bietet in Hinblick auf
Lage, Infrastruktur und stadtebauliche Qualitdt optimale
Voraussetzungen zur Schaffung neuer Arbeitswelten. Auf
der Grundlage des Masterplans NassauViertel kdnnen flexib-
le und investorengerechte Grundstlicksldsungen angeboten
werden.

Der Entwicklungstrager DSK sorgt in enger Zusammenar-
beit mit der Stadt Idstein flr einen reibungsfreien Projekt-
start — weit Uber das reine Grundstlicksgeschaft hinaus. So
profitieren Investoren und potenzielle Mieter auch zukunftig
von der aktiven Standortentwicklung der ,,Marke Nassau-

Standortfaktoren und Flachenpotenziale

Die besondere Lagegunst des NassauViertels ergibt sich

gleichermalien aus

— der schnellen Anbindung an die Uberregionale Verkehrs
infrastruktur und

— der raumlichen Nahe bzw. der ful3laufigen Entfernung
zur Innenstadt bzw. historischen Altstadt.

Besonders fir Nutzer mit hoher Kunden-, Klienten- oder Pa-
tientenfrequentierung bietet das NassauViertel die Chance,
die oftmals problematische Frage der verkehrlichen Erreich-
barkeit zu I6sen, ohne auf die Vorteile eines stadtebaulich
integrierten Standortes verzichten zu missen.

Die Baugrundstlicke befinden sich vollstandig im Eigentum
der Stadt Idstein. Die Verkaufspreise betragen fir Gewerbe-
flachen 110,00 bis 170,00 EUR/m2 und fir Mischgebietsfla-
chen 220,00 bis 280,00 EUR/m?2.

Viertel”
Entwicklungstrager DSK und Stadtverwaltung sorgen als
eingespieltes Projektteam auf der Basis eines flexiblen
Parzellierungskonzeptes flr nachfrageorientierte Flachen-
angebote. Das Verfahren fortlaufender, projektbezogener
Bebauungsplanqualifizierungen bewahrt sich dabei als
investorenfreundliches Instrument zur zlgigen Schaffung
von Baurechten.
Flexible  Grundstiicks-
Lage GrundstiicksgroéRen  flachen inm?  GFZ Kurzcharakteristik
1. Luxemburger Allee (M5, M6, M7, M8) 2.000 - 8.500 22.200 1,6 Exklusive Blrohauser, Gastronomie im EG,
Penthousewohnungen
2. Walramstraf3e | (M9, M11, M15, M16) 2.000 - 7400 22.700 1,0-1,2 Biro- und Dienstleistungsstandort,
Erweiterungspotenziale, beste Verkehrslage
3. WalramstraRe Il (G 2) 3.000 -9.280 9.280 1,5 Produktion und produktionsnahe Dienstleistung,
Erweiterungspotenziale, beste Verkehrslage
4. Am ltzelgrund (GE2) 800 - 3.600 4970 1,2 Handwerk und produktionsnahe Dienstleistungen
5. Rudolfstralie (GE1) 1.200 - 5.900 5900 0,8 Produktion und produktionsnahe Dienstleistung,
beste Verkehrslage
6. DeningerstralRe (G3) 1.711 und 2.261 3.970 1,5 Handwerk und produktionsnahe Dienstleistung
7. WeldertstraRe (G4) 3.000 - 7000 7.000 1,56 Handel, freizeitorientierte Dienstleistung
Grundstiicksflachen gesamt 76.020
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Projekte im NassauViertel

Motorola

Der Birogebdudekomplex wurde 2005 im Auftrag des Bau-
herrn Telco fertig gestellt. 2008 hat Motorola Deutschland
das Gebaude bezogen. Der weithin sichtbare Baukdrper
mit seinem markanten Rundbau an der Kopfseite ist die
erste Adresse im stadtebaulichen Eingangsbereich zur
zentralen Luxemburger Allee. Die deutsche Unternehmens-
zentrale bietet Uber 5 Etagen auf rund 4.300 m2 BGF

ca. 250 Mitarbeitern einen Arbeitsplatz. Wichtige Standort-
faktoren sind die Nédhe zum Flughafen Frankfurt und das
qualifizierte Arbeitskréftepotenzial im regionalen Umfeld.

Storck Bicycle

Modernes Geschaftshaus mit Biro-, Verkaufs- und Aus-

stellungsraumen der Storck Bicycle GmbH. Das Gebaude
wurde als reprasentative, eigengenutzte Geschéftszentrale
mit integriertem Flagshipstore konzipiert und 2009 fertig
gestellt. In dem 3-geschossigen Gebdude mit ca. 700 m2
Verkaufs- und Ausstellungsflache sind gegenwartig

ca. 25 Personen beschaftigt. Wichtige Standortfaktoren sind
die zentrale Lage in Deutschland, aber auch die Verbunden-
heit des Firmengriinders mit dem heimatlichen regionalen
Umfeld.



Tournesol Erlebnisbad

Freizeit- und Wellnessanlage auf rund 12.000 m2 Grund-
stlicksflache. Die Anlage mit der charakteristischen Kuppel,
die je nach Wetterlage variabel gedffnet werden kann,
wurde im Dezember 2009 er6ffnet. Das Tournesolbad gilt
als Pilotprojekt seiner Art in Europa. Neben Badeflachen und
Saunalandschaft runden ein Fitnessbereich und gastronomi-
sche Einrichtungen das Angebot ab. Wichtige Standortfakto-
ren sind die glnstige Verkehrslage und der Einzugsbereich
Frankfurt Rhein-Main in Sichtweite zum Taunus und der
attraktiven Idsteiner Altstadt.

Standortreport Idstein 2010 Projekte im NassauViertel

Blrohauskonzept Luxemburger Allee

-! H“Jq'-‘?' " !JEiL.L.
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Das Birohauskonzept basiert auf einer modularen Gebau-
destruktur. Je nach Bedarf steht eine Grundstiicksgrofie zwi-
schen ca. 2.000 m2 bis ca. 3.500 m2 zur Verflgung.

Es wurde ein Bautyp entwickelt, der neben der duReren
modularen Wachstumsoption Uber innere Raumaufteilungs-
und Nutzungsflexibilitat verflgt. Das Blrohauskonzept zeigt
modellhaft die Perspektiven fir ein modernes Birogebaude
am Standort Idstein.

Weitere Informationen: DSK (Kontakt siehe Seite 18).
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Herr Dr. Hartmut Schwesinger, Geschaftsfiihrer der
FrankfurtRheinMain GmbH International Marketing of the Region, Frankfurt a. M.

Herr Dr. Schwesinger, Ihre Aufgabe ist es, das Standort-
profil der Metropolregion Frankfurt Rhein-Main im inter-
nationalen Wettbewerb weiter zu scharfen. Unbestritten
ist der Finanz- und Messeplatz Frankfurt das Zugpferd
der Metropolregion. Doch wie steht es um die Rolle der
kleineren Kommunen in der Metropolregion?

Die kleineren Kommunen sind natdrlich nicht immer so
sichtbar wie die Stadt Frankfurt, die ja in ihrer internationa-
len Wahrnehmung wesentlich weiter reicht als die tat-
sachlichen Stadtgrenzen. Die kleineren Kommunen haben
sehr spezifische Angebote, die fir manche Firmen durchaus
interessant sind. Beispielsweise indem sie einen unmittel-
baren Zugang zur Verwaltung und zum Blrgermeister er
moglichen, aber oft auch schlichtweg kostenglnstiger sind.
Letztendlich héngt es sehr davon ab, ob ein Unternehmen
tatsachlich die Vorteile einer Metropole zwingend bendtigt.
Oder ob man sagt, man mochte zwar in die Metropolregion,
ist aber nicht wirklich darauf angewiesen, die internationale
Grofibank fuf’laufig erreichen zu kénnen.

Koénnen Sie auf konkrete Erfahrungen mit liberregiona-
len oder internationalen Investoren oder Unternehmen
verweisen, die bewusst ihre Standortentscheidung ftir

kleinere Stadte in der Metropolregion getroffen haben?

Also zunachst einmal fallen Unternehmen ihre Entscheidung
immer bewusst. Ich glaube, wir wiirden uns als Wirtschafts-
forderer Uberschatzen, wenn wir meinten, Unternehmen zu
Entscheidungen verleiten zu kdnnen, die nicht in ihrem urei-
genen Interesse waren. Selbstverstandlich gibt es zahlrei-
che Unternehmen, die sich nicht wirklich im Kern der Region
angesiedelt haben, sondern bis hin zu deren Peripherie, und
dies aus wohl Uberlegten Griinden.

Da kénnen wir in Idstein ja durchaus das eine oder andere
Beispiel vorweisen. Die Firma Motorola ist ein Unterneh-
men, das jetzt hier seine Deutschlandzentrale eingerichtet
hat und zwar im zentralen Bereich des NassauViertels. Las-
sen Sie uns konkret liber den Standort Idstein sprechen. In
der Wirtschaftsforderung redet man seit einiger Zeit gerne
liber Kompetenznetzwerke oder Clusterbildung.

Zunachst einmal muss man sehen, wie mit diesen Begrif-
fen umgegangen wird. ,, Kompetenznetzwerke” werden
sich nicht nur auf die Stadt Idstein beschranken kénnen,
sondern weitrdumig auch andere Bereiche mit einbeziehen
mussen, um diesem Begriff wirklich gerecht zu werden. Der
.Cluster’ so wie ihn Michael Porter definiert hat, bedeutet
das Vorhandensein einer Branche mit einem hohen Mal}

an Entwicklungs- und Forschungsaktivitaten, begleitet von
politischen und 6ffentlichen Programmen zur Férderung so-
wie einer starken Ausrichtung im wissenschaftlichen, sprich
universitdren Bereich. Das heif3t natUrlich auch, dass ein
Cluster im klassischen Sinne etwas ist, was eine kleinere
Kommune sicherlich alleine gar nicht darstellen kann. Das
geht weit Uber die eigene Gemeinde hinaus.

Herr Dr. Schwesinger, sicherlich haben Sie lhre eigene
Vision” von Frankfurt Rhein-Main im Jahr 2020. Was
werden lhrer Meinung nach die besonderen Stérken
der Metropolregion Frankfurt Rhein-Main sein, um sich
auch in Zukunft im Standortwettbewerb behaupten zu

kénnen?

Die Starken dieser Region werden die sein, die sie seit
1.000 Jahren auszeichnen. Ich glaube, unsere ganz grof3e
Starke ist die extreme Offenheit fir Menschen aus aller
Welt und der Wunsch, mit ihnen ins Geschéaft zu kommen,
mit ihnen Freundschaften zu schlieBen. Offenheit und Inter
nationalitat zeichnen die Region aus. Und das wird erganzt
durch die in dieser Region sehr ausgepragte Neugier auf
Neues. Wir sind daher auch wieder vorne mit dabei im
Bereich Elektromobilitét, bei der Erprobung neuer Verkehrs-
regelungssysteme usw. Denken Sie auch an das Thema
Passivhaus, das momentan wohl in keiner anderen Stadt
so konsequent umgesetzt wird wie in Frankfurt. Ich glaube,
dass wir auch kinftig fur alle Menschen, die diese Interna-
tionalitdt und Offenheit leben, nutzen und geniefsen wollen,
ein lebenswertes und interessantes Umfeld bieten werden.

Herr Dr. Schwesinger, wir danken lhnen ftir das Gesprach.
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Dipl.-Kfm. Jérg Lennardt, Geschaftsfiihrender Gesellschafter ExperConsult —
Wirtschaftsférderung und Investitionen GmbH & Co KG, Dortmund

Herr Lennardt, Ihr Unternehmen berét deutschlandweit
Kommunen in Fragen der aktiven Ansiedlungspolitik.
Welches sind aus lhrer Sicht zum gegenwartigen Zeit-
punkt die wichtigsten Standortfaktoren?

Ganz klar das Arbeitskraftepotenzial bzw. der Ausbildungs-
stand des Arbeitskréftepotenzial, aber immer bezogen auf
den Bedarf der Unternehmen in der Region,

Alle reden von der Finanzmarktkrise: Wie schétzen Sie
denn die Auswirkungen der Finanzmarktkrise jetzt auf
konkrete Ansiedlungsvorhaben ein?

Teilweise sind Ansiedlungsvorhaben gestoppt worden. Das
haben wir — in verschiedenen Regionen — am eigenen Leibe
erfahren, gerade bei internationalen Konzernen —, teilweise
jedoch auch bei Unternehmen aus der Region. Aber es geht
trotzdem weiter. Meiner Einschatzung nach wird es nach
der Delle wieder nach oben gehen und auf einem normalen
Niveau weiterlaufen.

Eine Frage zum Thema Standortrating und Standortran-
king. Hierzu gibt es ja nahezu wdchentlich Verdffentli-
chungen. Wie beurteilen Sie denn im Allgemeinen die
Aussagekraft solcher Publikationen, oder man kann
sicherlich auch anders fragen: Wird denn nicht zu sehr
liber einen Kamm geschert, was auch sehr zum Schaden

einzelner Kommunen ist.

Ja, die Politik springt darauf und geht dem ein oder anderen
auch ,auf den Leim” Aber man sollte immer zunachst die
genauen Hintergriinde analysieren: Zahlen, Daten, Fakten.
Wenn man sich diese einmal ndher ansieht, dann bekommt
man teilweise erhebliche Zweifel an den Aussagen und
Einordnungen. Aber es ist nun mal popular geworden. Jeder
will in irgendeiner Form dabei sein, und méglichst sein , Ich
bin die Nr. 1" sehen. Oder eben fragen ,, warum ich bin nur
die Nr. 300?" um dann MalRnahmen einzuleiten, ohne genau
zu prifen und zu analysieren. Das ist publizistisch wunder
bar zu verarbeiten. Aber wie gesagt, es ist hochste Vorsicht
bei den verfligbaren Zahlen geboten.

Eine Frage zu Idstein selbst. Sie haben ja mit lhrem Team
eine ,umsetzungsorientierte Vermarktungskonzeption”
fuir die Stadt Idstein erarbeitet. Vielleicht in wenigen Wor-
ten: Fiir welche Unternehmen erachten Sie den Standort
Idstein als besonders attraktiv und warum?

Wir haben dort zwei StofRrichtungen. Zum einen besonders
im Bereich der privaten und der hochwertigen, unterneh-
mensbezogenen Dienstleistungen, gerade in Richtung
Rhein-Main-Gebiet, Frankfurt und Darmstadt, wo auch
groRe Konzerne sitzen bzw. weil in diesem Wirtschaftsraum
schon viele Unternehmen angesiedelt sind. Der zweite
Bereich ist hoch interessant und liegt im Hochschulwesen
und dem Gesundheitssektor. Das sind die beiden Schwer
punkte, die ich verfolgen wirde. Da misste in der Ansied-
lung zuklinftig jede Menge Branchenpotenzial da sein.

Ein Blick in die nahe Zukunft: Die schwierige Haushalts-
lage der Kommunen bleibt ja nicht ohne Folgen ftir das
Budget der kommunalen Wirtschaftsforderungen. Was
ist denn lhrer Meinung nach der Schlitissel zum Erfolg
fiir eine effektive Wirtschaftsforderung, dies nattirlich
auch bei geringerer Finanzausstattung?

Da haben wir das Problem, dass die Ausstattungen extrem
unterschiedlich sind. Es gibt Wirtschaftsférderungen mit

72 Leuten bis runter zu einer Dreiviertel-Stelle fir einen
ganzen Landkreis. Die Frage ist jeweils: Was ist eigentlich
tatsachlich machbar und was lasst sich umsetzen? Das Min-
deste ist, dass man sich zumindest auf bestimmte Branchen
fokussiert, um zur Feststellung zu gelangen: wir kénnen
nicht mehr alles machen. Das Eine oder Andere muss man
ausschliefden, aber auf das Wenige, was wir machen, kon-
zentrieren wir uns mit aller Macht! Die Politik macht haufig
den Fehler, die Wirtschaftsforderung als ,, Allzweckwaffe”

zu missbrauchen. Dadurch kénnen diese sich nicht auf ihre
eigentliche Aufgabe konzentrieren, néamlich Unternehmen zu
betreuen. Die Politik nimmt dadurch der Wirtschaftsforde-
rung die Durchschlagskraft.

Herr Lennardt, vielen Dank flir das Gespréch.
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