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Aufgrund des 8§ 132 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. |
S. 2256, ber. S. 3617) in Verbindung mit 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der
Fassung vom 1. Juli 1960 (GVBI. I. S. 103), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. Juli 1979
(GVBI. | S. 179), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Idstein in ihrer Sitzung am
13. September 1979 folgende Satzung beschlossen:

Satzung der Stadt Idstein
uber die Erhebung von Erschlieffungsbeitragen
(Erschlieungsbeitragssatzung)

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur Erschlieungsanlagen erhebt
die Stadt Idstein ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
(88 127 ff.) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
1. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze

a)
b)

bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

fur die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraRen
(8 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) bis zu
27 m Breite;

3. fur Parkflachen,

a)

b)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 2 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5)
liegenden Grundstiicksflachen; § 6 Abs. 5 findet Anwendung;

4.  fur Grinanlagen,

a)

b)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 2 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5)
liegenden Grundstiicksflachen; 8 6 Abs. 5 findet Anwendung;

5. fur Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete bis zu 5 v. H. aller im Abrechnungsgebiet
(8 4) liegenden Grundstiicksflachen; § 6 Abs. 5 findet Anwendung;
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6. fur Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Immissionsschutzanlagen), auch wenn
sie nicht Bestandteil der Erschlieungsanlagen sind.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehoéren insbesondere die Kosten fur
a) den Erwerb der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,
b) die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkérpers einschlie3lich des Unterbaues, der Befe-
stigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f)  die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h)  die Entwasserungseinrichtungen der Erschlieliungsanlagen,

) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

)] den Anschlu3 an andere Erschlieungsanlagen,

k)  die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfaldt auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermoégen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfafdt auch die Kosten fiir die Teile der Fahrbahn einer Orts-
durchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e, die tiber die Breiten der anschlieRenden
freien Strecken hinausgehen.

(5) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1
angegebenen Hochstmalle fur den Bereich des Wendeplatzes auf das Anderthalbfache, min-
destens aber um 8 m.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieSungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand (8 2) wird mit Ausnahme der Bestimmungen
des Abs. 4 nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieRungsanlage er-
mittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit),
insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Sammelstral3en (8 2 Abs. 1 Nr. 2), fur Parkflachen im Sinne von

§ 2 Abs. 1 Nr. 3 b), fur Griinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 4 b), fur Kinderspielplatze

(8 2 Abs. 1 Nr. 5) und Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 6) werden entsprechend den
Grundsatzen des 8 6 den zum Anbau bestimmten Stral3en, Wegen und Platzen, zu denen
sie von der ErschlieBung her gehoren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine
Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet der Parkflachen oder Griinanlagen von dem Ab-
rechnungsgebiet der Stralen, Wege und Platze nach Satz 1 abweicht; in diesem Fall werden
die Parkflachen und Griinanlagen selbstandig als ErschlielSungsanlagen abgerechnet.

(4) Der Anteil an den Kosten fur die Entwasserung der Erschlielungsanlagen - ohne
StralReneinlaufe und deren AnschluB3leitungen - wird als Einheitssatz in Hohe von 25 % des
zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Entwasserungsanlage geltenden Beitragssatzes der
Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fir den Anschluf3 an die 6ffentlichen Entwéasse-
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rungsanlagen der Stadt Idstein (Kanalbeitragssatzung der Stadt Idstein) berechnet und je gm
Grundsticksflache dem beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand zugerechnet.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlielfungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlielBungseinheit abgerech-
net, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. der ErschlieRungseinheit
erschlossenen Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (8
4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach den Grund-
stucksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf3
(Abs. 3 bis 7) und Art (Abs. 8) berticksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundstucken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der
zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist;

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht ent-
halt, die tatsachliche Grundstticksflache bis zu einer Tiefe von 50 m von der Erschlie-
Bungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grund-
stiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung lUber diese Begrenzung hinaus,
so ist die Grundstuckstiefe malRRgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird. Grundsttcksteile, die lediglich die wegemafiige Verbindung zur Erschlie-
Bungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe un-
bertcksichtigt.

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich
nutzbaren Grundsticken, auf denen keine Bebauung

zulassig ist 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15
4.  Dbeivier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0
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(4) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige
Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl
aus, so gilt als Geschol3zahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

Ist im Einzelfall eine groRere Geschol3zahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist
diese zugrunde zu legen.

(5) Grundstiucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstlcke.

Grundsticke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht baulich oder ge-
werblich genutzt werden durfen, werden mit 0,5 der Grundstticksflachen angesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir ein Bebauungsplan weder die Geschol3zahl
noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den benach-
barten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen

Geschosse maligebend.

(7) Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschol3 gerechnet.

(8) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4) aul3er Uberwiegend gewerblich genutzten
Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen,
so sind fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir die Grund-
stuicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 3 Nr. 1 bis 5 genannten
Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erh6hen.

(9) Bei Grundstucken, die von mehr als einer ErschlieRungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1
dieser Satzung erschlossen werden, ist in die Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur
eine Teilflache einzubeziehen, die sich aus dem Verhaltnis der Breite des Grundstiickes
(Frontmeter) entlang der abzurechnenden ErschlieBungsanlage zu der Summe aller Breiten
dieses Grundstuckes entlang aller in Betracht kommenden Erschlie3ungsanlagen ergibt, fur
die ErschlieRungsbeitrdge noch zu leisten oder schon geleistet worden sind oder Beitrage fur
ihre erstmalige Herstellung nach bisherigem Recht geleistet wurden oder gefordert werden
konnten.

Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie flr
Uberwiegend gewerblich genutzte Grundsticke in sonstigen beplanten oder
unbeplanten Gebieten;

b) wenn und soweit die Erschlie3ungsanlagen als ErschlieBungseinheit (8§ 130 Abs. 2 Satz
2 BBauG) abgerechnet werden;

c) wenn ein ErschlielBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Bei-
trage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden durfen;

d) soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dafd sich der Beitrag eines anderen Pflichti-
gen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht;

e) fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135°;

f)  fur Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstlicksflache der Ubrigen
im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke Ubersteigen;

g) fur Grundstiicke zwischen zwei oder mehreren ErschlieBungsanlagen, wenn der gering-
ste Abstand zwischen den ErschlieSungsanlagen mehr als 50 m betragt.
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§7

Kostenspaltung

Der Erschlie3ungsbeitrag kann fur
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9.

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege, zusammen oder einzeln,
. die Parkflachen,

. die Grunanlagen,

. die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Ma3nahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

§8

Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen

(1) StraRen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Stadt sind, sie eine
Verbindung mit dem ubrigen o6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestand-
teile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a)
b)
c)

d)
e)

Fahrbahn mit Unterbau und Decke, die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke; die
Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

Entwéasserungseinrichtungen mit Anschluf an die Kanalisation, betriebsfertig;
Beleuchtungseinrichtungen, betriebsfertig;
notwendige Bdschungen, Stiitzmauern und Schutzeinrichtungen.

(2) Die ubrigen ErschlieSungsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum
der Stadt sind, sie eine Verbindung mit dem utbrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a)
b)
c)

d)

e)

Platze entsprechend Abs. 1 Buchstabe a), c), d), und e) ausgebaut sind;
Wege entsprechend Abs. 1 Buchstabe b), c), d) und e) ausgebaut sind;

selbstandige Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. 3 b dieser Satzung) entsprechend Abs. 1
Buchstabe a), c), d) und e) ausgebaut sind;

selbstandige Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 4 b dieser Satzung) gartnerisch gestaltet
sind;

Kinderspielplatze (8 2 Abs. 1 Nr. 5 dieser Satzung) ihrem Zweck entsprechend gestaltet
und mit den ihrem Zweck entsprechenden Spielgeraten versehen sind;

an die Stelle von Spielgeraten kdnnen auch Spielanlagen oder eine Verbindung von
Spielgeraten und Spielanlagen treten;



600

f) Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5 dieser Satzung) ihrem Zweck entsprechend
funktionsfahig hergestellt sind.

(3) Die Stadtverordnetenversammlung kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungs-
merkmale der ErschlieBungsanlagen abweichend von den Abséatzen 1 und 2 festlegen.

§9
Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes werden Vorausleistungen bis zur Héhe
des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§ 10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 des Bundesbaugesetzes bestimmt sich

nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablo-
sung besteht nicht.

§11
Mehraufwand fur einzelne Grundstiicke
Soweit fur die bauliche oder gewerbliche Nutzung eines Grundsttickes ein tber den Ublichen
Aufwand an der Herstellung der gesamten ErschlieBungsanlage hinausgehender Erschlie-
Bungsaufwand erforderlich ist (z. B. verstarkte Zufahrt Uber den Birgersteig), ist vom Bei-

tragspflichtigen jenes Grundstiickes dieser Mehraufwand in vollem Umfang der Stadt zusatz-
lich zu erstatten.

8§12
Aufhebung von Satzungen

Die Satzungen Uber ErschlieBungsbeitrage der Stadt Idstein vom 9. September 1976 und der
ehemaligen Gemeinde Oberauroff vom 3. September 1970 treten aul3er Kraft.
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813
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Idstein, den 10. Oktober 1979

Der Magistrat
der Stadt Idstein

gez.

H. Muller
Burgermeister (L.S.)



