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Aufgrund des 8§ 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. Juli 1960 (GVBI. S.
103), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 10. Juli 1979 (GVBI. 1 S. 179) und 8§ 118 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3, Nr. 5 und 7 sowie Abs. 2 Nr. 2 und 3 der Hessischen Bauordnung vom 31. August
1976 (GVBI. | S. 339), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 6. Juni 1978 (GVBI. | S. 317) hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 8. Dezember 1977 fur das in 8 1 dieser
Satzung naher bezeichnete Gebiet folgende

Bausatzung der Stadt Idstein fir das Gebiet
"Forst - Vorderlenzen - Jeckelsgraben - Gansberg" in
Idstein-(Kern)

(in der Fassung der 2. Anderung vom 23. Februar 1989)

beschlossen:

§1
Geltungsbereich und Umfang

Die vorliegende Bausatzung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Géansberg"
("Forst - Vorderlenzen - Jeckelsgraben - Gansberg").

Sie regelt die Bebauung dieses Gebietes in gestalterischer Hinsicht.

82
Dachform

(1) Die zulassigen Dachneigungen der einzelnen Bereiche sind im Bebauungsplan dargestellt;
sie gelten als Festsetzungen dieser Bausatzung.

(2) In den Bereichen, in denen Dachneigungen zwischen 30° und 50° vorgeschrieben sind, sind
folgende Dachformen zulassig:

a) Satteldach
- unsymmetrische Satteldacher und zusammengesetzte Pultdacher sind unzuléssig -.

b) Walmdacher sind lediglich in dem in der Anlage 1 zu dieser Satzung dargestellten Bereich
zulassig.

c) Mansarddéacher im unteren Neigungsbereich bis 80°.
d) Kruppelwalme sind bei Sattel- und Mansarddachern zulassig.

(3) In den Bereichen, in denen Dachneigung von 0 - 25° vorgeschrieben sind, sind zusatzlich zu
den unter Abs. 2 Buchstabe a) und b) genannten Dachformen zuléssig:

a) Flachdacher

b) Pultdacher mit einer Neigung von max. 10° mit talseitigem Traufpunkt. Entstehende
Drempelanséatze sind mit andersfarbigem Material abzusetzen.
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(4) In den Bereichen, in denen 50° Dachneigung zwingend vorgeschrieben ist, sind lediglich
Satteldacher zulassig.

(5) Die Dachfirste dirfen folgende Hohen nicht Gberschreiten:

a) In den Bereichen, in denen Dachneigungen zwischen 30° und 50° sowie 50° (zwingend)
vorgeschrieben sind, darf die Firsthohe - gemessen von O.K. niedrigstem Erdgeschol3ful3-
boden bis O.K. First - 11,0 m nicht Uberschreiten;

b) in den Bereichen, in denen Dachneigungen von O - 25° vorgeschrieben sind, darf die First-
hohe - gemessen wie unter Buchstabe a) beschrieben - 8,0 m nicht Gberschreiten;

c) ergibt die Anwendung der maximal zulassigen Dachneigung groRRere Firsthéhen, so sind
diese auf die in Buchstabe a) bzw. b) genannten Mal3e zu reduzieren;

d) im Ubrigen gilt als maximale Firsthohe das Mal3, dal3 sich aus der Anwendung der maxima-
len Dachneigungen ergibt.

(6) Garagen und Nebengebaude kénnen mit Sattel-, Pult- oder Flachdachern - ausnahmsweise
auch mit Walmdachern - ausgefihrt werden. Bei angebauten Garagen oder Nebengebauden
soll die Dachform gestalterisch auf den Stil der Hauptgebaude abgestimmt sein.

(7) Bei Hauptgebauden darf der Dachiberstand an den Giebeln 1,0 m nicht Gberschreiten. Aus-
nahmen bis zu 1,50 m sind bei Loggien und Balkonen zulassig.

83
Kniestocke

Kniestdcke (Drempel) sind bei Hauptgebauden mit Satteldachern unter Einhaltung der maxima-
len traufseitigen Wandhohen gemaf? § 7 bis zu 1,0 m Hohe zuléssig. Gemessen wird diese
Hohe an der AuRenkante des Aul3enmauerwerks von O.K. Geschol3rohdecke bis zum Anschnitt
der AuRenwand mit der Dachhaut. Bei Ruckspringen der AuRenwand darf der Drempel bei
gleichbleibender Dachneigung entsprechend hoher werden.

Bei Pultdachern gemal § 2 Abs. 3, Buchstabe b) sind Drempel lediglich an den Hochpunkten in
der sich aus der vorhandenen Dachneigung ergebenden HoOhe zuldssig. Bei allen anderen
Dachformen sind Drempel unzuléssig.

Bei Nebengebauden sind Drempel unzulassig.

§4
Dachgauben - Dachaufbauten

(1) Dachgauben und Dachaufbauten sind bei Hauptgebauden mit Sattel-, Walm- oder Mansard-
dachern zulassig.

(2) Sind Hauptgebdude mit der Traufseite auf der seitlichen Grundsticksgrenze errichtet, so
sind auf der Grenzseite Dachgauben unzulassig.

(3) Dachgauben sind vorzugsweise als Einzelgauben auszubilden. Bei nur einer Einzelgaube
pro Dachseite muf3 die Lange der Gaubenansicht mindestens 1/5 der Hauptbaukorperlange be-
tragen. Die Summe der Lange aller Gaubenansichten einer Dachseite darf 1/2 der Hauptbau-
korperlange nicht Gberschreiten.

2
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(4) Schleppgauben sind zuldssig; ihre Lange darf 1/3 der Firstlange nicht Giberschreiten. Sie sind
hinter die AuRenwand zurtickzusetzen und dirfen Dachtraufen nicht unterbrechen. Die Schnitt-
linie der Dachflachen des Hauptgeb&udes und der Schleppgaube darf nicht héher als 80 cm
unter der Firstlinie - senkrecht gemessen - verlaufen.

(5) Gaubenseitenflachen missen einen Abstand von mindestens 1,50 m zur Aul3enkante der
Giebelwand einhalten.

(6) Die Dachdeckung und Verkleidung der Dachgauben und Dachaufbauten ist der Dach-
deckung des Hauptgebaudes anzupassen.

85
Dachfarbe

Die Dacheindeckungen sind mit dezenten Farbténen (schiefergrau, schwarz, rotbraun sowie
naturliche dunkle Tonziegelfarben) auszufihren.

§6
Firstrichtung

(1) Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen gelten als Festsetzungen dieser
Satzung. Sie sind als Hauptfirstrichtung zur Sicherung von Sichtbeziehungen und zur typischen
Baugebietspragung vorgeschrieben.

(2) Ein Abknicken der Hauptfirstrichtung bei Winkelbauten oder Nebenfirstrichtungen ist zu-
lassig.

8§87
Zulassige Wandhthen

(1) In den mit einer Geschol3zahl Il festgesetzten Gebieten darf die traufseitige Aul3enwandhdhe
- an der Aullenseite der Auflenwand gemessen von O.K. Erdgeschol3ful3boden bis zum
Anschnitt der Wandauf3enflache mit der Dachhaut - 6,0 m nicht Gberschreiten.

Wird das Kellergeschol3 als Vollgeschol3 ausgebildet, so dal® die traufseitige AuRenwand - ge-
messen wie oben beschrieben - eine Hohe von 3,50 m nicht tGberschreiten.

(2) In den mit einer Geschol3zahl | + DG festgesesetzen Gebieten darf die traufseitige Aul3en-
wand - gemessen wie in Abs. 1 beschrieben - eine H6he von 4,0 m nicht Gberschreiten.

(3) Bei Nebengebauden darf die Wandhdhe - gemessen wie in Abs. 1 beschrieben - 2,75 m
nicht tberschreiten.
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§8
Sichtbare KellergeschoRRauRenwandflache

(1) Wandflachen von Kellergeschossen, die keine Vollgeschosse sind, sollen an keiner Stelle
mehr als 1,40 m Uber die natirliche Gelandeoberflache ("gewachsenen Boden™) hinausragen.
Bei Vorlage der Bauantrage ist durch Vorlage von Gelandenivellements (Schnitte) die Lage der
natirlichen Gelandeoberflache nachzuweisen.

(2) Ausnahmen von den Bestimmungen des Abs. 1 sind in folgenden Fallen zulassig:

a) Istim Kellergeschol? eine Garage vorhanden, so darf im Bereich der Einfahrt die Keller-
aulRenwand bis zu 2,75 m freigelegt werden;

b) lalt sich aufgrund der Besonderheit des Grundstickes die Bestimmung des Abs. 1 nicht
einhalten, so ist die sichtbare KellergeschoR3aul3enwandhthe durch kinstliche Aufschit-
tungen so zu verringern, dal3 sie maximal 1,40 m betragt.

(3) Wandflachen von Kellergeschossen (Untergeschossen), die Vollgeschosse sind, sollen an
keiner Stelle mehr als 2,50 m Uber die naturliche Gelandeoberflache ("gewachsenen Boden")
hinausragen.

(4) Lafst die Besonderheit des Grundstlickes die Einhaltung der Bestimmungen des Abs. 3 nicht
Zu, so ist eine Ausnahme unter der Voraussetzung zuldssig, daRR die sichtbare Kellerge-
schoRRaulBRenwandhdhe durch kinstliche Aufschittungen so verringert wird, dal3 sie maximal
2,50 m betragt.

§9
Einfriedigungen im Vorgartenbereich

(1) Als Einfriedigungen im Vorgartenbereich gelten Einfriedigungen entlang der offentlichen
Stral3en und Wege sowie seitliche Einfriedigungen zwischen der StralRengrenze und der Haus-
flucht.

Notwendige Stutzmauern gelten nicht als Einfriedigungen im Sinne dieser Vorschrift.

(2) Im Bereich der 4,5 m breiten Wohnwege sind vordere Einfriedigungen lediglich in Form von
Zierstrauchpflanzungen zulassig. Als Mindestabstand der Straucher von der vorderen Stral3en-
grenze gilt der in 8 38 Abs. 3 Hess. Nachbarrechtsgesetz genannte Abstand:

a) bei stark wachsenden Zierstrauchern, insbesondere der Alpenrose (Rhododendron - Hybri-
den), dem Feldahorn (Acer campestre), dem Feuerdorn (Pyracantha Coccinea), dem
Flieder (Syringa vulgaris), den Goldgléckchen (Forsythia intermedia), dem rotblattrigen
Haselnul3 (Corylus avellaana v. fuscorubra), den stark wachsenden Pfeifenstrauchern -
falscher Jasmin - (Philadelphus coronarius, satsumanus, zeyheri u. a.), ferner dem
Wacholder (Juniperus communis) 1,0 m;

b) bei allen Ubrigen Zierstrauchern0,5 m.
(3) Im Bereich der sonstigen Stral3en sind folgende Einfriedigungen zuléssig:

a) Einfriedigungen, bestehend aus massiven Sockeln - maximale Hohe lber Oberkante
Birgersteig bzw. Erdreich 0,30 m - mit massiven Pfeilern - maximale Hohe Gber Oberkante
Birgersteig bzw. Erdreich 0,80 m mit zwischengehéngten Eisengittern (kein Maschen-
draht) bzw. offenen Zaunen aus Holz oder sonstigem geeigneten Material - maximale
Hohe wie bei den Pfeilern -;
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b) Einfriedigungen aus Holz- oder Stahlpfosten mit Eisengittern (kein Maschendraht) bzw.
offenen Holzzaunen oder offenen Zaunen aus sonstigem geeignetem Material - maximale
Hohe Uber Oberkante Birgersteig bzw. Erdreich 0,80 m -;

c) lebende Hecken - maximale Hohe Uber Oberkante Blrgersteig bzw. Erdreich 1,0 m - mit
massiven Pfeilern oder Metall- bzw. Holzpfosten an den Turen und Toren - maximale Hohe
Uber Oberkante Birgersteig bzw. Erdreich 0,80 m -.

(4) Die in Abs. 3 genannten Einfriedigungen durfen nicht als massive Mauern oder Zaune, die
optisch wie eine geschlossene Wand wirken (auch Kunststofftafeln u. 4. Materialien), ausgefuhrt
werden.

(5) Im Bereich der unabhéngig von den Stral3en verlaufenden Ful3wege sind Einfriedigungen
gemal Abs. 3 sowie Einfriedigungen aus Metall- oder Holzpfosten mit Maschendrahtbespan-
nung bez. offene Holzzaune - maximale Hohe von Oberkante Gehweg 0,80 m - zul&assig.

(6) Die Breite von Grundstiickszufahrten darf 5,50 m nicht Gberschreiten.

(7) Die Hohe von Grenzpflanzungen in Verkehrsbereichen mit notwendigen Sichtbeziehungen
darf 0,80 m nicht Gberschreiten.

8§10
Einfriedigungen aulRerhalb des Vorgartenbereichs

(1) Als Einfriedigungen aul3erhalb des Vorgartenbereichs gelten Einfriedigungen an der seit-
lichen und rickwartigen Grundstucksgrenze, soweit sie nichtin § 10 Abs. 1 erfaf3t sind.

(2) Auf diese Einfriedigungen ist 8 10 Abs. 4 anzuwenden.
(3) Zuléassig sind:

a) Einfriedigungen aus Metall- oder Holzpfosten mit Maschendrahtbespannung bzw. offene
Holzzaune - maximale H6he vom Erdreich 1,20 m -.

Zwischen den Pfosten konnen massive Sockelmauern bis zu einer maximalen Hohe von
0,30 m Uber Erdreich angelegt werden.

b) Lebende Hecken - maximale Hohe Uber Erdreich 1,50 m - unter Beachtung der Abstands-
bestimmungen des 8§ 29 Abs. 1 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes vom 24. Sep-
tember 1962 in der jeweils glltigen Fassung.

811
Sichtschutzbereiche

Bei geschlossener Reihenhausbebauung und bei Doppelh&usern sind - wo die nachbarlichen
Wohnbereiche direkt aneinanderstoRen - auf der Nachbargrenze unmittelbar an das Haus
angrenzend geschlossene Sichtschutzanlagen bis maximal 2,30 m Hoéhe und maximal 3,0 m
Lange zulassig. Bei Hausern in offener Bauweise sind diese Anlagen unzulassig.
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8§12
AulRenwerbung

(1) Soweit Anlagen der Aul3enwerbung nach § 15 HBO zulassig sind, diurfen grelle, aufdringliche
Farben und Uberdimensionale Darstellungen nicht angebracht werden.

(2) Anlagen der AulRenwerbung in Vorgarten, auf oder Uber den Dachern sind ebenfalls nicht zu-
lassig.

813
Stutzmauern

Notwendige Stutzmauern an den Strafen und Wegen sowie Stiitzmauern auf den Privatgrund-
stucken durfen eine Sichthohe von 1,20 m nicht tUbeschreiten. Sind die Hohenunterschiede
zwischen der Stral3e und dem angrenzenden Gelande gréf3er als 1,20 m, so sind diese durch
Gelandeverformungen (Aufschittungen, Abgrabungen) zu Gberwinden.

8§14
Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen

Die als Gemeinschaftsanlagen im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind gemal3 § 74
HBO als Grunanlagen herzustellen und zu unterhalten. Sie sollen vorzugsweise als Klein-
kinderspielplatze, als Grunanlagen mit Baum- und Strauchpflanzungen, Ruheb&nken u. &.
ausgebildet werden.

Die Einrichtung von Millgefal3standorten, von Parkplatzen, Garagen, Sammelstellen fir Muill,
Bauschutt oder Gartenabféllen u. &. auf den Gemeinschaftsanlagen ist nicht gestattet.

§15
Stellplatze und Garagen

(1) Die Stellplatze sind so anzulegen, dafl3 sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache direkt
angefahren werden kénnen.

(2) Garagenzufahrten und Stellplatze durfen zur Verkehrsflache hin nicht durch Tore, Ketten o.
a. abgeschlossen werden.

§16
Zuwiderhandlungen

(1) Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung sind Ordnungswidrigkeiten. Die
Bestimmungen des § 113 HBO finden Anwendung.

6
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(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

(3) Zustandige Verwaltungsbehdrde im Sinne der 88 35 ff des Gesetzes uber Ordnungswidrig-
keiten vom 24. Mai 1968 (BGBI. | S. 481) in der Fassung vom 2. Januar 1975 (BGBI. | S. 80) in
Verbindung mit § 113 HBO in der Fassung vom 31. August 1976 (BGBI. | S. 339) ist die Untere
Bauaufsichtsbehdorde.

(4) Die BuR3gelder kbnnen auf dem Verwaltungszwangswege beigetrieben werden.

817
Inkrafttreten

Diese Bausatzung tritt am Tage nach der Veroffentlichung in Kraft.

Idstein den 13. September 1979
Der Magistrat

der Stadt Idstein

gez.

H. Mller
Burgermeister (L.S.)



