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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Idstein hat zur Steuerung der baulichen Entwicklung im Siiden des Stadtteils Dasbach Ende
der 60er Jahre die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Baumel” betrieben. Am 16.02.1971 wurde
der Satzungsbeschluss gefasst. Nach erfolgter Genehmigung hat der Bebauungsplan am 04.01.1972
Rechtskraft erlangt. Zur Ausweisung gelangte ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO). Die Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren
Grundstlicksflache wurden derart festgelegt, dass eine zeilenférmige Bebauung entstehen sollte, wobei
sich die Hauptgebaude zu den jeweiligen ErschlieBungsstraBen hin orientieren. Die rlickwartigen Grund-
stlicksbereiche sind der Gartennutzung vorbehalten. Dies spiegelt sich in der Festlegung der iberbauba-
ren Flachen mit einer Tiefe von 18 m bis 20 m wider. Ferner wurde das Maf3 der baulichen Nutzung zur
Schaffung eines zur freien Landschaft hin abgestuften Ubergangs differenziert festgesetzt.

Ausschnitt rechtskréftiger Bebauungsplan ,Auf dem Baumel®

=

M. 1:1000

==

genordet, ohne MaBstab

Die derzeitige Situation im Plangebiet stellt sich derart dar, dass im Planbereich drei bauaufsichtlich ge-
nehmigte Wohngebaude vorhanden sind. Die Erteilung der Baugenehmigung fur das Wohngeb&ude im
Bereich des Flurstlicks 76 erfolgte, da durch die Stadt Idstein im Jahr 1973 der Beschluss zur vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes gefasst wurde, um eine Bebaubarkeit des Flurstiicks 76 zu ermagli-
chen. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde jedoch nicht zum Abschluss gebracht. Der Eigenttimer
des Flurstlicks 76 beabsichtigt nun, das bestehende Wohngebaude entsprechend der zulassigen Vorga-

Planungsbtro Fischer, 35435 Wettenberg 10/2020



Stadt Idstein, Stadtteil Dasbach, Bebauungsplan .Auf dem Baumel* 1. Anderung - Satzung 4

ben zum MaB der baulichen Nutzung auszubauen. Aufgrund der fehlenden Uberbaubaren Grundstiicks-
fliche im rechtskraftigen Bebauungsplan, steht dies der Umsetzung des Planvorhabens gegenwartig
entgegen.

Die Stadt Idstein ist grundséatzlich daran interessiert, die Siedlungsentwicklung vorrangig durch MaBnah-
men der Innenentwicklung zu betreiben. Aus diesem Grund gilt es, insbesondere bestehende Flachenpo-
tentiale (z.B. Baullcken, Brachflachen, etc.) in den bebauten Ortsbereichen baulich zu aktivieren oder
durch stadtebaulich vertretbare Nachverdichtungsmdglichkeiten die bauliche Ausnutzung von Baugrund-
stlicken weiter zu optimieren. Hierdurch kann ein Beitrag zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen geleistet werden. Da zum damaligen Zeitpunkt bereits die Intention zur Anderung
des Bebauungsplanes bestand und zudem das besagte Flurstlick bereits einer baulichen Nutzung unter-
liegt und durch die Erweiterung der liberbaubaren Grundstlicksflache unter Beachtung der Vorgaben zum
Mal der baulichen Nutzung Nachverdichtungsméglichkeiten geschaffen werden kénnen, hat die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Idstein in ihrer Sitzung am 19.09.2019 den Aufstellungsbeschluss zur
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Baumel“ gefasst. Gegenstand der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist hierbei ausschlieBlich die Modifizierung der Gberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich
des Flurstiicks 76. Des Weiteren sind die beiden angrenzenden Flurstiicke 77 und 131 zur Klarstellung
der Uberbaubaren Grundsticksflache in den rAumlichen Geltungsbereich einbezogen.

Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Auf dem
Baumel" gelten unverandert fort.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich des Stadtteils Dasbach und umfasst in der Flur 1 die
Flurstliicke 69/1 und 135 (beide teilweise) sowie die Flurstiicke 76, 77 und 131. Das Plangebiet ist bereits
durch eine Wohnbebauung, einschlieBlich Hausgéarten und zugehdrigen Garagen, Stellplatzen und Ne-
benanlagen gepréagt. Die angrenzenden Nutzungen stellen sich ebenfalls als Wohnbebauung dar.

Das Plangebiet besitzt eine GréBe von rd. 0,28 ha, wovon rd. 0,2 ha auf das Allgemeine Wohngebiet und
rd. 0,08 ha auf die StraBenverkehrsflachen entfallen.

1.3 Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaBR § 13a BauGB durchgefiihrt. Die An-
wendung dessen ist mdglich, da

1. der Bebauungsplan einer MaBnahme der Innenentwicklung dient,
2. eine GrdBe der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,
3. durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer

Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und

4. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgliter bestehen.

5. keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die o.g. Kriterien missen vorliegend als erfillt betrachtet werden: Dass der Bebauungsplan einer MaB3-
nahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass mit der Anpassung und Erweiterung der
Gberbaubaren Grundstiicksflache die bauliche Ausnutzbarkeit eines bereits bebauten Grundstilickes im
Siedlungszusammenhang des Stadtteils Dasbach optimiert wird und hierdurch Nachverdichtungsmdg-
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lichkeiten geschaffen werden kénnen. Die GroBBe des Plangebietes betragt rd. 0,28 ha, wodurch auch die
zulassige Grundflache deutlich unterhalb des mafBgeblichen Schwellenwertes von 2,0 ha liegt.

Auch wird kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung im Sinne des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes unterliegt und es liegen keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB vor.
Auch sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes erkennbar. Des Weiteren wird seitens der Stadt
Idstein kein Bauleitplanverfahren durchgefiihrt oder vorbereitet, dass in einem sachlichen, zeitlichen und
raumlichen Zusammenhang steht. Daraus resultierend kann der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden. Dies bedeutet u.a., dass auf die Umweltpriifung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB
verzichtet werden kann, wenngleich dennoch die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwa-
gung Bericksichtigung finden missen (vgl. hierzu die Ausfiihrungen im Kapitel 4.3).

1.4 Regionalplanung

Der Regionalplan Siidhessen stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung (Bestand) dar. Die im
rechtskraftigen Bebauungsplan vorgenommene Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gilt unver-
andert fort. Mit der 1. Anderung erfolgt ausschlieBlich die Modifizierung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache. Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes gelten
unverandert fort, sodass der Bebauungsplan gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst ist.

1.5 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Idstein stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Die
im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gilt unver-
andert fort. Der Bebauungsplan ist daher geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen
zu den Maoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten z&hlen kdnnen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitpldnen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zu-
nachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf einem be-
reits bebauten Grundstiick in der bebauten Ortslage von Dasbach. Mit der Schaffung von Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten handelt es sich insofern um eine MaBnahme der Innenentwicklung, die auch der
Vermeidung und Verringerung von Flacheninanspruchnahmen im baulichen AuBenbereich dient.
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2 Inhalt und Festsetzungen

Wie eingangs bereits dargelegt, ist Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf dem Bau-
mel" ausschlieBlich die Modifizierung der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Alle sonstigen bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Auf dem Baumel" gelten unverandert
fort. Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache betrifft ausschlieBlich das Flurstlick 76. Die
angrenzenden Flurstlicke sind zur Klarstellung der tberbaubaren Grundstiicksflache in den raumlichen
einbezogen. Hierbei werden die bisher geltenden Abstédnde zu den umgebenden ErschlieBungsstraBen
mit 6 Metern bzw. 5 Metern unverandert ibernommen.

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung und des Mafes der baulichen Nutzung sind nachrichtlich
aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen und gelten unverandert fort.

3  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtteils Dasbach. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Gber die stadtische ErschlieBungsstraBe Auf dem Baumel. Gegenstand der 1. Anderung ist ledig-
lich die Modifizierung der iberbaubaren Grundstiicksflachen in den bereits durch Wohnzwecken genutz-
ten Planbereich. Insofern wird es im Vollzug des Bebauungsplanes nicht zu einem Anstieg der Verkehrs-
belastung kommen.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in einer Entfernung von rd. 100 m, die Uber die vorhan-
denen Gehwege fuBlaufig gut erreichbar ist. Das Plangebiet verfligt somit liber einen Anschluss an den
Offentlichen Personennahverkehr.

4  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
4.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begriindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpriifung
ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden. Der
Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist flr alle Bauleitplane anzuwenden,
deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungspléne dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfahrens
geman § 13 BauGB bzw. des Beschleunigten Verfahrens geman § 13a BauGB abgewickelt werden. Hier
ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein entspre-
chendes Verfahren verzichtet werden.

4.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind geman § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft zu
beachten und in die Abwagung einzustellen. Dazu sind auch die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft durch entsprechende MaBnahmen zu kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erfor-
derlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Sofern Bebauungsplane im Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt dartiber hinaus gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe, die auf Grundlage der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
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erwarten sind, als im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Insofern entfallt vorliegend die Notwendigkeit der Eingriffskompensation.

4.3 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist durch die Lage innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs und der vorhande-
nen Wohnbebauung mit den zugehdrigen Garagen, Stellplatzen und sonstigen versiegelten Flachen bau-
lich gepragt und somit stark anthropogen vorbelastet. Die rlickwartigen Grundstiicksflachen werden als
Hausgarten genutzt, wobei auch hier bauliche Anlagen in Form von Carports und Gartenhiitten im Be-
stand vorhanden sind. Die Grundsticksfreiflaichen stellen sich Uberwiegend als Vielschnittrasen mit
Uberwiegend Ziergehdlzen dar. Aufgrund der Kleinflachigkeit wertgebender Biotopstrukturen kommt dem
Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht somit insgesamt eine geringe (Vielschnittrasen, Uberbaute
Bereiche) Bedeutung zu, so dass durch die nur teilrdaumige Uberplanung keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.

Artenschutzrecht

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen keine konkreten Anhaltspunkte und Erkenntnisse (ber die Betrof-
fenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischer Vogelarten im Zuge der vorlie-
genden Planung vor. Dies betrifft insbesondere die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis 3 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) — mithin die erhebliche Stérung, Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten sowie der Fang, die Entnahme, Verletzung oder Tétung von Individuen.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Beachtung der Verbotstatbestinde der §§ 15 und 44
BNatSchG auch bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung gelten.

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
Folgende Punkte zu beachten.

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) ab-
zusehen. Sofern Baumféllungen oder Gehdlzrodungen in diesem Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Abrissarbeiten sind auBerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis 31. Juli) durchzufiihren.
Gunstige Zeitpunkte sind Februar bzw. Oktober — November.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Klima

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen (berpragt und durch die bestehende Wohnbebauung mit
zugehdrigen Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen entsprechend versiegelt. Gegenstand der 1. An-
derung ist ausschlieBlich die Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich des Flur-
stlicks 76, welches einer baulichen Nutzung unterliegt. Das MaB der baulichen Nutzung des Ursprungs-
bebauungsplanes gilt unverandert fort.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Planflache liegt in keinem amtlich festge-
stellten Uberschwemmungsgebiet. Des Weiteren werden Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete
durch die Planung nicht berthrt.
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Aufgrund seiner Kleinflachigkeit und Lage innerhalb des bebauten Siedlungszusammengangs kommt
dem Plangebiet keine nennenswerte klimatische Funktion zur Versorgung der Ortslage mit Frisch- bzw.
Kaltluft zu. Vielmehr handelt es sich aufgrund des vorhandenen Versiegelungsgrades um einen klima-
tisch vorbelasteten Bereich.

Zusammenfassend gilt es daher festzuhalten, dass in Folge der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht
mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Luft und Klima zu rechnen ist.

Betroffenheit von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete

Da es durch die vorliegende Planung zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten (Natura 2000) kommt und auch im Einwirkungs-
bereich keine entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kdnnen nachteilige Auswirkungen auf diese
Schutzgiter ausgeschlossen werden.

Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich mit dem FFH-Gebiet 5716-309 ,Dattenberg und
Wald westlich Glashitten mit Silber- und Dattelbachtal” in rd. 1,8 km norddstlicher Entfernung und wird
durch die Planung nicht negativ ber(hrt.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Aus der fir das Plangebiet vorgesehenen Nutzung ergeben sich fir die Belange von Wohnen bzw. Sied-
lung der angrenzenden Bereiche keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind durch die MaBnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafiir
zustandige Behdrde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Durch 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat resultieren.

5 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten.

6 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss (ber die Berlicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.
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Wasserversorgung/ Abwasserentsorgung

Die Leitungsinfrastruktur fiir die Wasserversorgung, einschlieBlich Léschwasserversorgung sowie die
Abwasserentsorgung ist im Plangebiet im Bestand vorhanden. Leistungssteigernde MaBnahmen in Folge
der Umsetzung der Planung werden nicht erforderlich.
Im Ubrigen wird beziiglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die Bestimmungen
des Hessischen Wassergesetzes (HWG) hingewiesen:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Da der § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darstellt, wobei der Begriff ,soll“ dahinge-
hend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen
Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf, wird vorliegend etwa von weitergehen-
den wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen.

Wasser- und Heilquellenschutzgebiet

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht beriihrt.

Uberschwemmungsgebiete und oberirdische Gewasser

Uberschwemmungsgebiete sowie Quellen oder quellige Bereiche werden durch das Plangebiet nicht
beriihrt.

7  Altlastenverdachtige Flachen, Bodenbelastungen und Bergbau
Altlastenverdachtige Flachen und Bodenbelastungen

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind der Stadt Idstein zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen Verunreinigungen des Bodens festgestellt, ist das Regierungs-
prasidium Darmstadt Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/WI 41.1 zu ver-
standigen. Bei Wasserhaltungen im Rahmen von Tiefbauarbeiten ist daher das Regierungsprasidium
Darmstadt Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/WI 41.1 Grundwasser, Bo-
denschutz zu beteiligen.

Bergbau

Das Plangebiet wird von einer erloschenen Bergbauberechtigung Uberlagert, in der Untersuchungsberg-
bau in bis zu 27 m tiefen Schéachten stattgefunden hat. Die genaue Lage dieser bergbaulichen Tatigkeiten
geht aus den Unterlagen nicht hervor. Aus Sicherheitsgriinden wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf An-
zeichen alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen SicherungsmafBnahmen im Ein-
vernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehérde zu treffen.
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8 Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind geman § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Der Fachdienst 1ll.4 — Denkmalschutz weist in seiner Stellungnahme vom 13.12.2019 darauf hin, dass
das Plangebiet sich im Bereich des Limes-Grenzwalls, mit 550 km das langste Bodendenkmal Europas
befindet. Bei der Durchflihrung werden archaologische Funde erwartet. Eine vorbereitende Untersu-
chung/Grabung und Begleitung durch Hessen Archaologie wird flr erforderlich erachtet.

9 Sonstige Infrastruktur

Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind mit Ausnahme die Ublichen Hausanschliisse nicht vorhanden.

10 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

11 Kosten

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Idstein voraussichtlich keine Kosten. Die
Kosten flir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens werden anteilig (jeweils 50%) von der Stadt Id-
stein und von einem privaten Bauherrn getragen.

Idstein und Wettenberg, den 01.10.2020
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