Stadt Idstein, Stadtteil Dasbach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artike!
4 des Gesetzes vom 31.07.2008 (BGBI. | S. 2585),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. vem 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
10.12.2009 (GVBI. | 8. 631) und 15.12.2009 (GVBI. | S. 716).

1 Zeicheperklirung

" Katasteramtliche Darstellungen

111 -..._.... Flurgrenze

1112 Ft G | Flurnummar

113 e Polyganpunkt

114 3 Flurstutksnummer

118 —T‘T" vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mt Grenzstemen

12 ‘ o Planzeihen

121 | Malt der baulichen Nutzung

1212 : GRZ Grundflachenzahl

1213 7 ‘ Zahl der zulassigen Vollgeschosse

1214 | | Hohe baulicher Antagen als Hochstgrenze w m uber NN, her

121419 Oberkante Gebaude (Die Zulassighelt von uber die Gebaudeoberkante hinaus-
0K gus reichender untergeardneter Aufbauten zur Unterbingung von betriehstechaschen

Anlagen bleibt unberuhrt!

1212 | Bauweise, Baugrenzen, Baulimen

1221 aaamamelm| Baugrenze

123 Verkehrsflachen

1231 "“'"“'""“"""‘ Stralenverkehrsflache

124 Hauptversargungs- und Hauptabwasserleitungen

12 41 M _‘u Vorhandene Siram- und Telekamleltung {Lage nichl engemessen!

12412 _______ Vorhandene Gaslettung (Lage nicht eingemessen)

1243 Vorhandene Abwasserleitung (Lage mcht engemessen

125 Planungen, Nufzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur Malinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung van Boeden Natur und Landschaff

1251 Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Bo-

den, Natur und Landschatt, zu den Malnahmen vl 242

12511 Zweckhestimmung Strevobstwiese

1252 | . ‘ Erhalt van Baumen
®©

1253 Anpflanzung van Hochstammobstbaumen
126 Sonshige Planzeihen
1261 Ahgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen

—e—s——+1 Nutzung

1262 |‘-| Grenze des raumlichen Getlungsbereiches des Bebauungsplanes

2 Textliche Festsetzungen

21 GemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauGB gilt:
Zulassig ist ein Kleinbusbetrieb einschiieflich der notwendigen Wartungs- und Werkstatirau-
me, Biros, Nebenanlagen und Stelipldtze sowie einer Wohnung fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen bzw. Betriebsinhaber.

22 Geméal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO gilt:
Die zulassige Grundfidche darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer GRZ=08 uberschritten werden.

23 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO gilt
Nebenanlagen und Stellplitze sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig.

2.4 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE gilt;

241 Steliplatze und Hofféichen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, sofern betriebli-
che wasser- oder bodenschutzrechtiiche Belange nicht enigegenstehen.

242 Zweckbestimmung Streuobstwiese

MaBnahmen: Samtliche vorhandenen Hochstamm-Obstbdume sind zu erhalten. Dariiber hin-
aus sind Neuanpflanzungen geméR 1.2.5.3 vorzunehmen (siehe untenstehende Sortenliste).
Zwischen den geplanten und vorhandenen Baumen ist jeweils ein Pflanzabstand von 8-10 m
einzuhaliten. Samtliche vorhandenen und geplanten Obstbaume sind mind. 15 Jahre fachge-
recht zu pflegen. Der Unterwuchs ist als 1-2-schdriges Extensivgriniand zu pflegen. Die erste
Mahd soll erst ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnitigut ist von der Fléiche zu ent-
fernen. Eine Dingung ist unzuléssig. ‘

Im Bereich der Flurstiicke 37/3 und 38 ist es zuléssig, das im Rahmen der Baumalnahme
anfallende Erdmaterial unter Beachiung folgender Mafnahmen flichig aufzubringen; Verwen-
det werden darf nur das im Rahmen der vorliegenden Baumalnahme anfallende Erdmaterial,
Das Erdmaterial ist gleichméfig in Anpassung an die natlirliche Topographie maximal 20-30
cm aufzubringen. Der vorhandene Mutterboden ist vorher komplett abzuschieben und nach
Abschluss des Bodenauftrages wieder gleichméafig aufzubringen.

5 Gemal § 9 Abs. 1a BauGB gilt:
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4.1

Sortenliste fiir Obstbdume (Hochst,. zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8-10 cm)

| . : i E n . i \

| Baumanns Renette | Kaiser Wilhelm
Brauner Matapfel s ‘ | Koniglicher Kurzstiel
Brettacher ' __llandsherger Renette
Champagner-Renette : | Minister von Hammerstein
Danziger Kantapfel (Roter Kardinal) Rheinischer Bohnapfel
Dilmener Rosenapfel ' Rheinischer Krummstiel

 Engelsapfel ‘ | Roter Boskoop
Geflammter Kardinal (Herrenapfel) ’ Rote Sternrenetie
Geheimrat Oldenburg | Roter Herbstkalvill
Gelber Edelapfel (Zitronenapfel) , Raoter Trierer Weinapfel
Goldparméne Riesenboiken e :
Goldrenetie von Blenheim Schafsnase (Gelber Bellefleur)
Grahams Jubil@um Schoner von Nordhausen
Graue F ranzésische Renette WeiBer Klarapfel (Haferapfel)
Gravensteiner - e _ Winterglockenapfel
Jakob Lebel ' ' ;
Alexander Lucas : i Madame Verté
Clapps Liebling . {Mollebusch
Gelerts Butterbirne Netie Poiteau
Gréfin von Paris Pastorenbime
Guie Graue Vereinsdachantbime
Kastliche von Charneux ‘
SIS 3 .LI;‘-“‘.‘.» o el LU YRS QAL e | :
Anna Spath ol : Grofle Grune Reneklode
Auverbacher ‘ : Hauszwetschge {in Sorten)
Bihler Frihzwetschge ‘ Kénigin Viktoria ‘
Ersinger Frilhzwetschge L _ Nanymirabelle
Graf Althans | Ontariopliaume
L t: Kirscl | :
Butiners Rote Knorpelkirsche ‘ Kassins F ruhe .
Donnissens Gelbe Knorpelkirsche Qchsenherzkirsche
Grofie Prinzesskirsche Rote Knorpelkirsche
Grofie Schwarze Knorpelkirsche Schneiders Spate Knorpelkirsche
Hedefinger Riesenkirsche .

rdnungsrechtlic staltungsvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB |.V.m. § 81 Abs. 1 HBO gilt: Zuldssig sind geneigte Didcher mit ei-
ner Mindestdachneigung von 15°. Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbiénen (schwarz,
anthrazit, braun) mit nicht glénzenden Materialien zu erfolgen.

Gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 3 HBO gilt: Zuldssig sind gebrochene Einfriedun-
gen bis zu einer Hohe von 2,0 m zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz. Ein Min-
destbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauem sind unzuldssig, soweit es sich nicht
um Stitzmauermn handelt. Die Einfriedungen sind mit standortgerechten Laubstréduchern ab-
zupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beranken (zur Artenauswahl vgl. 3.3).

Artenauswahl des Pflanzgutes und Pflanzabstinde:

Béume 1.0rdnung

Acer platancides - Spitzahomn
Acer pseudoplatanus - Bergahormn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Juglan regia — Walnuf}

Béume 2.0mdnung

Acer campestre - Feldahom

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia® - Vogelbeere

Tilia platyphylios - Sommerlirde

sowie bewdhrie standortgerechle einheimische Obstbaumsorten

Strducher

Comus sanguinea - Roter Harriegel

Corylus avellana - Hasel

Virbumum opulus - Gew. Schneeball
Crataegus monogyna und laevigata - Weilldorn
Evonymus europaea - Plalferhiitchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sambucus nigra - Schw. Holunder

Kletterpflanze n

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humuus upulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Geilblatt
Parthenodssus

tricuspidata "Veitchii® - Wilder Wein

Auf die Grenzabstinde fir Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hess. Nachbarschaftsgesetz wird

verwiesen.

Empfehlung

Die Fassadenfarbe soll sich an der Winterfarbung der umliegenden Landschaft orientieren
{Acker, Wiese, enllaubte Streuobstbaume).

Verfahrensvermerke:

2.5.1 Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden als
Ausgleich insgesamt 108.663 Punkte aus den in der Plankarte dargesteliten Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pllege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zuge-
ordnet. Die dabei gewonnene Aufwertung bezieht sich mit 1.208 Punkten auf die bestehende
alte Streuobstfiéiche und mit 107.455 Punkten auf die neu angelegte grofflachige Streuobst-
wiese. Durchzufihrende MaBnahmen siehe 2.4.2.

252 Der nicht fir den Ausgleich des vorliegenden Bebauungsplans bendtigte Anteil der in der
Plankarte dargestelten Fléche fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Bereich der neu angelegten Sftreucbstwiese wird dem
Vorhabentréger gutgeschrieben (38.920 Punkte). Dies entspricht einem Flachenanteil an der
MaBnahme von 5.723.5 m* welcher in der Plankarte entsprechend dargestelit bzw. abge-
grenzt ist. Durchzufithrende Malnahmen siehe 2.4.2,

Der Aufsteliungsbeschiuss gerﬁ. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

versammiung gefasst am 12.02.2009
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am 06.08.2009

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 06.08.2009
Die Offentichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.08.2009
bis einschlieRlich 04.09.2009

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGE erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadiverordnetenve rsammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Idsteiner Zeitung.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplahes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung iibereinstimmt und dass die fiir die
Rechiswirksam keit maB gebenden Verfahrensvorschriften eingehalien worden sind.

Idstein, den 4506 2040

Der Bebauungsplan ist durch orsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:

Idstein, den A_/_Q 2040
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