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1 Allgemeines
1.1 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Oberseelbacher Strale” liegt am sliddstlichen Ortsrand
von Dasbach. Das Plangebiet schliefl3t sich -an die vorhandene Wohnbebauung von den Stralen Auf
dem Baumel und Oberseelbacher Strale nach Siiden hin an.

Der Geltungsbereich umfasst einen Teil der Oberseelbacher Strale (Fist. 58/1), Teile des als Acker

genutzten Flurstiickes 57/7 sowie den GroRteil der als Streuobstwiese und Garten genutzten Parzelle
143/3.

Das Gebiet schlieRt sich den Gérten der als Einfamilienhduser genutzten Bebauung an. Der Pla-

nungsraum steigt nach Siden von etwa 355 m auf 360 m U. NN an. Die GesamtgréRe des Plangebie-
tes betréagt rund 0,64 ha.

1.2 Rechtliche Grundlagen, Planungsziele

Der Bebauungsplan wird gemé&n §§ 8 - 13 Baugeéetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung vom 23.
Juli 2002 aufgestelit. '

Durch diesen Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sin-
ne des § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 5 Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
vorbereitet, so dass im Sinne einer allgemein gebotenen Konfliktbewaltigung nach § 1 BauGB ein
entsprechender Ausgleich oder Ersatz erbracht wird. Gemé&R § 8a BNatSchG sind die Aspekte Ver-
meidung, Ausgleich und Ersatz abschlieBend im Bauleitplan zu regeln. Die Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung ist demnach fester Bestandteil des landschaftsplanerischen Beitrages.

Nach § 9 Abs. 1a BauGB konnen Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich auf den Grundstlicken,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle festgesetzt wer-
den. Die Malinahmen an anderer Stelle kdnnen den ,Eingriffsgrundstiicken® zugeordnet werden.

Im Regionalplan Stidhessen 2000 wird der Planungsraum als Bereich fur die Landwirtschaft darge-
stellt. AuRerdem ist Dasbach von einem regionalen Griinzug umschlossen. Nach Kapitel 2.4-4 RPS ist

dem Bedarf der Eigenentwicklung der ortsansassigen Bevélkerung Rechnung zu tragen. Diese Fléche
liegt im Landschaftsschutzgebiet Taunus.

In;x derzeit gultigen Flachennutzungsplan (1985) ist die Obstwiese als Kleingartengebiet dargestellt. In

dem sich in Aufstellung befindenden Flachennutzungsplan (FNP) ist die Obstwiese als zu erhaltender
Streuobstbestand dargestellt.

Es handelt sich bei dieser Obstwiese zurﬁindest teilweise um ein nach § 22 HENatG geschitzien Bio-
top.

An die Stidgrenze des Geltungsbereichs grenzt der Limes als Bodendenkmal an, der in diesem Be-
reich nicht sichtbar ist.



Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung von einem Aligemeinen Wohngebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,3 vor. Dartliber hinaus sind zur Erschliefung Verkehrsfldchen geplant den Ubergang
zum AuRenbereich sollen Griinflachen bilden.

2 Landschaftsanalyse und Bewertung

2.1 Naturrdumliche Zuordnung

Das Plangebiet lasst sich naturrdumlich der Idsteiner Senke zuordnen, einer 3-4 km breiten Graben-
senke zwischen Westlichen und Ostlichen Hintertaunus. Sie bildet eine Fortsetzung des Limburger
Beckens in das Gebiet des Hintertaunus hinein. Vor allem der Hauptteil (Goldener Grund) ist mit den
fruchtbaren Boden und der klimatisch geschtitzten Lage mit dem Limburger Becken zu vergleichen.
Das Plangebiet selbst liegt am Rande des Idsteiner Grundes, einem Seitenast der Idsteiner Senke, im
Ubergangsbereich zu dem Grabenschollengeflige des Idsteiner Waldes. '

2.2 Geologie und Relief

Der Untergrund des Planungsraumes wird von unterdevonischen Tonschiefern gebildet. Oberfléchen-
nah steht LoRlehm mit Schieferbeimengungen bzw. Schieferzersatz an (Solifluktionsschutt).

Das Gebiet weist insgesamt nur eine relativ geringe Reliefenergie auf und ist leicht nach Nordwesten
exponiert.

2.3 Boden

Die Nutzung spiegelt die beiden im Gebiet vorkommenden Bodenarten wieder: Der als Obstwiese
genutzte Teil wird als Pseudogley, haufig Gberdeckt von Kolluvium, aus Léklehm, der als Acker ge-

nutzte Bereich wird als Parabraunerde, z.T. schwach podsolig, ¢rtlich Pseudogley-Parabraunerde aus
Solifluktionsschutt beschrieben.

Die Béden im Plangebiet sind teilweise mit dem Weg versiegelt, dartiber hinaus werden sie als Acker-
und Grinland bzw. Grinflache genutzt. Die Bodenstruktur sowie das Bodenleben sind in gesamten
Gebiet bereits durch Versiegelung, landwirtschaftliche Bearbeitung und Gartennutzung beeintrachtigt.

2.4 Hydrologie

Oberflichenwasser: Das Planungsgebiet entwéssert in Richtung des maRig belasteten (Gliteklasse
1) Oberlaufs des Dasbachs, welcher in den Wérsbach mindet.

Grundwasser: Der Planungsbereich liegt in einem Gebiet mit sehr geringer Grundwasserergiebigkeit
verflgt (2-5 I/s). Der schlecht durchlassige Grundwasserleiter verflgt (iber eine wechselnd mittlere bis
geringe Verschmutzungsempfindlichkeit. Da die Idsteiner Senke ein Akkumulationsgebiet ist, wird das
Grundwasser von Deckschichten besser vor Verschmutzung geschtzt als die umliegenden Erosions-



gebiete. (Hydrogeologischen Karte der Standortkarte von Hessen und dem Hydrogeologischen Kar-
tenwerk Hessen)

2.5 Klima

Regionalklima: Fur einen Mittelgebirgsstandort erweist sich das Klima der Idsteiner Senke als relativ
mild und mit unterdurchschnittlicher Wasserversorgung der Vegetation. Damit hebt sich der trocken-
milde Bereich klimatisch vom feucht-kiihlen Taunus ab und tendiert eher zum Limburger Becken.

Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt zwischen 650 und 750 mm. Die Jahresmitteltempera-
tur liegt zwischen 8,0°C und 8,5°C, womit das Gebiet zu den warmsten Bereichen im Taunus gehért.

Die Vegetationsperiode héngt ab von einem Tagesmittel der Temperatur von mindestens 5°C. Sie
beginnt zwischen dem 20. und 25. M&rz und endet zwischen dem 5. und.10. November. Die Vegetati-
onsperiode dauert demnach 210-230 Tage.

Lokalklima: Das Gelandeklima wird in Abhangigkeit von der geomorphologischen Situation und des
Bewuchses modifiziert. Die Béden sind trotz der geringen Niederschlage gut mit Wasser versorgt. Die
landwirtschaftlichen Flachen sind Kaltluftproduzenten. Die Kaltluft flieRt die Oberseelbacher Stralke in
Richtung Norden hinunter. Im Vergleich zu den angrenzenden groflen Ackerflachen spielt der Gel-
tungsbereich als Kaltluftproduzent eine nur unbedeutende Rolle. Die zahlreichen Gehélze sorgen fur
ein-gutes kleinklimatisches Leistungspotential.

2.6 Heutige potentiell natiirliche Vegetation (hpnV)

Mit der potentiell natlrlichen Vegetation soll - unabhangig von nutzungsbedingten Vegetationsveran-
derungen - das heutige natlirliche Wuchspotential der Landschaft dargestellt werden. Diese theoreti-
sche Vegetation wiirde die Kulturlandschaft bedecken, wenn man den menschlichen Einfluss durch
Land- und Forstwirtschaft, Verkehr, Industrie und Siedlungen gedanklich ausschaltet und langwierige
Entwicklung bis zum Klimaxstadium der Sukzession gedanklich liberspringt. Somit entspricht die heu-
tige potentiell-nattrliche Vegetation (hpnV) den heutigen Standortsbedingungen einschlieRlich aller

tief greifenden, irreversiblen Veranderungen durch vielféltige Nutzungseingriffe. (BASTIAN &
SCHREIBER, S. 141)

Ostlich der Oberseelbacher StraRe kommen Standorte natiirlicher Waldmeister-Buchenwalder (Galio
odorati-Fagetum) vor. Galio-Fagetum-Walder stocken meist auf tiefgriindigen, mesotrophen Braun-

und Parabraunerden mit mittleren Basen- und N&hrstoffgehalt sowie Mull, seltener Moder als Humus-
form.

Andere Gesellschaften als Buchen-Walder kénnen sich nur dort einstellen, wo die Buche in ihrer Kon-
kurrenzkraft deutlich behindert wird. Dies ist in staunassen Bereichen (westlich der Oberseelbacher
StraRe, Pseudogley) der Fall. Dort ergeben sich Ubergénge zum Stellario-Carpinetum (bodenfeuchter
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald): die Rotbuche wird von Hainbuche, Stieleiche, Esche und Ber-
gahorn als Hauptbaumarten weitgehend abgeldst.



2.7 Biotoptypen - Reale Vegetation

Die reale Vegetation zeigt so genannte Ersatzgesellschaften, die infolge anthropogener Einflisse an

die Stelle der potentiell natiirlichen Vegetation treten. Sie unterscheidet sich im Planungsgebiet deut-
lich von der hpnV.

Das Teilgebiet 6stlich der Oberseelbacher Strale wird derzeit intensiv als Acker genutzt, eine nen-
nenswerte Segetalflora ist nicht entwickelt.

Der westlich der Strae gelegene Bereich gliedert sich im Wesentlichen .in einen gut gepflegten Obst-
garten mit Obstbaumhochstdmmen und Beerenstrauchern und eine verwilderte Streuobstwiese mit
einigen alten Apfelbdumen. Dieser Bereich ist als § 23er-Biotop zu werten. Dariiber hinaus wird die
Flache teilweise von den Anwohnern der Strale Auf dem Baumel als Garten mitgenutzt.

Die Fléche bietet mit ihrem Strukturreichtum (mehrschiirige Wiese, selten geméhte Wiese mit Hoch-
stauden, Beerenstrauchern, Himbeergestriipp, Baumjungwuchs, Laubstréucher, teilweise sehr alte
Obstbaumhochstamme) bei einer insgesamt offenbar extensiven Nutzung zahlreichen Tieren gute
Lebensbedingungen. Auf der Flache volizieht sich ein flieRender Ubergang von den im Norden an-
grenzenden Hausgérten zu der stdlich gelegenen Streuobstwiese.

Negativ fallen die Nadelbdume (Fichte, Kiefer, Lérche, Lebensbaum) an den Parzellenréndern auf.
Auffallig ist auRerdem ein recht groRier Bestand von Rheynoutria japonica (Japanischer Riesenkndte-

rich) in der stlichen Ecke der Parzelle. Die Nutzung der Parzelle 148/1 geht (iber die stdliche Parzel-
lengrenze hinaus (vgl. Bestandskarte).

2.8 Tierwelt

Die Obstwiese ist fur Arten der Siedlungen und der Geblsche bzw. Streuobstbestdnde von Bedeu-
tung. Sie bildet derzeit einen Ubergang zwischen der Wohnbebauung und der offenen Flur und hat
daher fiir Tiere des Offenlandes nur eine geringe Bedeutung. Die vielféltigen Gehdlzstrukturen bilden
zusammen mit den Wiesen einen wertvollen Lebens- und Nahrungsraum fur Vogel. Insbesondere flr
Insekten haben die ruderalen Sdume eine groRe Bedeutung. Aufgrund der Verzahnung mit den Haus-
garten sind jedoch besonders stérempfindliche Arten nicht zu erwarten.

Das Gebiet stellt einen potentiellen Lebensraum fur die unten aufgefiihrten Arten dar:

Vogel (Aves)

Mausebussard (Buteo buteo) Turmfalke (Falco tinnunculus)
Ringeltaube (Columba palumbus) Mehlischwalbe (Delichon urbica)
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) Kohimeise (Parus major)
Blaumeise (Parus minor) Amsel (Turdus merula)
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) Nachtigall (Luscinia megarhynchos)
Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) Gartengrasmiicke (Sylvia borin)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) Bachstelze (Motacilla alba)
Buchfink (Fringilla coelebs) Feldsperling (Passer montanus)
Raubwiirger (Lanius excubitor) Griinspecht (Picus viridis)
Heckenbraunelle (Prunella modularis) Goldammer (Emberiza citrinella)

Siugetiere (Mammalia)

Maulwurf Wildkaninchen
Zwergfledermaus (RL 3, Hessen 1995) Schermaus
Feldmaus igel



Heuschrecken (Saltatoria)

Gewdhnliche Strauchschrecke (Pholidoptera griseoaptera)
Roesels Beitschrecke (Metrioptera roeseli)
Wiesengrashupfer (Chorthippus dorsatus)

Gemeiner Grashiipfer (Chorthippus parallelus)

Des Weiteren kann mit Reptilien wie Blindschleiche und Eidechsen sowie Insekten in deren unter-

schiedlichen Entwickiungsstadien gerechnet werden. In vier Obstbdumen gibt es Baumhohlen, es ist
aber unklar inwieweit diese von Tieren genutzt werden.

2.9 Aktuelle Nutzungen

Im Geltungsbereich befinden sich ein asphaltierter  [NGtzungsart-&. ... -~ |Flacheinmz.

Weg mit Wiesensdumen, landwirtschaftlich genutz- versiegelte Flachen/Weg 380

te Flachen (Acker) und eine Wiese mit zahlreichen lessensaum = 138
T CKer .

Geholzstrukturen. Grunland 3.710

Gehdlze 690

Summe T FThoaTl - [T E 06430

Tab. 1: Nutzungsarten im Geltungsbereich
2.10 Landschaftsbild

Die Flache ist nur von der unmittelbar angrenzenden Flur aus einsehbar. Die Sichtzonen, von denen
man das Gebiet sehen kann haben eine Langenausdehnung von 500 m bis etwa 1.500 m, damit sind
Fernwirkungen ausgeschlossen. Derzeit wird das Landschaftsbild von den Gehdlzstrukturen des Gel-
tungsbereichs selber sowie der angrenzenden Gérten gepragt. Auch im Siden des Geltungsbereichs
schlieBt sich eine Streuobstwiese hangaufwérts an.

Negativ fallen die Nadelb&dume im Geltungsbereich sowie in der umliegenden Gérten auf.

Der an den Geltungsbereich angrenzende Limes ist in diesem Bereich nicht sichtbar.

2.11 Immissionen

Stark befahrene StraRen und Gewerbebetriebe mit entsprechendem Larm und Schadstoffausstof®
sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

2.12 Zusammenfassende Bewertung.

Im Gebiet gibt es keine natirlichen, ungesttrten B6den mehr. Durch Versiegelung und landwirtschaft-
licher sowie gartnerischer Nutzung sind die Boden bereits beeintrachtigt.

Das Grundwasser ist durch machtige Deckschichten geschiitzt.
Hinsichtlich'der Fauna handelt es sich westlich der Oberseelbacher Strafie um ein grofiteils wertvollen

und zu schitzenden Bereich. Wahrend die Fléche fur Tiere des Offenlandes kaum Bedeutung hat
bietet sie insbesondere fir Végel der Siedlungen, Geblsche und Streuobstwiesen einen wertvollen



Lebens- und Nahrungsraum. Ostlich der Oberseelbacher Strale ist der Biotopwert aufgrund der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung stark beschrankt.

Die Flache weist keine Fernwirkung auf das Landschaftsbild auf. Die zahlreichen Laubgehdlze wirken
sich positiv aus, wahrend die Nadelb&ume stérend wirken.

3  Eingriffe durch die Planung, Bilanzierung, Bewertung

3.1 Eingriffe gemaR § 5 HENatG

Nach § 5 HENatG liegt ein Eingriff vor, wenn die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Lebens-
bedingungen der Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild, der Erholungswert oder das &rtliche
Klima erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Der vorliegende Bebauungsplan bereitet Ein-
griffe in Natur und Landschaft vor und hat im Sinne der allgemein gebotenen Konfliktbewaltigung (§1
BauGB) einen entsprechenden Ausgleich mittels festzusetzender, konkreter Manahmen vorzuberei-
ten. Der Bebauungsplan bereitet folgende Eingriffe vor:

= Verringerung der natirlichen Infiltration des Niederschlagswassers in den Boden durch die
Bodenversiegelung. VergréfRerung des Oberflachenabflusses aus dem Gebiet, negative Be-
einflussung des Grundwassers durch geringere Anreicherung (Neubildung) und h&heren
Wasserverbrauch.

= Verlust an-Lebensraum fir Pflanzen und Tiere durch die geplanten Uberbauungen und durch
die Steigerung der Nutzungsintensitat des Raumes. Beeintréchtigung der benachbarten Fla-
chen durch die Stérungen und Beunruhigungen durch die kiinftige Nutzung.

= |ntensivierung der Raumnutzung durch den Menschen und dessen Infrastruktur. .

» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung in Ortsrandlage.

= Beeintrachtigung des Lokalklimas durch den Verlust von kaltluftproduzierenden Fléachen.
= Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

=  Emissionen durch fossile Brennstoffe, Abwasser, Mill und Autoverkehr.

3.2 Bilanzierung der geplanten MalRnahmen

Der Bebauungsplan sieht die Auswéisung von einem Allgemeinen Wohngebiet, von Verkehrs- sowie
6ffentlichen Griinflachen vor. Im Einzelnen sind folgende Flachennutzungen geplant:

rsiegelt.

Straenverke

f 1.510 m? :
Aligemeine:'Wohngebiete 4650 m2| 1.400 m?| 3.250 m?
Offentliche Grinflachei 270 m? 270 m?

Gesamtsummen

630 | 2910 ] 3,520
Tab. 2: Geplante MaRnahmen '



3.3 Bewertung der geplanten Eingriffe und landschaftspflegerische Zielfor-
mulierungen

Wasserhaushalt

Die Versiegelungen durch Uberbauungen und Befestigung von Fléchen bewirken eine verminderte
Infiltration des Regenwassers in den Boden und eine verminderte Wasserspeicherkapazitat. Der O-
berflachenabfluss aus dem Gebiet wird erhoht, dies bewirkt eine verstérkte Einleitung des Oberfla-
chenwassers in die Kanalisation oder auch direkt in die Vorfluter, wodurch es schneller und ofter zu
Hochwasser kommen kann. Durch die Einleitung des Oberflachenwassers in den Abwasserkanal wird
relativ sauberes Wasser mit Schmutzwasser vermischt und somit unnétig verschmutzt. Eine erneute
véllige Reinigung des Wassers ist kaum méglich und sehr aufwendig.

Da die Eingriffswirkungen durch die grofflachige Versiegelung erheblich sind, ist es notwendig, diese’
so weit wie mdglich zu minimieren. Dies kann durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Belé-
gen fur die Wege und Stellplétze erreicht werden. Die befestigten Flachen sollten so gering wie mdg-
lich gehalten werden, um maoglichst groRe Versickerungsflachen zu erhalten. Auch BepflanzungsmaR-
nahmen wirken sich positiv auf den Wasserhaushalt aus. Durch Baum- und Strauchpflanzungen ver-
grélert sich die benetzbare Oberfldche; es kann mehr Wasser verdunsten und das Wasser gelangt
langsamer zum Boden, um dort zu versickern.

Eine Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund
der stark lehmigen, zu staun&sse neigenden Béden kaum mdglich.

In fjer Eolgenden Tabelle wird anhand des Oberflachen-

2 ) ) i D g e Wege, Stralen, vollversiegelt 1,00
abflusses errechnet, ob ein Ausgleichsdefizit hinsichtlich |Bebauung 1,00
des Wasserhaushaltes besteht. Dazu werden die Abfluss- ;i;l‘é‘:'rs'ege'te Flachen 8'28
beiwerte (ABW) von Bestand und Planung gegeniiber ge- |intensivgriniand 0,35
stellt. Zur Berechnung wurden die Abflussbeiwerte aus der |Hausgarten, Kleingarten 025

. Hecken/Geholze 0,00
entsprechenden Literatur' herangezogen. Ackerbrache 0,30

Biotop-/Nufzungtyp -
A -"Oberseelbacher Stral
Bebauung mit Zisternen

vollversiegelte Flachen/Stralien 1,00 380
Acker 0,50 1.470 735
Grlnland 0,25 3.710 928 0 0

Gérten, ruderale Grunflachen 0,25 180 45 3.250 813
Hecken/Geholze

Gesamt .
Versiegelungszunahme.
e

Tab. 3a: Ermittlung der ABW-Differenz zwischen Bestand und Planung im Geltungsbereich

Durch die geplanten MaRnahmen erhoht sich der Abflussbeiwert des Geltungsbereichs erheblich.
Zum Ausgleich dieser Erhéhung ist die Gestaltung einer externen Ausgleichsflache notwendig. Es
steht u.a. eine 1.600 m? groRRe Ackerflache in der N&he des Geltungsbereichs zur Verfligung. Tabelle

1

1. BRETSCHNEIDER H., 1982: Taschenbuch der Wasserwirtschaft. - Parey Verlag.
2. LEHR, R.: Taschenbuch fiir den Garten- und Landschaftsbau. - Parey Verlag.

3. BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN, 1989: Freiflachen an &ffentlichen Geb&uden naturnah gestalten
und pflegen.



-3b zeigt, dass die Flache bei einer entsprechenden Gestaltung zur Teil-Kompensation der Versiege-
lungszunahme ausreicht. ’

Biotop-/NUtZungtyp.
B - Externe Ausgleichsflact
Acker

Hecken/Gehdlze
Gesamt o
VersiegelungsZunahm
Veérsiegelungszunahme'

Tab. 3b: Ermittlung der ABW-Differenz zwischen Bestand und Planung der externen Ausgleichsflache

Daneben werden noch weitere MaRnahmen durchgefiihrt, die vor allem der Gestaltung des Land-
schaftsbildes und der Erhéhung des Biotopwertes dienen (Beschreibung der MaRnahmen siehe dort).
Diese Mafinahmen werden sich auch positiv auf den Wasserhaushalt auswirken, die Eingriffe hinsicht-
lich dieses Potentials werden als kompensiert gewertet.

Flora und Fauna

Durch die Planung sind eine Ackerflache sowie eine Obstwiese betroffen. Vor allem die gehélzreiche,
teilweise verwilderte Parzelle 143/1 stellt einen fiir die Tierwelt wertvollen Lebensraum dar, welcher
von der Planung weitgehend zerstort wird. Zwar kann ein Teil der Geholze innerhalb der Wohngebiete
bzw. der Griinflache erhalten bleiben, doch der Lebensraum-als solcher geht verloren. Es handelt sich
teilweise um einen nach § 23 HENatG geschitzten Biotop (3.900 m?). Funktional reicht die derzeitige
Nutzung im Stiden Uber die Parzellengrenze hinaus. Die auRerhalb des Geltungsbereichs liegenden
Geholze sollten bei der Planung mit berlicksichtigt werden. Insgesamt handelt es sich um einen
schwerwiegenden Eingriff in das Biotoppotential. Die Eingriffe im Bereich der Ackerflédche sind dage-
gen flr dieses Potential von geringerer Bedeutung.

Zur Kompensation dieser Eingriffswirkungen werden folgende MaRnahmen durchgefihrt:

1. Im Sidosten des Baugebietes wird auf einer Lange von 55 m ein 5 m breiter Gehdélzstreifen
(270 m?) angelegt (Geltungsbereich 1).

2. Gestaltung der Ackerflache nérdlich von Dasbach. Auf einer Flache von rund 1.600 m? werden
Hecken gepflanzt (Geltungsbereich 3).

3. Im Anschluss an diese Flache befindet sich ein etwa 20 m breiter Streifen, der vor-einigen
Jahren der Sukzession (iberlassen wurde, abschnittsweise wurde sie auch bepflanzt (Gesamt-
flache 9.700 m?3). Diese Flache wird nun planungsrechtlich als ,Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) gesichert. Inner-
halb dieser Flache werden vorhandene Fichten eingeschlagen (2.050 m?), der Bereich, wie
auch der ubrige Teil, wird der Sukzession tberlassen (Geltungsbereich 3).

4. Auf dem Gelande des Wasserbehalters am Galgenberg soll sich ein Feldgehélz aus heimi-
schen, standortgerechten Arten entwickeln. Die Nadelbdume werden unter Schonung der vor-
handenen Laubgehdlze entfernt (1.200 m? - Geltungsbereich 2).



5. Die Fichten entlang des Spielplatzes an der K 711 werden entfernt und durch eine dreireihige
Gebuschpflanzung ersetzt. Dem Flurstlick vorgelagert wird eine Allee aus 10 Winterlinden im
Bereich des Straflenrandes gepflanzt (720 m? - Geltungsbereich 4).

Mit diesen umfangreichen MaRnahmen zur Verbesserung des Naturpotentials werden die Eingriffe als
kompensiert gewertet.

Boden

Durch die Planung sollen rund 2.530 m? fur die Stralle, die Stellplatze und die geplante Wohnbebau-
ung nachhaltig neu versiegelt werden kdénnen. Dieser Eingriff betrifft die Bodenstruktur, den Bodenluft-
und -wasserhaushalt sowie die Bodenlebewesen. Der Verlust an besiedelbaren Boden kann nicht

ausgeglichen werden, so dass durch KompensationsmaRnahmen lediglich eine Minderung der Ein-
griffswirkungen erreicht werden kann. :

Die geplante Neuversiegelung muss auf ein mdglichst geringes Maf} beschrankt werden. Wege und
Stellpléatze sollten durch entsprechende Materialwahl in wasserdurchl&ssiger Bauweise hergestelit
werden. Die nicht versiegelten Bdden sollten als funktionsfahige Béden erhalten und verbessert wer-
den. Die Extensivierung auf den externen Ausgleichsflachen kommt dem Bodenleben zugute.

Klima

Die BebéqUng verursacht einen Verlust an kaltluftproduzierenden Fléachen. Die versiegelten Flachen
heizen sich starker auf und speichern die Warme langer als unbefestigte Flachen. Mit der geplanten
Bebauur’ig'_ﬁist mit einer Zunahme der Aufheizung, sowohl durch Strahlungswéarme wie durch Verbren-
nungsvd};génge zu rechnen.

Der Verlust an kaltluftproduzierenden Flachen ist aufgrund der geringen Gréfke nur von geringer Be-
deutung.

Eine Minderung der Eingriffswirkungen auf das kleinklimatische Leistungspotential kann mit der Fest-
setzung von Mafinahmen zur Durchgriinung des Gebietes erreicht werden. Ein Ausgleich kann durch
die Erhdhung des kleinklimatischen Leistungspotentials auf der Ausgleichsflache erzielt werden.

Landschaftsbild

Durch die Planung verschiebt sich der Ortsrand; der bisher zumindest im Bereich der Parzelle 143/1
flieRende Ubergang von den Hausgéarten (iber die Streuobstbestidnde hin zur offenen Flur fallt weg.
Ein Teil der pragenden Gehdlze kann zur Durchgriinung des Gebietes erhalten bleiben. Die im Siden
angrenzende Streuobstwiese wird das Gebiet zunehmend besser eingriinen bzw. verdecken. Durch
die Ortsrandlage und die bisher sehr gute Eingriinung handelt sich um einen sensiblen Bereich.

Der neu zu gestaltende Ortsrand soll im. Stiden von einem mindestens 5 m breiten Gehélzstreifen
gebildet werden. Mit den Pflanzungen einer Allee entlang der Oberseelbacher Stralle sowie einer
Baumreihe im Osten des Geltungsbereichs wird das Gebiet dort eingegriint werden. Die Hausgarten

sollten bevorzugt mit Laubgehdlzen eingefriedet werden. Koniferenhecken bzw. —reihen wirden das
Landschaftsbild stéren.



Insbesondere die geplante Bebauung im Osten des Gebietes wird trotz Eingriinung auffallen. Eine das
Landschaftsbild aufwertende Gestaltung der &stlich gelegenen Ausgleichsflache ist daher zu begri-
Ren. Auch die anderen externen Malnahmen verbessern das Ort- bzw. Landschaftsbild erheblich.

Sonstiges

Intensivierung der Raumnutzung: Diese Eingriffswirkung ist durch die Bauleitplanung nicht zu ver-
hindern, sondern lediglich zu lenken und zu gestalten. Es sollte der Druck auf die unbesiedelte Land-
schaft durch hohe Grundflachenzahlen und kleine Grundstticke reduziert werden.

Freiraumverlust: Verlust an Frei- und Erholungsraum-ist ein nicht ausgleichbarer Faktor. Die Bauleit-
planung sollte mit Hilfe verdichteter Bauformen die Nutzung auf einen geringen Flachenanteil konzent-

rieren, um maglichst grof¥flachige Landschaftsraume freizuhalten.

Verlust an Nutzflachen: Von der Planung werden ca. 0,31 ha landwirtschaftliche Flache (inkl. Ersatz-
flache) beansprucht. Ein Ausgleich ist nicht m&glich.

ZUSAMMENFASSUNG, FAZIT

Die Eingriffswirkungen des Bebauungsplanes sind durch entsprechende MalRnahmen so kompensier-
bar, dass keine erheblichen oder .nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter des § 5 Abs. 1
HENatG) zuriickbleiben.

Die MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffswirkung missen die folgenden Punkte erfllen:

= Reduzierung des Oberflachenabflusses durch Abflussverzdgerung, Versickerung und Auffan-
gen des Wassers.

= Reduzierung des héheren Wasserverbrauchs durch Nutzung des Oberflachenwassers.

= Verbesserung des Landschaftsbildes durch intensive Ein- und Durchgriinung des Gebietes.
- Gestaltung des Ortsrandes.

=  Verbesserung des Kieinklimas durch intensive Begrinung.
= Verbesserung der Lebensraumbedingungen fir Pflanzen und Tiere.

Die Funktionalitat der geplanten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist gegeben. Bei den neu geplan-

ten Biotoptypen bzw. -strukturen handelt es sich um typische und selten gewordene Lebensréaume der
Region.

10



4. MaRnahmen zur Minimierung der Eingriffe, Vorschldge fiir Festset-
zungen im Bebauungsplan

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederher-
gestellt oder neu gestaltet ist (§ 6a Abs. 3 HENatG). Dabei sind bei der bauleitplanerischen Abwégung
gemiR § 8a Abs. 1 BNatSchG folgende Elemente zu beriicksichtigen:

¢ Vermeidungsgebot

e Minderung der Eingriffswirkungen
e Ausgleichspflicht

o Ersatzpflicht

4.1 Eingriffsvermeidung
Zur Eingriffsvermeidung wird folgende Festsetzung vorgeschlagen:

Die in der Bestandskarte dargestellten Baume und Strducher der Parzelle 143/1 entlang der
slidlichen Parzellengrenze bleiben innerhalb der geplanten Griinfldche erhalten bzw. werden
nach deren Abgang durch heimische, standortgerechte Straucher und B&ume ersetzt.
Festsetzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

4.2 Eingriffsminimierung
Zur Minimierung der geplanten Eingriffswirkungen werden folgende Festsetzungen vorgeschlagen:

1. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind intensiv mit Geholzen der Pflanzenlisten in
Kapitel 9 zu bepflanzen. Auf groRflachige Zierrasenflachen ist zu verzichten; Ziergehdlze sind
nur als Einzelpflanzung und mit einem Hochstanteil von 10 % aller Gehdlzneupflanzungen zu-
lassig.

Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2. Befestigungen von Grundstiicken sind sparsam zu dimensionieren und in wasserdurchléssiger
Form herzustellen. Stellplatze sind nur als Standstreifen zul&ssig.
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflachen sind mit Laubgehdlzen gemal der Pflan-
zenlisten zu bepflanzen.

Festsetzung geméaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4, Zur Eingriinung des Gebietes sind insgesamt 10 groRkronige Laubb&ume gemé&R Pflanzliste,
wie im Bebauungsplan dargestellt, zu pflanzen und zu erhalten.
Festsetzung geménR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5. Der bei den Bauarbeiten anfallende, unbelastete Erdaushub kann auf den Griinflachen wallartig
bis zu einer Hohe von max. 1,5 m aufgeschittet werden. Der darlber hinaus anfallende Erd-
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aushub ist abzutransportieren. Der Wall ist intensiv mit Gehdlzen der Pflanzenlisten zu bepflan-
zen.

Festsetzung gemdR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Die Fassadenbegriinung ist als dkologisch aufwertendes und das Ortsbild verbesserndes Ele-
ment mit einem Mindestanteil von 30 % festzusetzen.
Festsetzung gem. § 9 HBO

Das Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und in den Hausgéarten zu nutzen und zu
versickern. Die Zisternen sollen eine GréRe von etwa 3 m? erhalten. Oberflachenwasser von Zu-
fahrten, Wegen und Stellplatzen ist den angrenzenden Pflanzflachen zuzufiihren und zu versi-
ckern.

Festsetzung gemédR § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB

AusgleichsmaBnahmen

® Auf der 1.600 m? groRen intensiv als Acker genutzten Flache (Flur 2, Flurstlick 43 teilweise) wer-

den 1.000 m? Laubgebiische gem&R der Pflanzenliste gepflanzt. Die Freiflache wird der Sukzes-
sion Uberlassen. Im Anschluss an diese Flache befindet sich ein etwa 20 m breiter Streifen, der
vor einigen Jahren der Sukzession Uberlassen wurde, abschnittsweise wurde sie auch bepflanzt
(Gesamtflache 9.700 m?). Diese Flache wird nun planungsrechtlich als ,Fléche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” gesichert. Innerhalb dieser Fléche
werden vorhandene Fichten.eingeschlagen (2.050 m?), der Bereich, wie auch der Ubrige Teil,
wird der Sukzession Uiberlassen.

Festsetzung geméanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Fichten entlang des Spielplatzes (auf Flurstiick 87) werden entfernt und durch eine dreireihi-
ge Gebuischpflanzung (Pflanzabstand 1,5m x 1 m) mit Stréduchern und Baumen der Pflanzenliste
ersetzt. Dem Flurstiick vorgelagert wird eine Allee aus 10 Winterlinden im Bereich des Strafien-
randes gepflanzt (Pflanzabstand 10 m).

Festsetzung gemaRB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Auf dem Geléande des Wasserbehélters am Galgenberg soll sich ein Feldgeholz aus heimischen,
standortgerechten Arten entwickeln. Die Nadelb&dume werden unter Schonung der vorhandenen
Laubgehdlze entfernt. Die Flache wird mit Laubstrduchern im Abstand von 2 m x 2 m bepflanzt.
Dartiber hinaus werden 10 groRkronige LaubbZume gem&R der Pflanzenliste gepflanzt. Die vo-
ribergehend entstehenden Freiflachen werden mit Landschaftsrasen begriint und extensiv ge-
pflegt (eine Mahd pro Jahr ab Juli). ‘
Festsetzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

4.4 Zuordnung

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB kénnen Festsetzungen fiir Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen den Grundstu-
cken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet werden. Um eine einheitliche und flissige
Ausfithrung der KompensationsmafRnahmen zu gewahrleisten, ist es sinnvoll, wenn alle Mal3nahmen
von der Stadt durchgefiihrt werden und die Kosten anteilsméRig (z.B. Grundstticksgréfie) auf die Vor-
habenstrager umgelegt werden. ‘
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5 Pflanzenlisten

Fiir die Pflanzungen werden folgende Arten verbindlich vorgeschrieben:

Hecken-/ Gebiischpflanzungen

Acer campestre
Carpinus betutus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Baumpflanzungen

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Asculus hippocastanum

- Betula bendula

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Feldahorn

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weildorn
Pfaffenhtitchen

Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Hangebirke
Hainbuche
Esche
Walnuss

Zaun- und-Gartenhiittenberankungen

Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum oppulus

Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Liguster

Schlehe

Hundsrose
Salweide

Holunder

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

Aristolochia durior Pfeifenwinde Lonicera div.-spec. Geillblatt

Clematis div. spec. Waldrebe Parthenocissus div. spec. Wilder Wein

Hedera helix Efeu Polygonum aubertii Schlangenknéterich
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie Wisteria sinensis Blauregen
Obstbaumpflanzungen

Apfel Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GroRer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser Wil-

helm, Winterzitronenapfel, Bretthacher Apfel, Goldparmane, Geheimrat Oldenburg, Grafensteiner,
Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewdrzluiken, Trierer Weinapfel,

Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Closter.

Birnen Gute Graue, Pastorenbirne, Griine Jagdbirne, Gréfin von Paris, Gute Luise, Conference, Gellerts
Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Friihe von Trevoux, Clapps Liebling.

Kirschen Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Frihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche. .

Pflaumen Erfinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frithzwetschge, Mirabelle von Nancy.

Walnuss

Quitten

~ PflanzgréRe

e Strducher: 5 TR 100-150 cm

e Heister 2xv. 150-175 cm

e Laubb&ume: H. 2xv. STU 10-12 cm
e Laubbdume im Stralenraum: H. 3xv. m.B. STU 12-14
e Obstbdume: Hochstamme

Hinweis:

SchutzmaBnahmen an Biumen und Strauchern sind wahrend der Bauphasen nach DIN 18920 (Si-

cherung von Baumen und Pflanzbest&nden bei Baumalnahmen) anzuwenden.



Anhang

o Ubersichtskarte — unmafstablich
e Bestandskarte — Mafdstab 1 : 500
e Ausgleichsflache 1 — MaRstab 1 : 1.000 (Geltungsbereich 2)
e Ausgleichsflache 2 — MafRstab 1 : 1.000 (Geltungsbereich 3)
e Ausgleichsflache 3 —Mafstab 1 : 1.000 (Geltungsbereich 4)
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Laubgeholz / Geblisch
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