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Bebauungsplan der Stadt Idstein - "Oberseelbacher Strafle™

Geltungsbereich 2 - MaBstab 1 : 1.000 - -
Textliche Festsetzungen 22 INSIERIEER
Gemarkung Dasbach . Zur Vermeidung nachteiliger Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden oberirdische
Gemarkung Idstein 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB Leitungsfithrungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
Flur 50 ; in der Fassung vom 03.09.1997, zuletzt gesindert am 23.07.2002 (BGBI I.S. 2852)
MBS E 1.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie 2.3 Dachformen, Dachneigung
3212 Pflanzung und Erhalt von Béumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB) Als Dachformen sind zugelassen Satteldach und Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung
von 35 - 45°,
. 1.1.1 Geltungsbereich 1
Die nicht iberbaubauten Grundstiicksfléchen diirfen im Sinne der Minimierung des Eingriffes in Natur
und Landschaft nur im erforderlichen Umfang (z.B. Grundstiickszufahrten, FuBwege, Stellpétze) 3. Empfehlungen und Hinweise
33/4 befestigt werden. Zur Befestigung sind ausschlieBlich versickerungsfahige Trag- und Deckschichten
mit einem Abfllussbeiwert kleiner/gleich 0,5 zul&ssig-
. - Die nicht befestigten Grundstiicksflichen sind durch Begriinung und Bepflanzung gértnerisch 3.1 Ander Stidseite des Plangebietes verléduft die Trasse des élteren Limes. Erdarbeiten und Befahren
Gienze antsprisbdemZatmtcs hisehbehbliers & anzulegen. Dabei sind auf mindestens 40% der nicht befestigten Grundstiicksfléche standorttypische mit Baufahrzeugen im Bereich der Fléchen gieses Bodendenkmals sind verboten. Bauarbeiten
Gehdlze und Obstgehdlize der Pflanzenliste, davon pro 200 m* nicht befestigter Grundstticksflache in der N&he des Bodendenkmals sind mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung
ein hochstdmmiger, groBkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; die im archaologische und palaontologische Denkmalpflege, Schioss Biebrich/Ostfliigel, 65203 Wiesbaden,
7 Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind hierauf anzurechnen. Tel. 0611/69 06 37 rechtzeitig in einem Ortstermin abzustimmen. .
Die Griinfliche zur Ortsrandeingriinung ist mit Laubgehdélzen der Pflanzenliste zu bepflanzen.
19 : 3343 d g RECER P 3.2 Es wird empfohlen, das Dachfléchenwasser in Zisternen mit einem Volumen von ca. 3m?®
, 20% der gesamten Fassadenfléiche eines Gebaudes einschlieRllich Garagen und Carports sind mit aufzufangen und in den Hausgarten zu nutzen und zu versickern.
25/2 Rankpflanzen der Pflanzenliste zu bepflanzen.
2501 3.3 SchutzmaBnahmen an Bdumen und Strauchern sind wahrend der Bauphasen nach DIN 18 920
: Bei Bauarbeiten anfallender, unbelasteter Erdaushub ist, soweit das die Bestimmungen der (Sicherung von Baumen und Pflanzbestinden bei BaumaRnahmen) anzuwenden.
Hessischen Bauordnung zulassen, auf dem Grundstlick zu verwenden.
34 Zum Nachweis der Kraftfahrsteliplatze und Fahrradabstellplétze gilt die Stellplatzsatzung der
1.1.2 Geltungsbereich 2 Stadt Idstein in der jeweils giiltigen Fassung.
Auf dem Gelénde des Wasserbehalters am Galgenberg soll sich ein Feldgehélz aus heimischen,
a standortgerechten Arten entwickeln. Die Nadelbdume werden unter Schonung der vorhandenen
Geltungsbereich 3 - MaBstab 1 : 2.000 Laubgehélze entfernt. Die Flsiche wird mit Laubstrauchern im Abstand von 2 m x 2 m bepflanzt. Verlauf tokoll
WA 23 Dariber hinaus werden 10 groRkronige Laubbdume gem3R der Pflanzenliste gepflanzt. Die erlaursprotoko
0,3 0,6 voriibergehend entstehenden Freiflichen werden mit Landschaftsrasen begriint und extensiv P ———
i i urs
|TH4,0 | FH8,5] Unten isf der’ Rohngh SRS IRl Aufstellung dieses Bebauungsplanes durch Beschluf der Stadtverordnetenversammlung am 28. August 2002,
ED 14D ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 30. September 2002
Sl 1.1.3 Geltungsbereich 3
D 35°-45 ’ o
Burgerbeteiligung Fan
Auf der 1.600 m? groRen intensiv als Acker genutzten Flache (Flur 2, Flurstiick 43 teilweise) werden Beteiligung der Biirger durch Birgerversammlung am 09. Oktober 2002, ortstibliche Bekanntmachung der
1.000 m? Laubgebiische gemaR der Pflanzenliste gepflanzt. Die Freifléiche wird der Sukzession Biirgerversammiung durch Abdruck in der Idsteiner Zeitung am 30. September 2002
Uberlassen. Im Anschluss an diese Fléche befindet sich ein etwa 20 m breiter Streifen, der vor D
?gé%g%ﬁ;ggg g?o?)uﬁi s[s);ggeuggé?‘zs\?v?r;v ﬁaieb;%i%hgr:’:t:;\{:&sci V‘;‘;‘S;E‘;ﬁgczhu?negiizﬁ, zur Die Offenlegung erfolgte geman t‘)ffen'tlicher. Bekanntmachung in der Idsteiner Zeitung am 25. Oktober 2002 in
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" gesichert. Innerhalb dieser Fléche der Zeit von 01. November 2002 bis einschlieflich 02.Dezember 2002 : :
werden vorhandene Fichten eingeschlagen (2.050 m2), der Bereich, wie auch der Ubrige Teil, wird Die erneute eingeschrankte Offenlegung erfolgte geman dffentlicher Bekanntmachung in der Idsteiner Zeitung
der Sukzession Uberlassen. am 27. Juni 2003 in der Zeit vom 07. Juli 2003 bis einschlieBlich 21. Juli 2003
S ; . Vermerk iiber die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
,// e AT T Beteiligung der Trager offentlicher Belange durch Schreiben vom 22. Oktober 2002
Pt
e Die Fichten entlang des Spielplatzes (auf Flurstiick 87) werden entfernt und durch eine dreireihige Erneute Offenlegung ) oy ' : ,
5~ Gebiischpflanzung (Pflanzabstand 1,5m x 1 m) mit Stréuchern und Baumen der Pflanzenliste ersetzt, Au_fgr”“d cines Formfehlers belclenoneniegung erfolgte gqma[& SHEhIIkerBEken ntmachqng i de; I(ﬁ/lst'e|2noe0r4
Dem Flurstiick vorgelagert wird eine Allee aus 10 Winterlinden im Bereich des Stralienrandes 3 Zeitung am 07. April 2004 eine emeute Offenlage in der Zeit vom 16. April 2004 bis einschlieflich 17. Mai
QPSR EamEis 0 10 Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange ;
Die erneute Information der Trager offentlicher Belange Uber die Offenlage erfolgt durch Schreiben vom
02. April 2004
1.2. Fir die Pflanzungen sind die folgenden Gehdlze zu verwenden: S hesbss iR
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 30. September 2004 den Bebauungsplan als
Gemarkung Oberseelbach Hecken- / Gebiischpflanzungen , s Satzung beschlossen. | :“‘é” "‘:“‘:;?
- — - : S
L Acer campestre Feldahorn Ligustrum vulgare Liguster |dstein, den 08. November 2004 C’;Y/Q//\*Q V\/\Q/ ;;‘.‘ @ ‘ "\
oo (=1 Carpinus betutus Hainbuche Prunus spinosa Schishe (Lt A — 2y | ¥ (‘
Cornus mas Kamelkirsche Rosa canina Hungdsrose | G.Kmum [ * £ S %l
_ Gemarkung Dasbach Cornus sanguinea Ruter Martriegel Salix caprea Sniweide ! Burgermeister i\ \ fy7 /
= / ‘ Flur 2 Hoheber Corylus avellana Hasel Sambucus nigra Holunder - > > 4
Geltungsbereich 1 - Malstab 1 : 500 9 Flurstiick 43 ¢ Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiRdorn ~ Viburnum lantana Wolliger Schneeball \lermerk tiber die Bekanntmachung der Satzung N\ O é . / 200k
== Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Viburnum oppulus ~ Wasserschneeball Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung erfolgte in der ldsteiner Zeitung ém{lf QMM ber £t
, Der Bebauungsplan ist somit am A4, D2 zém berr 200% rechtsverbindlich geworden. ™
Baumpflanzungen . e .y
, . , : Idstein, den 08. November 2004 . 7% y% \/ NV
Legende Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogelkirsche S i V L—
’ Acer pseudoplatanus  Bergahorn Quercus robur Stieleiche | G. Krum
1. Art der baulichen Nutzung Asculus hippocastanum Rosskastanie Quercus petraea Traubeneiche | Blirgermeister
/ -= Betula bendula Héangebirke Sorbus aucuparia Eberesche )
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winterlinde
/| ] —_— Fraxinus excelsior Esche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Das Niederhdlzchen Juglans regia Walnuss
2. MaR der baulichen Nutzung gem. §9(1) Nr. 2 BauGB Gesetzliche Grundiagen
0.3 Grundfizichenzahl (§ 19 BauNVO) Zaun- und Gartenhiittenberankungen
Avistolochia durior Pfeifenwinde Lonicera div. spec. Geifblatt - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.09.1997,
0.6 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) WaSchutzG il Clematis div. spec Waldrebe Parth(-)nocissusp spec. Wilder Wein zuletzt geéindert am 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2852)
' Hedera helix Efeu Polygonum auberti  Schlangenknéterich - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
1+D Vollgeschosse als HochstmaR gem. § 20 BauNVO, D = Voligeschoss im Dachraum Hydrangea petiolaris  Kletterhortensie Wisteria sinensis Blauregen zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S.466 )
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
ED Bauweise (§ 22 BauNVO) (BGBL.1991 | $.58)
; e gbg})aumagigiufggenl PO D O S —— - Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274)
D 35°45° Dachneigung o e g SIaso) Smbeus, SIOLEHITiC e e INHBIRISTO L oMl - Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Marz 2002 (BGBL. | Nr. 22 vom 3.4.2002 S. 1193)
Kaiser Wilhelm, Winterzitronenapfel, Brettacher Apfel, Goldparméane, Geheimrat g : 2
TH 4.0 Maxi — " Oldenburg, Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, | - Hessisches Naturschutzgesetz in der Fassung vom 16. April 1996 (GVBI. I S. 145),
SO E%X'gglhzo"gg%% %Jéﬁ“&oggbgfgfgsgg o detr AuBenwand von Oberkante ) GewiirzlulRen, Trierer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, zuletzt gedndert durch Gesetz vom Juni 2002 (GVBI. I S. )
g_ - ool — Geltungsberelch 4 - MaRstab 1 : 1.000 Zuccalmaglio, Closter
FH8,5m g/!a)gngal kzul?s%ge lfr%mt?c’he’ gemessen von Oberkante ErdgeschossfuRbeden Birnen Gute Graue, Pastorenbirne, Griline Jagdbirne, Gréfin von Paris, Gute Luise, Conference,
is Oberkante Dachhau Gellerts Butterbirne, Baschs Flaschenbirne, Frihe von Trevoux, Clapps Liebling.
urd .- Kirschen Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Pflaumen Erfinger Frilhzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frithzwetschge, I - .
_______ Baugrenze ~ Mirabelle von Nancy. Es wird hiermit bescheinigt, dass die Grenzen und Sichtvermerk des Regierungsprasidiums
Walnuss Bezeichnungen mit dem amtlichen Liegenschafts- enanimic
4. Verkehrsflichen gem. § 9(1) Nr. 11 BauGB Quitten kataster nach dem Stand vom ...........cceeeeesien. b & % -
P—— tibereinstimmen. - S T L -
Strassenverkehrsflachen W:%EEE TR 100-150 cm Az.: 342~ bALOL (041 - zﬁ T
Heister 2xv. 150-175 cm Bad Schwalbach, den....................... Ty P = ot
5. Griinfizichen Laubbdume: H. 2xv. STU 10-12 cm Der Landrat des Rehingau-Taunusﬂl)érei eS‘”‘f(;:q i e
. Laubb&ume im StraBenraum: H. 3xv. m.B. STU 12-14 Katasteramt > 4 G A
= T éﬁ "s@« I =
Obstb&ume: Hochstdmme "y 7y, & e A2
Griinflachen (Ortsrandeingriinung) Gemarkung Dasbach ; 4 = :
Flur 1 .................................................. \ = ~
. Flurstiick 87 . . ST .
6. MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft 2. Bauordnungsrechliche Festsetzungen gem. § 81 HBO v. 18.06.2002 % 55 B ® &0/
gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB (GVBI 1 2002 Nr. 14, S. 274 v. 25.06.2002) —
@ Anpflanzen von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB S
es sind Arten der Pflanzenliste zu verwenden 21 Zulassige Hohe der Kellersockel H
A : g 5 Bebauungsplan der Stadt Idstein
Auf den Baugrundstlicken entlang der Oberseelbacher Strae ist eine Sockelhéhe von max. 0,80 m, " "
_| A Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und gemessen in Gebaudemitte von Oberkante Gehweg bis Oberkante ErdgeschossfuRboden, zulassig. OberseelbaCher Stl'aﬂe
S o Entwicklung von Natur und Landchaft gem. § 2 (1) Nr. 20 BauGB = =
Auf den bergseitig des geplanten Wohnweges gelegenen Grundstiicksflachen ist eine Sockelhéhe Stadt IdSteln = Stadtte“ DaSbaCh

7. Sonstige Planzeichen Die Struth von max. 0,30 m, gemessen auf der bergseitigen Geb&udeseite in Geb&udemitte von Oberkante
gewachsenem Boden bis Oberkante ErdgeschossfuBboden zulédssig.

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Auf den talseits des geplanten Wohnweges gelegenen Grundstiicken ist eine Sockelhéhe von
0,30 m, gemessen in Gebaudemitte von Oberkante Wohnweg bis Oberkante Erdgeschossfuboden, MaRstab 1 = 500 / 1.000 /2.000

zuldssig.
———————— nachrichtliche Darstellung méglicher Teilungsgrenzen (unverbindlich) g

---------- Gemarkungsgrenze 'dstein, den OO ACEC QA A0S ASNOD AN 00S COAAN H0 0 OS EC0NE N0 0 H ORI Son om0




