Rechtsgrundlagen 3.5 Artenlisten (Auswahl):
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | &. 2141, BGBI. 1998, | S. Artenliste 1 (Baume):
137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), Acer campestre - Feldahom Tilla cordata —Winterlinde
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990, (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - EommeHirds
vom 22.04.1983 (BGBI. | 8. 466), Acer pseudoplatanus - Bergahorn
¢ ¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), Campinus betulus - Hainbuche Aeculus hippocastanum - Kastanie
E a LI U n S a n e r a S E l n a e | S C e n a n : Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, 2002, Nr. 14 . 274) . s o m——— i
i Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbime
Sorbus aucLparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
Artenliste 2 (Straucher):
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Comus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdom
1 Zeichenerklsrun Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose ‘
i ' 2 ' _—g' Crataegus monogyna - Weilkdorn ’
Wochenendhausgebiet an der Engenhahner Stralie e
sowie an blithenden Zierstrauchem / Arter alter Bauerngarten ;
1141 e ~| Flurgrenze Comus mas - Kornelkirsche Labumum vulgare - Goldregen ’i
Buxus sempenvirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel :
112 Fl 1 Flurnummer Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin g
g llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder |
113 —©—| Polygonpunkt Artenliste 3: Kletterpflanzen
Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geilblatt
11.4 163 Flursticksnummer Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknoterich
5 7 i Clematis-Hybriden - Clematis, ¥Waldrebe Yitis vinifera - Echter Wein
115 ‘—T—T—‘ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen it e s S T — - Blauregen, Glyzine
Lonicera periclymenum - Wald-Geiftblatt
. Parthenocissus quinquefo- - Wilder ¥ein
12 LPlanzeichen lia "
121 Art der baulichen Nutzung
1211 Sondergebiet Wochenendhausgebiet g
Hinweise:
SO,0cy | Ein Wochenendhausgebiet iS. § 10(3) BauNV@ dient nach seiner Zweckbe- 4 Nachrichtliche Ubernahmen
stimmung ausschliellich dem zeitlich begrenzten Aufenthalt an den Wochen-
enden, in den Ferien ader in sonstiger freizeir. 4.1 Baufreihaltezone gemaR § 23(1) HSirG: Bauwerke, die ganz oder tiw. Uber Erdgleiche
Eine zentrale Wasserversorgung und eine Abwasserentsargung liegen (Hochbauten), durfen an der KreisstraRe in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils ge-
finden nicht statt. messen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
122 Mafl der baulichen Nutzung 4.2 Die Garagen und Stellplétze betreffenden Festsetzdngen werden subsididr durch die Vor-
i . schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Idstein in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
1.2.2.1 GRZ Grundfldchenzahl als Hichstmal geltenden Fassung erganzt.
1222 max. zuldssige Grundfldche je Waochenendhaus (einschl. Wintergarten und iiber- v K
GR dachtem Freisitz) CHICHIE
1223 o . ; 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
e e IRsENSRaal(E [ WBEHEHIE Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am
Gem. § 20¢3) BauNV0: Bei der Ermittlung sind auch die Flichen van Aufenthalts- 22. Mai 2003 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 0!‘ ar 2004 in der |dsteiner Zeitung.
GF rdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlieflich : i S M\
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande mitzurech- Idstein, den 21. Juli 2005 ;
nen
12.2.4 7 Zahl der zulassigen Vollgeschasse
1225 Héhe baulicher Antagen als Hiichstgrenze in m (ber dem hdchsten Anschnitt 2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB:
des natirlichen Gelandes; higr: Der Planentwurf wurde nach o&ffentlicher Bekanntmachung am 09
veranstaltung am 3. Marz 2004 vorgestellt.
12.2.51 TH Traufhihe {Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut)
max. Idstein, den 21. Juli 2005
12.252 FH,., Firsthohe
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1231 o offene Bauweise 3. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:
Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 23. Dezembe 4 einschl. 28. Januar 2005 zu
12312 el Baugrenze jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 15. Dezember 2004 in
der Idsteiner Zeitung. '
1.2.4 Verkehrsfldchen 1A '
Idstein, den 21. Juli 2005 . R‘X \ \V V
1.2.61 = | Straflenverkehrsflache e w O Mo
— G. Krum
12.4.2 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweck- y Burgermeister
—| bestimmung 4
4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i V. m." Q(ﬁ)?iuﬁ nd § 81 HBO:
1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Der Planentwurf wurde am 12. Mai 2005 durch die Stadtverordnetenversammtamg als Satzung beschlossen.
: ; e i Idstein, den 21. Juli 2005
Baugebiet| GRZ GR GF Z THus, | FHuex |Bauweise| Fong s | EheERleHsgsmag g e
12.4.4 vevesesss | Baufreihaltezone; es gilt 4.1
SOwocn 0.2 90 gm | 90 gm | 30m | 45m o 1.200 gm g
’ % ? L : : 1.2.45 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen;
Bei Kankurrenz von GRZ und der iberbaubaren Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. hier: - . 5. Inkrafttreten gem § 10 BauGB:
Der Satzungsbeschluss wurde am 5. Juli 2005 ortsiiblich bekanntg
1.2.451 o & o | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Damit hat der Bebauungsplan am 6. Juli 2005 Rechtskraft erlangt.
125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir Mafinahmen zum Idstein, den 21. Juli 2005
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft o
\ G. Krum
1254 @ Erhalt von B3umen j Burgermeister
126 Sanstige Planzeichen D
¢ S ; i i ) Ubereinstimmung mit dem Kataster
1.2.6.1 Mindestmabe fur die Gribe, Breite und Tiefe von Baugrundsticken; hier: . ;
Fona. | Mindestgrafle eines mit einem Wochenendhaus bebaubaren Wachenendgrundstiicks Das der Planung zugrunde liegende Kataster lag dem Katasteramt des Rheingau-Taunus-Kreises am
s ; 21 uali 200% vor. Es wurde bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
1262 l--l Grenze des rdumlichen Geltungsbhereiches des Bebauungsplanes Nachweis des Liegenschaftskatasters tbereinstimmen.
Nt ot Db -
e o i Ami ur Bodenmanagement
Bad Schwalbach, ‘& 1 Juli 2005 Limburg
Im Auftrag
Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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2.1 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Garagen sind unzuldssig. e S —~ Y Gty = 5 \\
2.2 Gem. § 9(1)4 BauGB iV.m. § 14(1) BauNVO:; Stille und Einrichtungen fur die Kleintierhal- ™~

tung sind unzuldssig.

2.3 Gem. § 9(1)20 BauGB: Die ErschlieBungswege 1.2.4.3.1 sowie Gehwege, Stellplatzzufahr-
ten und Hofflichen sind wasserdurchldssig zu befestigen.

N 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
3.1 Gem. § 9(4) BauGBi.V.m. § 81(1)1 HBO:
3.1.1 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind

- Satteldacher bis zu einer Neigung von max. 20°
- Pultd&cher bis zu einer Neigung von max. 10° und
- Flachdécher

3.1.2 Dacheindeckung

Zulassig sind ausschlieBlich dunkle, gedeckte Farbtdne (anthrazit — dunkelbraun). Dauer-
hafte Extensivbegriinungen sind zulédssig.

3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO: Fur Einfriedungen zulédssig sind Drahtgeflecht-
z#une bis zu einer Héhe von 1,80 m Uber dem gewachsenen Boden und lebenden Laub-
gehdlzhecken.

Drahtgeflechtzéune sind unter Verwendung von Laubstrduchern aus Artenliste 2 ab-
zupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletter-
pflanzen gemaR Artenliste 3 zu beranken.

) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO: PKW-Stellpldtze sind wasserdurchlédssig zu be-
festigen.
3.4 Gem. § 9(4) BauGB iV.m. § 81(1)5 HBO: Mind. 25 % der Grundstlcksfreiflachen sind mit

einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewdhrien Hochstammobstbau-

men zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm. Blihende Zierstraucher

und Arten alter Bauerngérten kdnnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. '/

Die Anpflanzung von Koniferen ist unzuléssig. /
Die zuldssigen Arten sind folgender Artenliste zu entnehmen.

Planungsbiiro Hotger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06493 / 9537-8. Fax. 9537-30

. Stand: 06.09.2004
/ /A Bebauungsplan der Stadt Idstein, Stadtteil Eschenhahn 06.10.2004
"Wochenendhausgebiet an der Engenhahner Strafle” 26.11.2004

23.02.2005

Bearbeitet: Fischer
CAD: Beil/Isik
Malst ab: 1: 1.000




