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PLANZEICHEN UND
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, § 1 bis 11 der BauNVO)

Dorfgebiete
MD (8 5 BauNVv0)
Allgemeine Wohngebiete
WA (§g4 BauNV0) v

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 Bau NVO)

0.7 GeschoPflachenzahl
: (§ 20 BauNVO)
0.4 Grundfldchenzahl

(§8 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNV0)

[l als HochstmaB, z.B. |l
D 2. Vollgeschop im Dach

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. Nr. 2 BauGB u. § 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
(8 22 (2) BauNVo)
nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
Aﬁ (8 22 (2) BauNvO)

Besondere Bauweise B
X —zugelassen ist einseitige, seitliche und

8 )

34
D 5
36
37
38
42
2
6a
41
39
%
B
6
2
46
S
3 40 ©

rﬁckw&rtige Grenzbebauung
Baulinie

e il (8 23 (2) BauNvO)
i Baugrenze

(§ 23 (3) BauNv0)
o Firstrichtung

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(8 9 (1) 5 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:
u Schule
(89 (1) 5 BauGB)
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

ZWECKBESTIMMUNG:
Ww Wirtschaftsweg

Offentliche Parkflache
= (8 9 (1) 11 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL—
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

ZWECKBESTIMMUNG:

D Elektrizitét

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

. Baum zu pflanzen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN
DENKMALSCHUTZ

(8 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
D] die dem Denkmalschutz unterliegen
8§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauG

SONSTIGE PLANZEICHEN

@ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(8 9 (7) BauGB)

Gebdude vorhanden

Durchgang, Durchfahrt, Uberdachung

Ge————= Grundstiicksgrenze
C D Grundstiicksgrenze geplant
— 5 — MaPzahl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
B (zB. § 1 (4) BauNVvo)

=== Mit Geh—,Fahr— und Leitungsrechten zu belastende
i Flichen (8 9 (1) 21 und 6 BauGB)

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung
. GeschoPzahl

. Bauweise

. Grundflachenzahl

. Geschopflachenzahl

OB NN~

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141, 1998 S. 137), zuletzt gedndert durch
Cesetiz vom 23. Juli 2002 (BEBl. 1, S. 2850)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs—
verordnung — BauNVO —) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 BGBI. |, Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Inv. u. WobaulG vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (9 § Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende nach § 4 BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemdB 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zugelassen:

— Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
— Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

1.2 In Dorfgebieten (MD) sind folgende nach § 5 BauNVO zuldssige oder
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemdR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zugelassen:

— Gartenbaubetriebe (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)
— Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO)
— Vergniigungsstdtten (§ 5 Abs. 3 BauNVO)

2. MaP der baulichen Nutzung — H&he baulicher Anlagen —
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bei Neubauten und bei Umbauten bestehender Gebdude mit Verdanderung
der urspringlichen Gebdudehohen dirfen folgende Hohen nicht
Uberschritten werden:

Bei zuldssiger GeschoBzahl ID: Traufhdhe max. 4,00 m; Firsthéhe max. SNEO M),
Bei zuldssiger GeschoBzahl II: Traufhdhe max. 6,50 m: Firsthéhe max. .80 .

Als Traufhshe gilt der Schnittpunkt der AuBenfléchen der AuRenwand
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Als Firsthéhe gilt der obere Schnittpunkt der beiden &uBeren Haupt—
dachflachen.

Trauf— und Firsthdhen werden ab OKF EG gemessen.

Die maximale Sockelhohe betragt 0,50 m ab Ok natirliches Geldnde
in Gebdudemitte (StraBenfront)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur das Dorfgebiet (MD) wird abweichende Bauweise gemdB § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt (im Plan mit X bezeichnet). Dabei ist innerhalb
Uberbaubarer Fldchen das Heranbauen an die vordere, riickwdrtige und
seitliche Grundstlcksgrenze zugelassen.

4. Flachen flir Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flédchen zugelassen.
Dies gilt nicht fir die vom Schulweg erschlossenen Grundstiicke.

S. FUR DAS PFLANZGEBOT DER BAUME GILT NACHSTEHENDE
ARTENAUSWAHLLISTE

ARTENAUSWAHLLISTE

Bdume 1. Ordnung Kleinkronige Laubbdume

Walnuf Juglans regia Eberesche Sorbus aucuparia
RoPBkastanie Aesculus hippocastanum Mehlbeere Sorbus aria
Bergahorn Acer platanoides Rotdorn Crataegus laevigata
Spitzahorn Acer pseudoplatanus Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur Traubenkirsche Prunus padus
Traubeneiche Quercus petraea Feldahorn Acer campestre
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllus

Vogelkirsche Prunus avium

Esche Fraxinus excelsior

Schwarzerle Alnus glutinosa

Silberweide Salix alba

Obstbdume als Hoch— oder Halbstamm

Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder

der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. (§ 20
Hessisches Denkmalschutzgesetz)

Fur das Gebiet gelten folgende Satzungen:

Gestaltungssatzung
"Bausatzung der Stadt Idstein Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im
Ortskern des Stadtteils Heftrich" vom 5. Januar 1988.

Erhaltungssatzung
"Satzung der Stadt Idstein Uber die Erhaltung baulicher Anlagen im Bereich
des alten Ortskernes im Stadtteil Idstein—Heftrich" vom 22. September 1986.

Stellplatzsatzung
"Satzung der Stadt Idstein Uber Stellplatze oder Garagen sowie Abstell—
platze — Stellplatzsatzung" vom 3. August 1995.
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PARKSTRASSE 52 65812 BAD SODEN/TS TEL O6196,/28018  FAX 27074 .

BEARBEITUNG:  FROMME / UNVERZART STAND: 10. 2004

ZEICHEN-DATEI-DC6 -OKB

Bearbeitet gemdB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, 1998 S. 137),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. I, S. 2850)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs—
verordnung — BauNVO —) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 BGBI. |, Seite 132), zuletzt gedndert durch Artike 3l
des Inv. u. WobaulG vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

Bad.Soden den49@42,@c)\5 ...... //W .......

Es wird bescheinigt, daB die dorgesyt-glffen Grenzen und Bezeich—
nungen der Flurstlicke mit dem Lic?g_‘e’nsch,oftskotoster

Ubereinstimmen. {

Bad Schwalbeach 7. Jan ? BN Qf W

YERFAHRBREN ™

1. Aufstellung und Beschliisse

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammliung am
04.07.1985 beschlossen. Der BeschluR wurde am 02.08.1985 ortsiiblich bekanntgegeben.
Der Aufstellungsbeschlu® fir den Bebauungsplan wurde durch die Stadtverordneten -
versammlung am 28.04.1988 erganzt.

2. Beteiligung der Biirger

Die Burgerbeteiligung gemar BauGB § 3 (1) erfolgte durch die 6ffentliche
Burgerversammiung am 17.01.1989

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB, die Nachbargemeinden gem. § 2 (2)
BauGB und die Verbéande nach § 29 BNatSchG wurden mit Schreiben vom 08.08.1990 zur
Stellungnahme aufgefordert.

4. Zweite Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Aufgrund zahlreicher Anderungen wurden die Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB, die Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB und die Verbande nach § 29
BNatSchG mit Schreiben vom 07.03.2000 erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

5. Entwurfs — und Offenlegungsbeschiuld

Nach dem Entwurfs — und Offenlegungsbeschiuf® vom 30.01.1997 durch die Stadtverord -
netenversammiung und erfolgter 6ffentlicher Bekanntmachung im amtlichen
Verkundigungsorgan vom 06.03.2000 fand die Offenlegung in der Zeit vom 14.03.2000 bis
14.04.2000 statt.

6. Zweiter Entwurfs — und Offenlegungsbeschiuf?

Nach dem Entwurfs — und Offenlegungsbeschluf® vom 10.12.2001 durch die Stadtverord -
netenversammliung und erfolgter dffentlicher Bekanntmachung im amtlichen
Verkiindigungsorgan vom 10.01.2002 fand die erneute Offenlegung in der Zeit vom
04.02.2002 bis 04.03.2002 statt.

7. Satzungsbeschlufy

Der Bebauungsplan "Ortskern Heftrich I" wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
17.02.2005 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Idstein, den 04.04.2005

Der Magistrat

8. Inkrafttreten W

Der SatzungsbeschluB der Stadtverordnetenversammlung zum
Bebauungsplan "Ortskern Heftrich I" wurde am 24. Juni 2005
ortstblich bekanntgemacht. Der Bebouungsplon/‘gt damit

am 25. Juni 2005 n Kraft getreten. % 4 /
o \/\/W
WV

/

ldstein 4. Juli 2005
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Aufstellung: 28. 10N{ad¢ 1+ &7/

Anderung 26.04.1999

..........................................................................................

..........................................................................................
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STAND: 10. 2004 . 1:800 / % 1060
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