- Stadtteil Heftrich

Bebauungsplan der Stadt Idstein

"Ortskern Heftrich I11-1V"
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|. Zeichnerische und textliche
Festsetzungen

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90)

0. Katasteramtliche Darstellungen (keine Festsetzungen)

Vorhandene Flurstiicksgrenze

s Flursticksnummer, z.B. FL.StNr. 1/5

'N.

{
f/ Q} Vorhandenes Gebsude
Ly i

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Nr. 6 BauGB; §§ 1 Abs. 5 und 6, §§ 4 und 5 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) - WA

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende nach § 4 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen gem3B § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen:

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVOQ)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVQ) - MD

In Dorfgebieten (MD) sind folgende nach § 5 BauNVO zuléissige oder ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen:

- Gartenbaubetriebe (§ 5 Abs. 2 Nr.8 BauNVQ)

- Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO)
- Vergnligungsstétten (§ 5 Abs. 3 BauNVO)

2. Baulinien, Baugrenzen, Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

e

Baulinie (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvQ)
a Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVvO)

b Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)
Innerhalb der tberbaubaren Fléchen ist das Heranbauen an die riickwiértige und
und seitliche Grundstiicksgrenze gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO zugelassen.

ED  Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser

Fullschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung (WA bzw. MD)

Grundfidchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
@ gem. § 19 Abs, 1 BauNvO gem. § 20 Abs. 2 BauNVO
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

i Zulassiges Hochstma® der Vollgeschosse, z.B. max. Il Vollgeschosse
ID 2. Voligeschoss im Dach

4. Hdhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVvO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA), Geschosszahl ID, zwischen Wiesenweg und
Schlabach sowie am Weiherpféadchen wird die maximale Sockelhthe auf 0,9 m festgesetzt.

Bei Neubauten und Umbauten bestehender Geb&ude mit Verénderung der urspringlichen
Gebéudehdthen dirfen folgende Hdhen nicht iiberschritten werden:

- Bei Geschosszahl |, ID: Trauththe max. 4,50 m; Firsthéhe max. 9,50 m
- Geschosszahl Ii: Trauthohe max. 6,50 m; Firsththe max. 11,50 m
- Geschosszahl Ili: Trauthéhe max. 9,50 m; Firsthéhe max. 14,50 m

Als Traufkante gilt der Schnittpunkt der AuBenfléiche der AuBenwand mit der Oberkante
der Dachkonstruktion.

Als Firsthéhe gilt der obere Schnittpunkt der beiden #uReren Hauptdachfiichen bzw.
hilfsweise die Oberkante der Hauptdachkontruktion.

Trauf- und Firsth6hen werden in der Mitte des Geb#udes gemessen, bezogen auf die
Oberkante der festgelegten Geléndeoberfliche.

Bei Firsthohen und straBenseitigen Traufhdhen gilt als festgelegte Geléndeoberfléiche
die StraBenhohe an der StraRenbegrenzungslinie.

Die Sockelhthe wird in der Mitte des Geb#udes gemessen. Bezugspunkt ist die
angrenzende StraBenhdhe an der StraBenbegrenzungsiinie. Als Sockelhshe gilt die
Oberkante des fertigen FuBbodens Erdgeschoss.

8. Flédchen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
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Fléche fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Zweckbestimmung Feuerwehr

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zweckbestimmung FuBweg :
vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7. Fléchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

und Abwasserbeseitigung sowie filr Ablagerungen

O Flachen fir Versorgungsanlagen, filr die Abfallentsorgung
Zweckbestimmung Elektrizitét

8. Flachen fir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsfléchen zuldssig sind oder zugelassen werden knnen (§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauGB),
sind auBerhalb der liberbaubaren Flédchen zuldssig, soweit sie einen Mindestabstand

von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

9. Grinflachen
(§ © Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grtinflachen

Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grlinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft und
die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

B

= _

ey Wasserfléache
AWA (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

11. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiichen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

IS TR W R R ™

R H Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Ly H und Entwicklung von Natur und Landschaft
H i) (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
(T ) ol o A
R SRIE0 08 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
8 o Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
o g Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Striduchern und
2 0000000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

Baum zu pfilanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft sowie zur Anpflanzung und Erhaltung von Bsumen, Striuchem und
sonstigen Bepflanzungen wird gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB
festgesetzt:

 11.1. In den ausgewiesenen Flachen sind mehrreihige geschlossene Anpflanzungen

in unterschiedlicher Hohenstaffelung mit standortgerechten Geholzen aus der
nachfolgend aufgefiihrten Artenauswahlliste anzupflanzen, wobei auf eine Mischung
der Arten zu achten ist. Die Mindestbreite der Pflanzfliche betrégt in dem

5 m breiten Randstreifen 3 m.

11.2. Die Bachufersaume am Schiabach sind in einer Breite von 2 m (gemessen ab
Bachparzellengrenze) der natiirlichen Zukzession zu iiberlassen. Aufkommende,
standortgerechte heimische Gehdlze ( Weide, Erle, u.4.) sind zuzulassen.
Vorhandene Baume sind bei Abgang durch die standortgerechte Schwarzerle
(Alnus glutinosa) im Uferbereich zu ersetzen. Die Fléchen diirfen maximal
zweimal pro Jahr gemaht werden.

Geléndeverénderungen der bachbegleitenden Griinflichen durch BaumaRnahmen
im Wiesenweg sind nicht zugelassen.

11.3. Fur die zwischen Wiesenweg und Schlabach ausgewiesene Flache wird festgelegt:
Im Bereich des Kinderspielplatzes ist der Schlabach bis zur Raiffeisenstraie
freizulegen. Der mit 2,0 m festegelegte Uferbereich entlang des Schiabachs ist geman
Punkt 11.2 in Form eines Gehdlzstreifens gemaR Artenauswahlliste zu entwicklen.
Auf eine Mischung der Arten ist zu achten.

11.4. Der ausgewiesene 10 m breite Streifen im riickwartigen Bereich des Tennwegs
ist als extensive Wiese zu nutzen.

11.5. Pro 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum 1. Ordnung
oder ein Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen (Arten siche
Artenauswahliiste). Vorhandene standortgerechte Laub- und Obstbiume kénnen
angerechnet werden. AuBerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen sind
standortgerechte Laub- und Obstb&ume mit Giber 40 cm Stammumfang zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang mit Arten der Artenauswahliiste zu ersetzen.

Hinweis:

Die privaten Grundstiicksflachen sind gem&R § 8 HBO gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

Fir PlanzmaRBnahmen sind Gehdlze aus folgender Artenauswahlliste zu verwenden.

Artenauswahlliste
Baume 1. Ordnung

Walnuss - Juglans regia
Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Bergahom - Acer platanoides
Spitzahorn - Acer pseudoplatanus
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Winterlinde ~ Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllus
Vogelkirsche - Prunus avium

Esche - Fraxinus excelsior
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Silberweise - Salix alba

Obstbaume als Hoch- oder Halbstamm
Kleinkronige Laubbdume

Eberesche - Sorbus aucuparia

Mehlbeere - Sorbus aria

Rotdorn - Crataegus laevigata

Hainbuche ~ Carpinus betulus

Feldahorn - Acer campestre
Traubenkirsche - Prunus padus

Stréucher und Heckenpflanzen

Feldahomm - Acer campaestre

Hainbuche - Carpinus betulus

Weidomn - Crataegus monogyyna od. laevitaga
Schiehe - Prunus spinosa

Hasselnuss - Corylus avellana

Faulbaum - Rhamnus frangula

Schwarzer Holunder -~ Sambucus nigra

Buchsbaum - Buxus sempervirens

Hartriegel - Cornus sanguinea

Rosen - Rosa centifolia, damascena u. canina
Bauernjasmin - Philadelphus coronarius

Flieder - Syringa vulgaris und Hybriden
Gemeiner Schneeball - \iburnum opulus
Strauchweiden - Salix spec.

Liguster - Ligustrum vulgare (giftig)

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Fassadenbegrinung / Kletterpflanzen

Traditionelle und heimische Arten

Wein - Vitis vinifera - Kulturformen
Brombeere ~ Rubus fruticosus

Kletterrose - Rosa speoc. — kletternde Formen
Clematis - Clematis vitalba

GeiRblatt - Lonicera caprifolium

Efeu - Hedera helix

Hopfen - Humulus lupulus

Exotische Arten
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata u. quinquefolia
Clematis, Waldrebe - Clematis montana und Clematis Hybriden
Blauregen, Glyzine - Wisteria sinensis

Gemeiner Schneeball - Polygonum aubertii
Trompetenbiume - Campsis radicans

Geilblatt - Lonicera Arten

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Geilblatt - Aristolichia macrophylia

Spalier Obst

10. Sonstige Planzeichen

B (N S 1

I Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
l (§ 9 Abs.7 BauGB)

[ —

*—0—0-0—-0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 sowie § 16 Abs. 5 BauNVO)

s VermaRung

__________ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Idstein
~~~~~~~~~~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Besondere Vorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs. 1 HBO)

Dachneigung und Dachform
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

[nnerhalb des Bereiches mit der festgeschriebenen Dachform Satteldach (SD) sind
fur die Hauptbaukérper Dachneigungen zwischen 35° und 45° zulassig.

44— Firstrichtung

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserrechtliche Planungen

‘7"@\ Festgestelltes Uberschwemmungsgebiet des Schlabaches

V. Hinweise

Das Hessische Wassergesetz (HWG) regelt die allgemeine Zuldssigkeit von Vorhaben in

festgestellten Uberschwemmungsgebieten. GemaR § 14 HWG ist u.a. das Lagern von Stoffen,
die die Wasserqualitat gefdhrden, auf dem Boden verboten.

7L7c/\‘7Q ,\—++ LA Grenze des Geltungsbereiches der Bausatzung der Stadt Idstein tiber
: ' die Gestaltung baulicher Anlagen im Ortskern des Stadteiles Heftrich

E Historische Geb&ude, die der Regelung des
§ 172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB unterliegen

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiiler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt for

Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpfiege oder der unteren Denkmalschutzbehside
unverziiglich anzuzeigen.

&& Hochspannungsfreihaltung 220 KV

(Leitungsmittellinie inkl. Maststandorten)

& Schutzstreifen der Hochspannungsireihaitung 220 KV

(2x 18 m = 36 m)

Von den einzelnen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe
dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lage- und Hohenpléne) zur Prifung und abschlieRenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit den Grundstiickseigentimern/
Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der RWE

Dartiber hinaus durfen im Schutzstreifen der Leitung nur solche Anpflanzungenvorgesehen
werden, die eine Endwuchshdhevon maximal 5,00 m erreichen. Sollten dennoch Anpflanzungen
oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung geféhrdende Héhe erreichen, ist der Riickschnitt durch
den den Grundstiickseigentiimer/Bauherrn durchzufithren bzw. zu veranlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

KATASTERVERMERK

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1980 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBL. 1 S. 274),
zuletzt gedéindert durch Gesetz vom 28.09. 2005 (GVBI. | S. 662)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.04 2005
(GVBI. 2005 | 8. 142)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.05 2005
(GVBI. 2005 | S. 305)

VERFAHREN

Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 (1) BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, 2004),
zuletzt geéndert durch Artikel 21 G des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. vom 23.01.1990 (BgBI. | S. 134), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Ortskem Heftrich 1l - IV wurde

durch die Stadtverordnetenversammiung am 04. Juli1985 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 02. August.2005 in der

ldsteiner Zeitung. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 28. April 1988 in Erganzung
des Aufstellungsbeschlusses vom 04. Juli 1985 die Erweiterung des Geltungsbereiches

beschlossen.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB:

Die Offentlichkeit wurde frihzeitig tiber die aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung im

Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung am 01. M&rz.1994 unterrichtet.

Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden gem. § 4 BauGB:

Die Behdrden und sonstigen beriihrten Tréger éffentlicher Belange wurden tiber die
aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung mit Schreiben vom 23. Dezember 1998
unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Offentliche Ausiegung gem. § 3 (2) BauGB:

Der Entwurf des Bauleitplans wurde im Rathaus der Stadt Idstein vom 24. Januar 2001

bis einschlieBlich 26. Februar 2001 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Die
Bekanntmachung der Planausiegung erfoigte am 17. Januar 2001 in der ldsteiner
Zeitung.

Ermeute Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:
Der Entwurf des Bauleitplans wurde im Rathaus der Stadt ldstein vom 29. April 2002 bis

einschlieBlich 29. Mai 2002 zu jedermanns Einsicht Sffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung

der Planauslegung erfolgte am 22. April 2002 in der Idsteiner Zeitung.

Zweite emeute Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:
Der Entwurf des Bauleitplans wurde im Rathaus der Stadt Idstein vom 10. April 2006 bis

einschlieBlich 10. Mai 2006 zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung

der Planauslegung erfolgte am 31. Mérz.2006 in der Idsteiner Zeitung.

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB:

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden zur Abgabe der
Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung innerhalb eines Monats mit
Anschreiben vom 08. April 2006 aufgefordert.

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
und § 81 HBO:

Der Planentwurf des Bebauungsplanes ,Ortskern Heftrich HI-IV* wurde am 13. Juli 2006 durch

die Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen.

Inkrafttreten geménR § 10 (3) BauGB:
Der SatzungsbeschiuR wurde am 14. Juli 2006 in der Idsteiner Zeitung ortstiblich ’
bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. S el \\’ .

Idstein, den 14. Juli 2006

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen mit dem amtlichen
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom | 5 Mai 2 0ns Ubereinstimmen

Bad Schwalbach, den | 8. Juli 2006 -DerLandrat-dos-Rheingau-Taunus-Kreises
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- Ortsteil Heftrich
"Ortskern Heftrich IlI-I\V"

MaRstab: 1:1000

Stand: 13.07.2008

Bebauungsplan der Stadt Idstein i -

Magistrat der Stadt Idstein

Kénig-Adolf-Platz 2
65510 Idstein

Tel.: 06126-78-0 Fax.: 06126-78-280




