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Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Kataster / BemaRung

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind die vorhandenen Gehdlzbestiande
dauerhaft zu erhalten.
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Zur Loéschwasserversorgung flr eine Wohnbebauung bis drei Geschosse (aufer Fachwerk-
bauten u. landwirtschaftliche Anwesen) muss eine Wassermenge von mind. 800 I/min.
(48 m? /h) Uber eine Zeitraum vgn mind, 2 Stunden zur Verfligung stehen, die Brandreserve
im Hochbehdlter muss mindestens 96 m® betragen.
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° 3 ! 7 WA 5 9(?) Nr.1 BauGB, §4 BauNgVO 5 Flursticksnummer Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtver-
ordnetenversammiung gefasst am 10.11.2011
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: /; 9 ™ MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB .~ Flurstucksgrenze _
[\ N Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsiblich be-
o 0.4 Grundfléchenzahl als Hochstgrenze (GRZ) kanntgemacht am 27.02.2012
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2 /. 1 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich bekannt-
A v 1,2 Geschossflachenzahl als Hochstgrenze (GFZ) 00 gemacht am 27.02.2012
Ui §9(1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO A8.00 Bemalung
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g(l;irt]le‘)rlf:e 6 49/1 " Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.03.2012
QQ/ ' % WAa m 4 b §9(1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO bis einschlieBlich 21.03.2012
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N Baufeld| - /4 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
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H=302,2 m P\ '\o“ Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldchen [ T pre e o l gemacht am 11.07.2012
47 Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) Nr.2 BauGB Cising del mmgeechivions
AB2 offene Bauweise e Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.07.2012
- \q ) 46 g §9(1) Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO bis einschlieRlich 31.08.2012
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ey - , \ B '\ .....| Baugrenze (Grundtdchenzall GFZ) 04 0D, Voigesohosee Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde ortsiblich
"‘1-5-;5-_.. " 10,4 N © §9(1) Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO maximale Gebaudendhe H siehe| o ‘Geschossflachenzahl (GFZ bekanntgemacht am 05.11.2012
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- H=307,5 m < § Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit
i 0. NN 9 ‘/)“ Flachen an die Verkehrsfldchen § 9 (1) Nr.4 und 11 BauGB vom 15.11.2012
I = . y '\{o Einfahrtbereich bis einschlieRlich 17.12.2012
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. 001 Nr:4und 11 RepoR Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
g 202,30 m O NN \ / ®| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am 06.02.2013
i 1 H:'sac;‘aszm ‘ V°‘_, o7 N 735/1 § 9(1) Nr. 4 und 11 BauGB
ot 19 - u N,N 7 SN~/ Die Bekanntmachungen erfolgten in der Idsteiner Zeitung.
= . n
£y e 0 LT ¢, Fldchen fiir Versorgungsanlagen §9 (1) Nr.12 BauGB
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i Haus 5 \ L o §9(1) Nr. 12 BauGB Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
= H=303,9 m 22 ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tGbereinstimmt und
= . NN g% il 29/ 10 O Zweckbestimmung: Elektrizitat dass die fur die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften
% . § §9(1) Nr. 12 BauGB eingehalten worden sind.
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Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Birgermeister
54/25 §9(1) Nr. 25b BauGB
. Rechtskraftvermerk:
53/ | Sonstige Planzeichen Der Bebauungsplan ist durch ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 ﬂ 03 20,‘3
1 ‘ r ~ 71 Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen, Stellplatze, Garagen EaGE A Kot gatrEen s e
‘; w — — | und Gemeinschaftsanlagen
; 53 § 9(1) Nr. 4 und 22 BauGB . Idstein, den ﬁl}_ 2043
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m m m m m | 76\ L4 - L4 Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (vgl. auch Bargermeister '
Textfestsetzung 7.1)
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
L3 - L3 Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (vgl. auch
Textfestsetzung 7.1)
§9 (1) Nr. 24 BauGB
. 1 _¢_ Gelandehdhe als Hochstgrenze
Textliche Festsetzungen
B. Satzung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen
A. Festsetzungen nachdem Baugesetzbuch (BauGB) 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen Aufgrund § 81 Abs. 1 und 4 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274) i.v.m. § 9 .
Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2114), zuletzt geéndert durch Gesetz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 BauGB) Abs. 4 BauGB wird festgesetzt: Sta dt I dstel n
Ry 8 o S 1515 P P T g ek ol
au I.d.F. vom 23.01. s und der Flanzeichenverordnung (FlanzV) vom 18.1<. i An gekennzeichneten Gebaudefronten sind passive Mafinahmen zum Schutz gegen den 1 Dach- und Fassadengestaltun 81 (1) Nr. 1 (o)
(BGBI. 19911 S. 58) werden festgesetzt: Verkehrslarm zu treffen (vgl. zeichn. Festsetzungen). Es ist zu beachten: die Lage der : . 9 9(§81(1) Ha)
_ Kennzeichnungen ist deckungsgleich mit der Baugrenze; aus grafischen Grinden wurde diese 1.1 Dachneigung und -gestaltung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nach innen versetzt dargestelit. Innerhalb des Plangebiets sind fir Hauptgebaude nur Flachd4cher (bis zu einer Neigung von B e b a u u n S Ia n
1.1 Im gesamten Plangebiet ist Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Nach auRen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 42 HBO) sind so auszufthren, 7 9) zulassig. g p
1.2 Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbe- dass sie entsprechend den Larmpunkten z.B. L3 - L3 folgende Schalldammmate aufweisen: $2 In?erhalb des Plangebietes sind extensive Dachbegrinungen und / oder Solaranlagen 5% "
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gem. §1 Erforderliche Schallddmmage zulassig. Altes Kra n ken h a u s
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.
’ Abschnitt ~ MaRgeblicher [Larmpegel- lerf. Ry, res erf R'w, res
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aulenldrmpegelpereich des Aullenbauteils des AuRenbauteils C. Hinweise
21  Das MaRB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflchenzahl (GRZ) und die Geschoss- - Wohnréume Burordume 1. Versorgungsleitungen
flachenzahl (GFZ) bestimmt. L4-L4 p6 - 70 dB(A) 40 dB 55 dB Im Rahmen von Bauantrigen sind bestehende Versorgungsleitungen der Syna GmbH
( Die Grundfldchenzahl wird auf max. 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird auf max. L. 3-L3 61 -65dB(A) |l 35 dB 30 dB Ludquhafener Stralle 4 65929 Frankfurt bzw. Wiesbadener Strae 39-41 in 65510 Idstein,
\ 1,2 festgesetzt. zu berlcksichtigen.
22 Die erweiterte Grundflachenzahl (Grundfldchenzahl 2) gem. § 19 (4) BauNVO wird auf max 0-0asd ¢ poas 0dB Durch die geplanten Baumafnahmen werden Leitungen und Anlagen des Versorgungsnetzes
‘ 0,8 festgesetzt ' ’ (Die Tabelle Ist eln Auszug der DIN 4109, November 89, Tab. 8, Herausgeber: DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.) der Syna GmbH betroffen. Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu
" ’ . == vermeiden, ist den beauftragten Baufirmen zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten
2.3  Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. Il festgesetzt (vgl. auch Pkt. 2.5). die entsprechenden Bestandsplane bei der Syna GmbH Zentrale Planauskunft einzuholen.
2.4 Es wird eing_ Gebaudehohe als Hochstgrenze fiir jedes Gebaude (Haus 1 bis Haus 7) Uber Sollte im Zuge der Maftnhahme eine Umlegung, Sicherung oder Versetzung von Versorgungs-
Normalnull (1.NN) gem. § 16 BauNVO festgesetzt. m leitungen der Syna GmbH erforderlich sein, ist die Syna GmbH frithzeitig zu informieren, damit
Die festgesetzte Gebdudehodhe darf durch untergeordnete Gebéaudeteile und technische An- v entsprechende Planungen und Kostenregelungen durchgefQhrt werden kdnnen.
lagenteilen (z.B. Antennen, Sattelitenanlagen, Aufzugiberfahrten, Luftungen, Solaranlagen ;
u.d.) um max. 50 cm Uberschritten werden. 2. Kampfmittelbelastung
25 Zur Wiederherstellung des Geléndes und zur Uberdeckung der Tiefgarage werden an aus- Haus 7 Dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen liegen zum Plangebiet aussagefahige Luft-
gewdhlten Punkten Geldndehdhen (= geplante Geldndehdhen als Héchstgrenze) festgesetzt. bilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass
Diese geplanten Geldndeh&hen sind zur Berechnung der Vollgeschosse und der Ab- mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse
standsflachen zugrunde zu legen. Gper eine mogliche Munitionsbelastung dieser Fldche nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
3.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt die offene Bauweise mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst des
' ' A Landes Hessen, Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt, unverzlglich zu
) erstandigen.
, 4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Y g
l (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 S.3 BauNVO) 3. Artenschutz
4.1 Tiefgaragen, Stellpldtze (auch Gberdachte und Gberdeckte) und Garagen sind nur innerhalb Eingriffe in die Grinbestande sind auBerhalb der Brutzeit (01.03.-31.08.) durchzufthren.
der zeichnerisch festgesetzten Fléchg fur Tiefgaragen, Stellplatze,‘ Garagen und Gemein- Der Abriss von Geb&uden ist mdglichst auRerhalb der Brutzeit vorzunehmen; ggf. kann vor |
e L NN T T e Comiias. Chitly: Sibakiochotsn {rlariichung Tuom EabmAmn s Kensksthais ot Sk Mo, Podt Giolii-Alsties chis CialaBdn St el i duisrstidt Wi ng: i iR Deriblier Aes-
behaltern zulassig, die von der Heftricher Strafie aus erschiossen werden. Constil Oriolt Dilesskfont, Cltobar 20N " ooy ' termin in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Rheingau-Taunus-Kreises,
42  Oberirdische Stellpldtze (z.B. Besucherparkpltze) sind in Gruppen von 2 bis 6 Platzen herzu- 7.2 Als Mindestanforderung for alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich II. festgesetzt werden. N D ¢
stellen und ausschliefilich von der Heftricher StraRe oder der Strae Siedlung Landauer aus e g i ’ ; , Das Geb#dude muss unmittelbar vor dem Abriss intensiv auf mdégliche Vorkommen von Fleder- L) ‘ \1.0
2 arpchileden 7.3 Zusaétzlich ist fur eine ausreichende Bellftung der Schiafrdume bei geschlossenen Fenstern csnarhes i t i wiards
' _ und Auftentlren zu sorgen, die einem Mittelungspegel Lyachi, ausen = 45 dB(A) ausgesetzt sind. i o AR n
43  Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstcksfléche zuldssig. Dabei ist jeweils zu gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmaRnahmen erzielte Ma Bstab 1 . 500
44 Im Bereich der festgesetzten Flache fur Tiefgaragen, Stellplstze, Garagen und Gemein- Larmdammung nicht beeintrachtigt wird. - R
schaftsanlagen sind untergeordnete Geb&udeteile zur Be- und Entliftung, die oberirdisch 74 Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen sind zuldssig, wenn durch einen Sachver- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denk-
sichtbar sind, zulassig. standigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen. malpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denk-
malschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen. Stand: 06.02.2013
5. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 5 B Chi
Alle Vers leitungen sind unterirdisch zu fiihren. '
LS 9 I 5.1 Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fir die
’ Feuerwehr, darfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.
Landschaftsplanerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) - o —— —— ; eri " o il 87 R BLFP FRIELINGHAUS ARCHITEKTEN
. ie Loschwasserversorgung flr Bebauungen ist gemal dem S. essische Bauord-
6.1  Mindestens 30 % der nicht Uberbaubaren Flachen sind mit heimischen Pflanzen zu begriinen nung — 2002 in Verbin%ung o Mingdestan%rderungen ﬁach dem Arbeitsblatt W 405 I PLANUNGS GMBH - BAULEITUNGS GMBH - ARCHITEKTEN BDA
und zu bepflanzen. DVGW Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur STRASSHEIMER STR.7 TEL.: 06031/ 60 02-00 E-MAIL: mailto@blfp.de
6.2  Auf der festgesetzten ,Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Verflgung stehen mussen: 61169 FRIEDBERG  FAX: 06031/ 60 02-22 www.blfp.de




