Textliche Festsetzungen cul g
zum Bebauungsplan "Wortzgarten"

in der Fassung der 1. Anderung (Stand August 1998)

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Der vorhandene Bewuchs ist zu schonen. Die in der Planzeichnung besonders gekenn-
zeichneten Baume sind zu erhalten. Falls durch die Erhaltung dieser Baume die Durchfln-
rung zuldssiger Baumalnahmen unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zul&ssig,
wenn an anderer Stelle des Grundstlckes fUr eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge
getragen wird.

In jeder Phase der Baudurchfihrung sind die zu erhaltenen Baume vor schédigenden Ein-
flissen zu bewahren (siehe Deutsche Normen: "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsfldchen bei Baumalinahmen", DIN 18920, Oktober 19873).

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

An den im Plan zeichnerisch festgesetzten Stellen sind nur standortgemé&Re Laubbdume
mit einem Stammumfang von 20 cm bis 25 cm zu pfianzen. Zu verwenden sind Geholze der
nachfolgenden Auswabhlliste:

Acer Platanoides (Spitzahorn)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Tilia cordata (Winteriinde)

Quercus petraea (Traubeneiche)

2.2 FUr die im Plan zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Strauchern sind

nur standortgemaie Geholze der folgenden Auswabhlliste zu verwenden:

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum opulus (Schneeball)

Corylus avellana (Hasel)

Sambucus nigra (Holunder)
Crataegus monogyna (Weikdorn)
Prunus mahaleb (Schiehe)

Lonicera sylosteum (Heckenkirsche)

Je Quadratmeter Pflanzflache ist ein Strauch in der Grofe von mindestens 125 cm bis 150
cm zu pflanzen. Die Bepflanzung im Schutzstreifenbereich der Gas-Pipeline ist mit der
Ruhrgas AG, Essen, abzustimmen.
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Im Gewerbegebiet sind 15 % der Grundstlcksfidchen gartnerisch anzulegen. 50 % der
gartnerisch anzulegenden Flachen sind mit standortgemalen Baumen und Strduchern der
0. g. Auswabhlliste zu bepflanzen. Diese Pflanzungen sind als mehrreihige Schutzpflanzun-
gen auszuflhren (1 Pflanze/am).

Die Parkplatze sind mit standortgemafen Baumen zu Gberstellen.

Es ist auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln jeweils fur 8 Stellplatze ein groRkroniger Laub-
baum der o. g. Auswabhlliste zu pflanzen und zu unterhalten.

Die Wande langgestreckter Lager-, Produktions- und Verwaitungsgebaude sind im fenster-
losen Bereich mit Klettergehdlzen zu begrinen. Als Richtwert giit 1 Pflanze far je 2 Ifd.
Meter Wand. Zu verwenden sind Blematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu) oder
Parthenocissus guinquefolia (Wiider Wein)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15 Grad Neigung sind mit einer extensiven
Cachbegrinung zu versehen,

Schutz des Oberbodens

Samtlicher im  Geitungsbereich des Landschaftsplanes befindlicher Oberboden
(Mutterboden) ist zu sichern (DIN 18915 Teil 1 - 3). Uberdeckungen des Mutterbodens mit
sterilem Erdreis ist nicht zuléssig. Abgeschobener Mutterboden ist bis zur Wiederverwen-
dung auf Mieten von hochstens 3 m Héhe und 4 m Breite aufzusetzen.

Bei der Anlage von Pflanzfidchen ist der vorhandene 3oden zu verwenden. Der Bodencha-
rakier darf nicht verandert werden.

Bodenversiegelungen

Die Befestigung der Verkehrsflachen innerhalb der Grundstlcke ist nur mit wasserdurch-
l&ssigem Material (z. B. Natursteinpfiaster, Betonpflaster, wassergebundene Decke stc)
auszuflhren. Bitumindse Fidchen sind nicht zuldssig.

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen einschliellich der
Einschnitte und Dachaufpauten Uber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem
jeweiligen Grundstlck abzuleiten. Das Fassungsvermégen sollte mindestens 75 Ltr./m pro-
jezierte Dachfiache betragen.

Art der bautichen Nutzung

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den als GE festgesetzte Flachen sind Ein-
kaufszentren, Verbrauchermarkte sowie sonstige Einzelhandelsbetricbe gemall § 1 Abs. 9
BauNVO unzuiassig.

Fir das als besondere Bauflache (SO) fur esinen Bau- und Heimwerkermarkt mit Garten-
markt festgesetzte Gebiet wird eine Sortimentsabgrenzung zur Vermeidung negativer
stadtebaulicher Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO gemé&Rl Anlage 1 festge-
setzt.

Larm-, Geruch und Schadstoffemissionen

WIrS cer hochsizu
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baulichen und sonstigen Anlagen sowie auf den gewerblich genutzten Freiflachen derartige
bauliche und technische Vorkehrungen zu treffen, dafy die Gesamtschalleistungen der ein-
zelnen Teilflache im Plangebiet maximal 50 dB (A) in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
nicht Uberschreiten. Die betriebsgrundsticksbezogenen Gesamtschalleistungepegel kén-
nen nach folgender Formel errechnet werden:

Hier bedeutet

Ly =.../...dB(A)/am tags/nachts fur GE 1
=.../...dB(a)/am tags/nachts fur GE 2
Fq. = Betriebsgrundstlcksflache in gm”

Zuldssig sind gemdal § 1 Abs. 9 BauNVO nur Betriebe, von deren Anlagen keine Geruchs-
und Schadstoffemissionen ausgehen.

dstein, im August 1966 7

Der Magistrat
dfr Stadt Idstein \




Anfage 1
Zu den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Wértzgarten"

Sortimentsabgrenzung zur Vermeidung negativer stadtebaulicher Auswirkungen im Sinne
des Paragraphen 11 Absatz 3 BauNVO fiir das Sondergebiet "Bau- und Heimwerkermarkt
mit Gartenmarkt"

Das Sortiment wird auf folgende Warengruppen begrenzt (ven den genannten Wirtschaftszwei-
gen des Einzeihandels dlrfen jeweils nur die aufgefuhrten Warengruppen gefihrt werden):

1.1
1.2
1.3

2.1
2.2
2.3

2.8
2.9
210

Einzelhandel mit Bodenbkeldgen (ohne Teppiche)
Textiler Bodenbelag
Textile Bedenfliesen

Nichttextile Bodenbelage (ohne Bodenbelage aus Holz, feinkeramische Bodenfliesen
u. a. mineralische Bauelemente wie Linoleum, Kunststoffbelag, Kautschukboden-
belag)

Einzelhandel mit Schrauben, Kleineisenwaren, Werkzeuge, Bauartikein und dhn-
lichem

Draht und Drahtseile aus Stahl (ohne Walzdraht)
Zangen, Scheren

Faustel, Hammer, Ambosse, Schraubstdcke, Ausbeul-, Handniet-, Stemm-, Bolzen-
setzwerkzeuge und ahnliches

Schraubwerkzeuge, Abziehvorrichtungen (chne Elektrowerkzeuge)
Beitel, Hobeleisen, Hobel, Schnitzwerkzeuge, Feilen, Raspeln, Axte und Beile
Sagen, Sageblatter

Zieh-, Abdreh-, Kordierwerkzeuge und &hnliches, Bohr- und Schleifapparate, Olkann-
chen, Fettspritzen und dergleichen

Maschinenmesser {(ohne solche fur Kichenmaschinen)
Hartmetall- und Diamantwerkzeuge

Montage- und Sonderwerkzeuge, soweit anderweitig nicht genannt, Werkzeug-
zusammensteliungen (ohne Spezialschutzbekieidung, Anreid- und MelRzeuge, Fein-
melizeuge und Arbeitsmesser)

Einfache Anreil- und MefRRzeuge fur Handwerker (einschlielllicn Mzaflstabe, aber ohne
FeinmeRzeuge, Prazisionsmefistdbe und Zeicheninstrumente)

)

Maschinen- und Prézisionswerkzeuge fUr die Metalizerspanung (ohne Sageblatier
Maschinenmesser, Hartmetall- und Diamantwerkzeuge)

Maschinenspannzeuge und -vorrichtungen; Maschinenschnitt-, -stanz- und Form-
werkzeuge, soweit anderweitig nicht genannt (chne Hartmetail- und Diamantwerk-
zeuge)

Sonstige Maschinen- und Prazisicnswerkzeuge, soweit anderweitig nicht genannt
Elekirowerkzeuge
Werkstatteinrichtungen, Regalsysteme

Saugerdte. sowseil anderwsitig nicht genannt



2.18
2.19
2.20

2.21
2.22
2.23
2.24

2.25
2.25
2.27
2.28

2.29
2.30

2.31
2.32
2.33
2.34

2.35

2.38
2.37
2.38

2.40

Geruste, Leitern
Handtransportgerate (ohne Spielwaren, Tee-, Servier- und Kinderwager

Lager-, Transport- und ahnliche Behalter aus Metall und Kunststoff bis = _~ -

Verpackungsmittel, Blrobehé&lter, Spezialbehditer flur die Landwirt~-
Kldchen- und dhnliche Haushaltsgerate)

Fensterbeschlédge
Tur- und sonstige Baubeschidge (ohne Fensterbeschlage)
Mébel- und Zierbeschldge

Sonstige Beschléage, soweit anderweitig nicht genannt (ohne Waggon- ==
sanitédre und Fahrzeugbeschlége)

Schiésser, SchioRbestandteile, Schilssel (ochne Fahrzeugschiésser unc —
Schrauben, Scheiben, Kegel- und Kerbstifte, Spiinte
Stifte, Ndgel, Niete (ohne Blroklammern)

Drahtkurzwaren; Befestigungsmaterial, soweit anderweitig nicht genz-
stangen und -bretter

Transport- und sonstige Roilen, Federn (ohne Uhrfedern)

Buchstaben, Zahien, Schriften aus Metall und Kunststoff (ohne Preis -
schilder)

Spielgerate flr Garten und Spielplatz (ochne bewegliche Spielwaren)
Bauelemente und sonstige Bauteile aus Metall und Kunststoff
Bauprofile aus Metall und Kunststoff

Fenster, Fensterzargen, Fensterbdnke aus Metall und Kunststoff z ¢
Dach-, Blro-, Keller-, Industriefenster

Turen, Tore, Turzargen aus Metall und Kunststoff, z. B, Zimmer-, -~ =
Balkon-, Keller-, Feuerschutz-, Flugel-, Hebe- Schiebe-, Dreh-, Falt- -
zugstlren,

Garagen-, Kipp-, Schwingtore

Fertigtreppen und Treppenelemente aus Metall und Kunststoff
Wand- und Deckenverkleidungen aus Metall und Kunststoff

innenwande aus Metall und Kunststoff, z. B. Unterkonstruktionen, ieich*
, Schrank-, Lichtwande (transparent), Deckenanschitisse

Sonnenschutz- und Verdunkelungsaniagen aus Metall und Kunststof -
und Markisen aus textilen und anderen Stoffen), z. B. Jalousien, Jalc -~
den, Klappiaden, Sonnenschutzblenden

Sonstige Bauelemente und Bauteile aus Metall und Kunststoff, sowr =
nicht genannt, z. B. Briefkastenanlagen, Fuftabstreifgitterroste, Lichtsc~ = -

der, Haustlrvordacher, Kamin-, Heizkérperverkleidungen, Profii-, Sock: -~
Treppenstufenieisten

Einzelhande! mit  Hausrat aus  Eisen, Metall und -
(ohne Ofan, Herde, elektrotechnische Erzeugnisse, Schneidwaren)

Balkon-, Terrassen- und Garteneinrichtungen, soweit anderweitig - -
(einschiieRlich Garten- und Campingmadbet)

Bodenbearbeitungs- und verwandte Gerédte, Schneidgerate fur Garte -~ -
Forstwirtschaft (ohne Landmaschinen)
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6.2
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Ketten (ohne Schmuck)
Drahtgeflechte, -gewebe und -zubehér

Einzelhandel mit M6beln (ohne Blromdébel)
Badezimmerschranke und dhnliches
Einzelhandel mit Tapeten

Tapeten (einschiiellich Wand- und Deckenbelage)

Einzelhandel mit Installationsbedarf fur Gas, Wasser und Heizung

Sanitadre Becken und Wannen, deren Zubehor

Wasserheizer fur Zentral- und Einzel-Warmwasserbereitung, Badedfen
Wassernachbehandlungsgerate, Wasserzéhler

Armaturen fUr die Wasserinstallation (chne Feuerléscharmaturen)

Ol- und Gasarmaturen, Armaturen fir die Heizungsinstallation

Heizkorper, -kessel, AusdennungsgefalRe, Brenner, Steuerungen, Ol- und Gaszéhler
Haltevorrichtungen, Dichtungs- und Isoliermaterial fur Installationszwecke
Dachrinnen, Kanalartikel aus Metall und Kunststoff

Sanitarzellen, installationswande, Schwimmbecken, Saunas

Einzelhandel mit Holzwaren, soweit anderweitig nicht genannt; Korb-, Kork- und
Flechtwaren, Kinderwagen

Zugerichtete natirliche Borsten und Haare, Bursten und Besen fur technische Zwecke

Einzelhandel mit elektrotechnischen Erzeugnissen, soweit anderweitig nicht
genannt
Elektromotoren und -generatoren (ohne Fahrmotoren fur Kraftfahrzeuge)

Transformatoren, Stromrichter (ohne Ubertrager und Drosselspulen fir die Nachrich-
tentechnik, Dreh-, Schweilttransformatoren, Schweillstromrichter und Spieizeugtrans-
formatoren)

Akkumuiatoren und -batterien, Primarelemente, Starkstromkondensatoren {(ohne
Akkumulatoren und -batterien fur Fahrzeugantrieb, Starkstromkondensatoren der
Fernmelde- und Hochfrequenztechnik)

Hoch- und Niederspannungsschaitgerate und -anlagen
Installationsgerate bis 1000 V

Elektrorohre, isolierie Drahte und Leitungen, Kabel, Kabelgarnituren, Frei- und Fahr-
leitungsarmaturen (ohne Fahrzeugkabel und -kabelséatze)
Elektrische Gerate fUr Gewerbe, soweit anderweitig nicht genannt (ochne Elektrowerk-

zeuge bis 2 kW, HeiRwasserbereiter, Friseur-, Dental- und Laborgerate)
Gluh- und Entladungslampen (ohne Foto- und Kinolampen)
clektrische Zeitausidser und Zeitschaltgerate

Einzelhandel mit Leuchten
Wohnraum- und Kichenleuchten (Begrenzung der Verkaufsflache auf max. 300 am)
\ ) ol f /
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Sonstige  Leuchten (ohne Foto- und Kinoleuchten, Elektronenblitzgerate,
Flutlichtstrahler, Werbe-, Signal- und Unterwasserleuchten, Christbaumketten)

Zubehér, Einzel- und Ersatzteile fir elektrische Leuchten, soweit anderweitig nicht
genannt (ohne solche fir Foto- und Kinoleuchten und Eiektronenblitzgerate)

Einzelhandel mit Feinseifen, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittein, Birstenwaren

Haushaltsblrsten und -besen (auch Staubwedel und &dhnliches, aber chne Stiele, z.
B. Toilettenblrsten)

Einzelhandel mit Lacken, Farben

Anstrichfarben

Klebstoffe, Klebemortel, Bodenspachtel, Tapetentrennmittel
Lacke und Lackfarben (einschliellich Politure und Mattierungen)
Sonstige Anstrichstoffe, Malerpinsel und -bursten

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen, -zubeh&r und -reifen

Elektrische Betriebsausristung fur Verbrennungsmotoren und Kraftwagen, Tacho-
meter und &hnliches, feinmechanische Kraftwagenteiie

Andere Kraftwagenteile, scweit anderweitig nicht genannt
Bereifungen

Kraftwagenzubehor, soweit anderweitig nicht genannt
Autopflegemittel

Einzelhandel mit Zweirddern, Zweiradteilen, -zubehdr und -reifen
Andere Kraftradteile und Zubehér, soweit anderweitig nicht genannt
Elektrische Ausrustung, Tachometer und ahnliches, Bereifungen flur Fahrrader
Andere Fahrradteile und Zubenodr, soweit anderweitig nicht genannt

Einzethandel mit Brennstoffen
Holzkohie
Gaskartuschen

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen

Baumschulpflanzen

Containerpflanzen (Pflanzen in Containern gb 1,5 1 Rauminhalt)
Fretlandstauden, Wasserpflanzen {ohne Schnittblumen und -grin)
Topf-, Kibel- und Beestpflanzen als Halbfertigware

Toof-, Kubel- und Beetpflanzen als Fartigware

Getrocknete Blumen und andere Pflanzen und Pflanzenteile fur Binde- und Zier-
zwecke (ohne Trockenblumengestecke und Seidenblumen)

Sonstiger Blumenbinderei- und Garinereibedarf
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Saatgut von GemUsen und Hulsenfrlchten zur Aussaat
Anderes Saatgut zur Aussaat
Dingemittel, Pflanzenpflegemittel, Humusprodukte

Drogerien (einschlieBlich Einzelhandel mit pharmazeutischen Erzeugnissen und
Chemikalien)

Saat- und Pflanzenschutzmittel sowie Schadlingsbekampfungsmittel (ohne Haus-
haitsschadlingsbek&mpfungsmittel)

Einzelhandel mit sonstigen Waren, soweit anderweitig nicht genannt (chne
Gebrauchtwaren)

Arbeitsschutzbrillen

Walzstahl (ohne vorgewalztes Stahihalbzeug und Oberbaumaterial flir Feld- und
Industriebahnen)

Weijterverarbeiteter Walzstahl

Stahl- und Kunststoffrohre einschlielich Ronhrverbindungsteile (ohne Guf- und Cfen-
rohre)

Schmiedehalbzeug und Schmiedestlcke aus Stahl, soweit anderweitig nicht genannt

Eisen-, Stahl- und TemperguRerzeugnisse, soweit anderweitig nicht genannt; Pref3-,
Zieh- und Stanzteile aus Stahi, scweit anderweitig nicht genannt

Halbzeug aus Leichtmetall und -legierungen
Halbzeug aus Kupfer und -iegierungen

Halbzeug aus andersn NE-Metalien und -legierungen (chne Edelmetallguerzeug-
nisse)

GuRerzeugnisse aus NE-Metallen und -legierungen (ohne EdeimetallguRerzeugnisse)
Rohholz, auch entrindet oder grob zugerichtet; impréagnierte Stangen, Maste, Pfanie

Schnittholz, Schwellen, Schwarten, SpreiRel, Spéne, Hackschnitzel, verleimte Balken,
Zaune, Schalungstafeln aus Vollholz

Hobelware, Wand- und Deckenverkleidungen aus Holz und Kunststoff (ohne Boden-
belage)

Furniere, Sperrhoiz, Holzfaser- und Holzspanplatten, Kunststoffplatten, soweit ander-
weitig nicht genannt

Bauelemente und sonstige Bautaile aus Holz, soweit anderweitig nicht genannt
Baustoffe, mineralische Bauelemente, Flachglas, Fertigteilbauten und ahniiches
Hanf- und Hartfasererzeugnisse, soweit anderweitig nicht genannt

Schiduche, technische Gummi- und Lederwaren, soweit anderweitig nicht genannt
(ohne chirurgische Schiduche)

Schweildraht, Stabelektroden, Schieifmittel
Sonstiger technischer Bedarf, soweit anderwsitig nicht genannt
Halbzeug aus Kunststoff, soweit anderweitig nicnt genannt

Bautenschutzmittel, z. B. Betonschutzmittel, Putzharter, Entschalungsmittel, Spachtel-
und Vergudmassen, Abdichtungskitte, Dichtungsbander

Wachse und Wachswaren, soweit anderweitig nicht genannt (ohne Karzen)
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18.24 Sonstige chemisch-technische Erzeugnisse, soweit anderweitig nicht genannt, z. B.
Kautschukhilfs- und SchweiRhilfsmittel, Harter und Stabilisatoren fir Kunststoffe,
Feuerldschmittel, Isoliermassen flr die Elektrotechnik, Saurekitt, AnlaRk-, Glih- und
Haresalze

18.25 Pflanzliche und tierische Fette und Ole, bearbeitet (ohne technische Fettsduren)
18.26 Bitumen und Bitumenemulsicnen



