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Gartengebiet ,AN DER LIMBURGER STRASSE*

ldstein - Kern

a $
Abkiirzungen der Pflanzennamen
Ap Acer platanoides (Spitzahorn)

Bp Betula pendula (Hangebirke)
Chb Carpinus betulus (Hainbuche)

Fe Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
o Obstgehélz

Qr Quercus robur (Stieleiche)
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GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN cemae § 87 HBO Lv. MIT §9 (4) BAUGB

EINFRIEDUNGEN

GARTENLAUBEN

Einfriedungen der einzelnen Gartenparzellen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit Ge-
hélzen der Pflanzliste zu erstellen. . : AR
Zaune sind nur als Holzlatten- oder als Maschendrahtzaun zuléssig. Die Maximalhohe ist mjt
1,5 m begrenzt. Maschendrahtzaune sind nur in Hecken integriert oder mit Klettergehdlzery

umrankt zulassig.
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Die Gartenhiitten sind in einfacher Holzbauweise mit Sattel- oder Pultdach zu errichten. .

Eine Unterkellerung ist nicht zulassig. : |
Das Abstellen von Campingwagen und Metallcontainern ist nicht zulassig. \

INWEISE

Hitten mit mehr als 30 m® umbauten Raum sind entsprechendrickzubauen. Insgesamt sind
pro Garten nur 30 m*® umbauter Raum zulassig. : ;
Zur Verwendung von Ziergeholzen in Einzelpflanzung sind in der Pflanzliste Empfehlungen
egeben.
Eaﬂdesamt fiir Denkmalpflege Hessen: Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen;]
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie z.B. Scherben, Steingerate oder Skelettrestg
die bei Erdarbeiten entdeckt werden kénnen, sind nach § 20 HDSchG unverzlglich der
Dienststelle zu meiden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
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und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemaR §—
20 HDSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Main-Kraftwerke Aktiengesellschaft: Die bestehenden und geplanten Versorgungsein-
richtungen der mkw sind zu berticksichtigen. - \

Amt fiir StraBen- und Verkehrswesen Wiesbaden: Ein Teil der Garten an der L 3026 liegt
in der Bauverbotszone nach § 23 (1) Nr. 1 Hessisches Stralengesetz. Die Errichtung von
Hochbauten in einem Abstand von weniger als 20 m vom befestigten Fahrbahnrand bedarf
einer Ausnahmegenehmigung, die beim Amt fir StraRen- und Verkehrswesen Wiesbad
beantragt werden muB. Das Abstellen von Fahrzeugen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

der freien Strecke der L 3026 ist nicht gestattet. Auf die von der StraRe ausgehenden Emisit

sionen (auch bei evtl. 'spaterem Ausbau) wird ausdrucklich hingewiesen. Forderungen auf
Schadensersatz kénnen von der StraBen- und Verkehrsverwaltung nicht anerkannt werden.
Eventuell erforderlich werdende Immissionsschutzanlagen bzw. sonstige Sicherungsaniagan
gehen ausschlieRlich zu Lasten der Eigentiimer/Nutzer bzw. deren Rechtsnachfoiger. \
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FESTSETZUNGEN GemAR § 9 BAuGB UND ZEICHENERKLARUNG

VERKEHRSFLACHEN gemi® § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung:

® asphaltierter Feldweg
@ unbefestigte Graswege

GRUNFLACHEN gemit § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen - Zweckbestimmung: Freizeitgarten

Offentliche Griinflichen mit MaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
gemaR § 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB
gemal gekennzeichneten Arten

Erhaltung von Badumen gemig § 9 (1) Nr. 25b BauGB
Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) BAUGB

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

o Je Gartengrundstiick ist die Errichtung einer Gartenlaube mit maximal 30 m?® umbauten
Raum einschlielllich Uberdachtem Freisitz und einer maximalen Firsthéhe von 2,50 m zulas-
sig. Kleingewachshauser sind auf die maximale HuttengréRe anzurechnen.

GemiR § 9 (1) Nr. 3 BauGB
» Bei einer Neuordnung der Garten ist eine maximale GroRe von 400 m2 nicht zu Uberschrei-
ten.

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB
» Die Errichtung von Stellplatzen auf den Gartengrundstticken ist unzulassig.

GemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB
» Die das Kleingartengebiet erschlieenden Wege sind als Graswege zu erhalten oder anzule-
gen, eine Neuversiegelung ist unzulassig.

GemaR § 9 (1) Nr. 16 BauGB
» Im gesamten Plangebiet ist die Aufschittung oder Abgrabung von Boden unzuléssig.

GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

.« Die Wege in den einzelnen Gartenparzellen sind vorzugsweise unbefestigt herzustellen.

Auch zulassig sind teilversiegelte Wegedecken oder Trittplatten. Vollversiegelte Wege (z.B.
Gartenplatten) sind nur in einer Hochstbreite von 1,00 m und auf einem wasserdurchlassigen
Unterbau zulassig. Der Anteil der Wege- und Terrassenbefestigungen am Gesamtgrundsttick
ist auf maximal 5% der Flache begrenzt.

o Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Behéltnissen
(Regentonnen) aufzufangen und im Garten zu verwenden.

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

e Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind unzulassig:
Das Versenken und Versickern von Abwasser.
Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln mit W-Auflagen und von in der Verordnung tber
Anwenderverbote fur Pflanzenschutzmittel in der jeweils gultigen Fassung genannten Pflan-
zenschutzmitteln.
Das Lagern oder Ausbringen von Silagesickersaft, Jauche, Giille, Festmist, Fakalschlamm,
Klarschlamm sowie Kompost aus Klarschlamm und Siedlungsabfallen in der Zeit vom 15.
Oktober bis 15. Februar, soweit keine ausreichende Pflanzendecke vorhanden ist.
Das Neuanlegen von Gartenbaubetrieben und Kleingartenanlagen, das Erweitern von Gar-
tenbaubetrieben, sowelt nicht wasserschutzende Techniken angewandt werden.
Jegliche Uber die schonende gartnerische Bearbeitung hinausgehenden Bodeneingriffe,
durch die die belebte Bodenzone verletzt oder die Grundwasseriberdeckung vermindert
wird
Das Aufbringen von stickstoffhaltigem Handelsdiinger und von Stallmist in der Zeit vom 15.
Oktober bis 15. Februar, soweit keine ausreichende Pflanzendecke zur Verfligung steht.
Erwerbsgartenbauliche Nutzung von Grundstlucken

e Das anfallende organische Material ist auf dem jeweiligen Grundstick zu belassen und zu
kompostieren. Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit ist der hergestellte Kompost auf den
Grundsticken zu verwenden.

GemaR § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

« Die Kleingarten sind unter 6kologischen Gesichtspunkten naturnah zu gestalten. Dabei ist
auf grofflachige Zierrasenflachen und auf groRflachige Ziergehélzanpflanzungen zu ver-
zichten. Ziergehdlze sind nur in Einzelpflanzungen und mit einem Hoéchstanteil von 20% aller
Geholzpflanzungen zuléssig. Koniferenhecken und Weihnachtsbaumpflanzungen sind nicht
zulassig.

 Je Kleingarten ist mindestens 1 hochstammiger Obstbaum oder 1 standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum gemal Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Bestehende, gleichwertige
Geholze konnen angerechnet werden.

o Vorhandene heimische, standortgerechte Laubbaume und Obstbaumhochstamme sind zu

pflegen und zu erhalten. Abgangige Baume sind entsprechend mit Baumen der Pflanzliste zu
ersetzen.

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

AufstellungsbeschluR

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10. Dezember 1992 gemaR § 2 (1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschlul wurde am 04. Marz 1993 ortstiblich bekanntgemacht. /

Idstein, den 02. Februar 1998

Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burger an der Planung gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte durch:
Offentliche Erérterung und Anhérung =
im Rahmen einer Burgerversammlung am 19. September 1996 3
Bekanntmachung in der ,ldsteiner Zeitung”“ am 04. September 19 /

Idstein, den 02. Februar 1998

jurgermeister H. Maller

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange '
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte durch Schreiben vom
21. Oktober 1996 i

Idstein, den 02. Februar 1998

PFLANZLISTEN

BAUMPFLANZUNGEN

Bei den Pflanzungen sind fur Einzelbaume 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammum-
fang von 12-14 cm zu verwenden. Die Einzelbdume sind mit einem Dreibock zu verankern.

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus hippocastanum (RoRkastanie)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (WalnuR)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

HECKENPFLANZUNGEN
Bei den Pflanzungen sind 2x verpflanzte Straucher in der PflanzgroRe 100-150 cm oder 2x ver-
pflanzte Heister in der PflanzgroRe 150-200 cm zu verwenden.

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn)
Euonymus europaeus (Gew. Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

In den Strauchpflanzungen kénnen Zierstraucharten bis zu einem 20%igen Anteil an allen Ge-
holzen verwendet werden. Beispiele:

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Buxus sempervirens (Buchsbaum)
Deutzia spec. (Deutzie in Sorten)
Hydrangea hybride (Hortensie)
Kerria japonica (Ranunkelstrauch)

Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie)
Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Spiraea spec. (Spierstrauch in Sorten)
Syringa vulgaris (Gartenflieder)
Weigela florida (Weigelie)

OBSTBAUMPFLANZUNGEN IN DEN KLEINGARTEN

Bei den Pflanzungen sind Hochstamme der Pflanzgréfe 10-12 zu verwenden. Die Einzelbdume
sind mit einem Baumpfahl zu verankern.

Apfel: Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GroRer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser Wilhelm,
Winterzitronenapfel, Brettacher Apfel, Goldparmane, Geheimrat Dr. Oldenburg, Grafensteiner, Gelber
Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewiirzluiken, Trierer Weinapfel, Goldrenette
aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Gloster.

Birne: Gute Graue, Pastorenbirne, Grine Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Conference, Gellerts
Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Friihe von Trevoux, Clapps Liebling.
Kirsche: Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche.

Zwetschge: Erfinger Frithzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Fruhzwetschge, Mirabelle von Nancy.

ZAUN- UND HUTTENBERANKUNGEN
Bei den PflanzmaRnahmen sind Pflanzen der GréRe mT, 4 - 6 Triebe, zu verwenden.

Aristolochia durior (Pfeifenwinde)
Clematis div. spec. (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Lonicera div. spec. (GeiRblatt)
Parthenocissus div. (Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Schlangenknéterich)
Wisteria sinensis (Blauregen)

IV. Offentliche Auslegung ! :
Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen und der Begrindung hat nach § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 14. Marz 1997 bis 14 April 1997 (einschlieBlich) zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. y,

Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentlichung in der ldstginer Zeitung®
gemal § 12 der Hauptsatzung am 07. Marz 1997 ortsublich bekannigemac
Idstein, den 02. Februar 1998

V. SatzungsbeschluB ‘
Die Stadtverordnetenversammliung hat nach Prufung der vorgebrachten Anregunges’ und
Bedenken den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung am 11. Dezembér 1997
beschlossen
Idstein, den 02. Februar 1998

VI. Inkrafttreten
Die Genehmigung bzw. die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens dieses Bebauungsplanes
Ist gemall § 12 BauGB mit einer Veroffentichung in der Idsteiner Zeitung* am
......... 059“} w# A998 ... ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist somit am 05: 08 ,l?ﬂf ............... rechtsverbindlich
geworden.
Idstein, den Z#D““J”gg‘?
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Das der Planung zw"ende Kataster lag dem Katasteramt des Rheingau-Taunus-
Kreises am ........ 04-M8FZ1998 .............. vor. Es wurde bescheinigt, daR die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Ubereinstimmen. ~ Der Landrat
des Rheingcq—Taunus-Kreisas
K
Techn. : beramtsrat

Rechtliche Grundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997.

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.1.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993.

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990.

4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16.12 1977, zuletzt gedndert durch
Gesetz am 28.12 1993.

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12 3.1987, zuletzt geandert

durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993.
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