Stadt Idstein, Kernstadt

Bebauungsplan "An der Taubenbergschule™
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

m

15

20

25

_Nmo—_ﬁwm:_:a_mmm: 1.2.4 Die Traufhdhe wird definiert als Schnittkante verlangerte AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Verfahrensvermerke im Verfahren nach m 13a BauGB:
Pultdachern gilt die niedrigere Hohe als Traufhdhe.
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert :
acaﬂ Artikel 6 awm Omwmvnmm vom 27.03.2020 Awom_.@_ S. 587) ( ) - 1.2.5 Unterer Bezugspunkt fur die Hohenermittung fir die Teilbaugebiete Nr. 2, 3 und 4 ist die Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der wmwm::~3mosc:w vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Fahrbahnoberkante der das Baugrundstiick erschlieBenden Strale, gemessen lotrecht vor der verordnetenversammlung gefasst am 07.09.2017
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Gebaudemitte.
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), o il ) : ‘ Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 126 Bie Beshmgahithe der c3<<m_‘_i.:@ it a._o Gheienis des Reliukbogene des Sicigeediusses . bekanntgemacht am 24.07.2018
(GVBI. 2018 S. 198) der Dachterrasse um max. 1,0 m Gberschreiten.
Mwwwwwﬂmwo%wwmm%w%w Am_/,\\%vm,.\wm@ﬂ.s.moé b0 1 ©. B0, muliy gt dums S5 @ G 127 Systemskizzen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich be-
kanntgemacht am 24.07.
Satteldach Flachdach mit Staffelgeschoss 9 R 20
(Beispiel Ziffer 1.2.2) (Beispiel Ziffer 1.2.3) )
Zeich kI Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.08.2018
clchenerkldrung — o - bis einschlieRlich 07.09.2018
" Briistungshéhe i
Katasteramtliche Darstellung max. 1,0 m >1.5m : A - " "
= = 5 = = A ey e AP TL = = Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
s o ¢ ¢ camn (< i w
Flurgrenze © e = kanntgemacht am 26.09.2019
M~ ]
Flurnummer i s i —
Flur 20 I u‘l_ n_w — = % Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.10.2019
2 Flurstiicksnummer & w I = . L 5 bis einschlieRlich 08.11.2019
0 1l olll--"
IIATIAII vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen == - s Stralte = bl . ) )
_ - Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
e - § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
s Stadtverordnetenversammiung am m . .ﬁ : N /9
Planzeichen
Die Bekanntmachungen erfolgten in der Idsteiner Zeitung.
PP 13 Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO: e . Sl S
) ) Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udebauteile wie bspw. Terrassen, Ausfertigungsvermerk:
Allgemeines Wohngebiet Balkone, Loggien, Eingangsiiberdachungen u.&. auf max. 1/3 der Gebaudelénge bis zu max. 1,50 m Tiefe Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
Mag der baulichen Nutzung 1.4 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO: die fur .a_m Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.
. Oberirdische Garagen, Tiefgaragen mit ihren Zufahrten, oberirdische Pkw-Stellplatze sowie Nebenanlagen .
GRZ Grundfi&chenzahl im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig, Idstein, den JF Ao 2020
soweit dies mit den Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung vereinbar ist. EE i
GFZ Geschossfiachenzahl 15  Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: ﬁ .
1.5.1 Fur die Teilbaugebiete Nr. 2 und 3 gilt: Bei Einzelhdusern sind je Wohngeb&ude max. zwei Wohnungen Biirgermeister
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zuléssig.
” abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass Gebaude 152  Fur das Teilbaugebiete Nr. 4 gilt: Bei Einzelhdusern sind je Wohngebaude max. zwei Wohnungen zuléssig. Reshislaeiemmonts
eine Lange von 15 m nicht Giberschreiten dirfen Bei Doppelhdusern ist je Haushlfte max. eine Wohnung zulassig. Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am: k " h\h\. ’ 2 020
E Einzelhuser zulassig 1.6 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
, 03 i
1.6.1 Gehwege und Hofflachen im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auf den privaten Idstein, den 2 hE
ED Einzel- und Doppelhauser zulassig Grundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bauweise wie z.B. als wassergebundene Wegedecken,
weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen. NN
e — Baugrenze 1.6.2 Als Ersatz fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Haussperlinge (Passer domesticus) e ——
sind geeignete Nistkésten vorzuweisen. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte ist mit je drei 9
Nistkasten auszugleichen, die in oder an Fassaden anzubringen und regelméRig zu pflegen sind. Die
Uberbaubare Grundsticksflache Nistkasten sind spatestens vor Beginn der auf eine Baufeldraumung folgenden Brutzeit in Stid- oder
Ostexposition in einem geeigneten Umfeld mit einem ausreichenden Nahrungsangebot anzubringen und
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache dauerhaft zu unterhalten.
1.6.3 Als Ersatz fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Bartfledermaus (Myotis mystacinus
und Myotis brandtij), Kleiner Abendsegler (Nycatalus leislerij und Zwergfledermaus (Pipistrellus
o " o . " pipistrellus) sind geeignete Nistkésten vorzuweisen. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte ist
m:.:._o—mn::mm: und .>=_mmm= N:m. <m..mOmmE -q._._n Giitern ::.a U.m:m»_m_m..n-_:mm:..nmm mit je drei Nistkdsten auszugleichen. Die Nistkdsten sind spatestens vor Beginn der Abrissarbeiten
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.
Sport- und Spielanlagen
1.7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
I AP SR P W — und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
! ’ BauGB:
Schule Nicht durch Gebaude, Terrassen oder Nebenanlagen Uberbaute Teile der Tiefgaragen sind mit einer
Erdauflage von mind. 0,5 m zu versehen und dauerhaft zu begriinen.
Verkehrsfldchen
StraRenverkehrsflachen (6ffentlich)
2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
IN:—uzmﬂmoq.m::mmu und IN:U—NUEN%WQ-._Q:::QQ: 21 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
A o 211 Dacher
SR e Abwasserkanal (unverbindlich) Flachd&cher mit einer Neigung von bis zu max. 5° sind mit Ausnahme von erforderlichen Fléachen fiir
technische Aufbauten mindestens in extensiver Form mit Wildgrasern und Wildkréutern zu begriinen und
S . i dauerhaft zu erhalten. Sie ist bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Stérke der Vegetationstragschicht
— o 20 kV-Leitung (unverbindlich) muss mind. 0,15 m betragen.
21.2 Staffelgeschosse
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum ) ) ) ) . .
Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft 2.1.2.1 Fur das Teilbaugebiet Nr. 2 gilt: Staffelgeschosse sind gegentiber der AuRenwand des darunter liegenden
2 g g 2 Geschosses talseitig um mind. 1,5 m zurtickzusetzen.
. Erhalt von Baumen 2.1.2.2 Fur das Teilbaugebiet Nr. 3 gilt: Staffelgeschosse sind gegeniiber der AuBenwand des darunter liegenden
Geschosses straBenseitig mit Ausnahme des Treppenhauses um mind. 1,5 m zuriickzusetzen.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fuir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2.1.2.3 Fur das Teilbaugebiet Nr. 4 gilt: Staffelgeschosse sind gegeniiber der Auenwand des darunter liegenden
Geschosses talseitig und straBenseitig mit Ausnahme des Treppenhauses um mind. 1,5 m
zurlickzusetzen.
Sonstige Planzeichen
22 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 4 HBO:
Kmoﬁwm_w_zumqmoi 2y Giisn der Viesamgungeirpen end der Sisd: e av belsmes Oberirdische PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlédssiger Bauweise z.B. als wassergebundene
Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen.
Mit Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen . .
2.3 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 5 HBO:
S — Mit Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager und der Stadt Idstein zu belastende Die Grundstuicksfreiflachen sind naturnah zu begriinen und gértnerisch zu pflegen. Flachenhafte Stein-,
- Flachen Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuldssig.
1""‘ .
"._IH__ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
: : Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Malles der baulichen Nutzung 3 Wasserwirtschaftliche Festsetzung . - A, _ :v ;
5 4§ . A 7y H
31 GemaR § 37 Abs. 4 HWG iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB: \ N R V. {
n ) U / s .c. R %
e Blige prsteliongen Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen der Hauptgebaude ist als _ } w o
Brauchwasser zu sammeln und fiir die AuRenbewasserung zu nutzen. Das Fassungsvermdgen der . : :
}ﬁ_\ BemafBung (verbindlich) Zisterne muss mindestens 30 | pro m? horizontal projizierter Dachfldche, jedoch mindestens 3 m?® - T ,
betragen. =R
281.31 Hoéhenpunkt (Bestand) in m tber Normalhdhennull (NHN) *
.G..mwwuw Kanaldeckel (Bestand) in m iber Normalhéhennull (NHN) i o 4
4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen iy .( W
— First- und Traufh6hen (Bestand) in m tiber Normalhéhennull (NHN) aN o 4
. 41 Die Garagen und Stellplétze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der " Rl :
Stellplatzsatzung der Stadt Idstein in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt. : ¢
/| £ ,
42 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Vi . e A
Fundgegenstinde (Scherben, Steingerdte, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaB § 21 £/ §
Nutzungsschablone HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) L \ 2
oder der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 g { : 5 o
HDSchG in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung . ! 31 AL 8l i |
des Fundes zu schiitzen. , \ : P e
................. ..v. P ‘ tlmil m n!.‘ - o # \&LK
43  Anlagen zur Sammiung und Verwendung von Niederschlagswasser e # : N\ - o
402 B s
Die Brauchwassernutzsysteme sind gemaR DIN 1986 zu errichten. Die Trinkwassernachspeisung muss . 4 b
der DIN 1988 entsprechen. Eine unmittelbare Verbindung des Rohrleitungsnetzes fiir Trinkwasser und 7 9 3
““““““““““““ Brauchwasser ist gemaR DIN 2001 nicht zulassig. Der Regenwasserspeicher muss mit einem Uberlauf . 5 (R g
| ausgestattet sein, der an den Ooffentlichen Kanal anzuschlieBen ist. Bei Erd- und , 3 W
RSB0 i) TSRl | TR Ay | e | e iy Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf tber der Ruckstauebene der offentlichen Kanalisation \ » !
Bei Konkurrenz von GRZ und tiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild ,kein Trinkwasser* zu kennzeichnen. et a ‘
4.4 Verwertung von Niederschlagswasser 3 \ - ’ ¢
441 GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder " 1 m )
tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit riare ! N X 4 1
1 Textliche Festsetzungen dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche , . .- N\, ,F : - ! E
Belange entgegenstehen. Ve 213 5 1\ 1 &0 (7
11 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: . . . . i gl A 8 wa (T
442 GemaR § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei _ . %/ |
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht R e 4l ./, ] 1 :
entgegenstehen. | Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) -
1.2  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO: . ‘ . Naanie :
4.5 Verwendung von erneuerbaren Energien
1.2.1 Teilbaugebiet Nr. 1 . . . .
451 Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des
Die zuléssige Gebaudeoberkante (OKg.,.) betragt max. 290,0 m ber Normalhhennull, Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung wird hingewiesen und angemerkt, dass
Ep ' die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuléssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
122 Teilbaugebiet Nr. 2 gultige Fassung. \\
Die zulassige Oberkante Geb&ude (OKg,,.) betragt max.7,5 m tiber dem unteren Bezugspunkt. 452 Luftwdrmepumpen sind so zu betreiben, dass von ihnen keine schéadlichen Umwelteinwirkungen durch \ Planungsbiiro Fischer, Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg, Tel. +49 641 98441-22, Fax +49 641 98441-155, info@fischer-plan.de
Die zuldssige straBenseitige Traufhdhe (TH) betrégt max. 4,5 m tiber dem unteren Bezugspunkt. Larm ausgehen. Es wird empfohlen Luftwarmepumpen ohne AuBengerdtaufstellung und mit einem Srs: - GHEIAE
: maximalen Schallleistungspegel von 50 dB(A) zu verwenden. ) : 24012019
1.2.3 Teilbaugebiet Nr. 3 und 4 Stadt Idstein, Kernstadt 01.08.2019
46 Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Falle, in denen bestehende Gebéude teilweise aulerhalb der im Bebauungsplan "An der Taubenbergschule" 23.09.2019
Die zulassige straBenseitige Traufhohe (TH) betragt max. 6,5 m Gber dem unteren Bezugspunkt. Bei bauaufsichtlich genehmigte Geb&ude und deren Nutzung nicht eingeschrankt wird. Renovierungen und — wwﬂ&m_an ,_w,ﬁ_wﬁm,. _Mwmﬂwr
Staffelgeschossen darf die straRenseitige GebaudeauRenwand (GW) eine Héhe von 6,5 m Uiber unteren Sanierungen des Bestandes sind auch zukuinftig méglich. ¢ : : .
Bezugspunkt nicht tiberschreiten. MaRstab: 1: 500
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