0. Darstellungen der Flurkarte 3  MaB der baulichen Nutzung 3.10 Tabelle 1: Art und MaB der baulichen Nutzung
(keine Festsetzung) . (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und I. Aufstellungsbeschluss
§ 16 - 20 BauNVO) -1- 2- -3- -4- -5- © -7- .
B S g
0.1 vorhandene Flursticksgrenze 8.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist in Tab. Iol\elltblthzcuhrsJ 4 = gggcr:r:glse Grundflache | GeschoBflache e Aufstellung dieses Bebauungsplanes
; 1 als Hochstgrenze festgesetzt, soweit die (1) . : dleicsamiai | B RETEIICH beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
Festlegungen tber die bebaubaren Fléchen 23.11.2013 ortsiiblich bekannntgemacht.
’ 0.2 Flurstticksnummer, 27 und GeschoBflachen, sowie die der HBO, 03
¢ nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung WAT Il : Sb

z.B. Fl. St. Nr. 84/1 zwingen.

(4)
0.3 vorhandenes 3.2 Wenn die Grundfléche der baulichen WA1 A I - SRPSICTRE
Gebaude Anlagen (s. § 19 (2) BauNVO) in den WA-3
. Gebieten die zulassige Hochstgrenze nach
Tab. 1 erreicht, kann fir die Grundflache WAZ2 @ 9 O SD
nach § 19 (4) Nr. 1-3 BauNVO eine
Uberschreitung der GRZ bis 0,8 erfolgen. WA2A I ﬁ 0.4 SDPDIZDWD | Il. Biirgerbeteiligung
3.3 Bezeichnung der Bauflachen Die Beteiligung der Biirger an der Planung
1.  Geltungsbereich unterschiedlichen MaBes der WA3 A in-A ) GR420m2 | GF 1260 m2 SD gemaB § g (1) BauGB erfolgte durch
(§ 9 (7) BauGB) Nutzung in den WA-Gebieten, 8ffentliche Auslegung in der Zeit vom
z.B. Bauflache WA 1 B - A 0 GR 473 m2 GF 1419 m2 . 02.12.2013 bis einschl. 10.01.2014.
N Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes 3.4 Grundflachenzahl 0.4 P —
:: . P :: o :
’ Umgrenzung der 2. Anderung des ¢ : v D - A o GR 383 m2 | GF 1149 m2 sD
/ P ﬁ (Héchstwert) p GR 2- GE 1476 m2 :
#
L 3.5 N M 6] GR 249 m2 GF 747 m2 7D : lll. Behdrdenbeteiligung
3.6 Grundflache (H6chstwert) GR ’ ¢ ; - .
z.B. 300 m2 (s. Tabelle 1) 300m?2 ; ¥ Die Beteiligung der Behorden und der
4 R498m2 | GF 1494 m2 ZD/ WD sonstigen Trager 6ffentl. Belange an der
der v G 1l o) G ¢ tigen T ffentl. Bel d
Amtswiese 2. Art der baulichen Nutzung . i Planung erfolgte am 08.04.2014.
(€ R0 Al | EUCE 3.7 GeschoBflache (Hochstwert) . p
und §§ 4,6,u,11 BauNVO) GF 600 m2 (s. Tabelle 1) 60%;2 : H ] (0] GR 264 m2 GF 792 m2 ZD :
IIIIIF'IIIIIIIIIIII!!IIII f!fff!llfj’}!!l!f’!ffrfl."lf!lf! "

2.1 Allgem. Wohngebiet SO | 0 04 . SD
(§ 4 BauNVO) - 3.8  Zahl der Vollgeschosse @

(s. auch Tabelle 1) (§ 20 (1) BauNVO)

3.8.1 Eingeschossiges Gebaude ]

57 2.1.1In den WA 1 - und WA 2 - Gebieten sind _ _ : IV. Offentliche Anhérung
i nur Gebdude mit max. 2 Wohneinheiten 8.8.2 Zweigeschossiges Gebaude "
zuléssig. als Hochstgrenze 1) Die jeweilige Ziffer dient der Zuordnung weiterer, (-2-) Der jeweilige Buchstabe dient der Zuordnung Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen
i e i i o o il unterschiedlicher planungs- und : weiterer, unterschiedlicher planungs- und und der Begrundung hat nach § 3 (2) BauGB in
; . :'"é 5.5 Drei b oy L i bauordnungsrechtlicher Festsetzungen in den bauordnungsrechtlicher Festsetzungen in den der Zeit vom 23.04.2014 bis 26.05.2014
2.2 Sondergebiet "Nahversorgung o reigescnossiges Gebaude 1 # Teilgebieten. Teilgebieten. (einschl.) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
(§ 11 BauNVO) SO ¢ dis FesiEigisis § ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
= == A H 1 n H
56 (. auch Tabelle 1) ’f’ff.f!l!lfff}'_ffI!IIIIJ’II!I!IIIII} 4. Héhenlage der baulichen Anlagen und 5. §auwe|se, Baulinien, §augr§nzen, wu_rden"durch__Veroffentllchung in der "ldsteiner
/ o 3.8.4 Dreigeschossiges Gebaude Gelandeanschliisse liberbaubare Grundstiicksflachen Zeitung” gemaB § 12 der Hauptsatzung am
, | i iet si i als Hochstgrenze A (§ 9 (2) BauGB und § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)) (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO)) 15.04.2014 ortstiblich bekanntgegeben.
> n : 2.2.1 Im Sondergebiet sind nur Betriebe des B = lebtes Vol hoB i
L : ‘ N Lebensmitteleinzelhandels zuldssig. D he < esh g getsc[c)) 'ﬁn fird ;
_____ | . N\ Die Verkaufsflache darf max. 700 m2 deligEcen Sl UIICk DaEnsEhiayo 4.1 Oberkante FertigfuBboden (OKF) fiir 5.1  Offene Bauweise
6 1 N S \ betragen. ; 4 " das Erdgeschoss (= 1. Voligeschoss) | EH (§ 22 (2) BauNVO) o
3.8.5 Zweigeschossiges Gebaude
i (zwingend) Bezug firr die H6henlage ist die in
; diesem Bebauungspan festgesetzte ;
bergseitIiEg angrenzende 6rf]fentl. bzw. 5.2 %ezsgf}gsnglm \I?(a)t)xwelse g
5 o g rivate ErschlieBungsflache des
2.3 gaufl?(ghe fur den Gemeinbedarf 3.9 Abgrenzung unterschiedlicher j%weiligen Baugrungstﬁcks, von der die
Zweckbestimmung Nutzung oder des MaBes der oo o ErschlieBung erfolgt (s.a. Ziff. 4.1.2).
Kinderta essltlatte Nutzung, soweit sie nicht mit den !
(. auch Tabelle 1) Grenzen der offentlichen 5.3 gﬁep% Ba“"é‘?'se' PUP—
Flachen zusammenfallt. | e ;‘u‘fgss'%ze P euel Reppel V. Satzungsbeschluss
offentl. bzw. private P
i symen | ORI e thessen Die Stadtverordnetenversammlung hat
o | Geba“dem"ei i Py 5.3.1 Offene Bauweise nach Priifung der vorgebrachten
I . L Es sind nur Doppelhauserund A Anregungen und Bedenken den
- Skizze zu 4.1.1.1 2850 AN = = 7 R i Hausgruppen (Reihenh&user) zuléssig. Bebauungsplan geman
,1_5 53 Die Mittelhduser bei Hausgruppen § 10 BauGB am 16.07.2014 als Satzung
) | ¥ (Reihenhdusern) kénnen ohne beschlossen
@ehasEegelel . Byete, Grenzabstand efrichtet werden. ;
offentl. bzw. private l E%g% S&enl?‘éudemlﬂe ey | ﬁgﬂir::n%:é?g:\deverlauf mit der 54 Baugrenze den 05. September UL
Ers?glggggggg;ﬁzg i vo \ Aussenwand in Gebaudenmitte gemessen " { (§ 23 (3) BauNVO)
gemessenab-4,00 gos, AN ab 15% X i i
s 4.1.1  Die max. zuldssig EH - Hohe darf nur ausgenutzt T E T E S FE S F LSS ELFTTFTP >
werden, wenn talseitig der Gebaudesockel ein MaB 4 5.4.1 Balkone und Terrassen diirfen die Baugrenzen :
von 2,85 m nicht Uberschreitet. : 4 tiberschreiten. Im Fall der Anrechnung auf die GR %
. pan p Abgrabungen zur Freilegung des Gebéudesockels bzw. GF durfen die Hochstgrenzen nach Ziff. 3.10
[ natin. Gelandevertauf mit der sind| unzulsssigl A um 10% Uberschritten werden. f/ iy
e s e 4.1.1.1 Betragt der H6henunterschied zwischen unterer und ﬁi{’ﬁ,{d{ﬁd’éfﬂﬁé’d&‘f—‘{é‘é{dgﬁi iﬁ:ﬁéﬂ%‘%‘ﬁf"" [ Cgf_l?tla?qurfturth
. obere ErschlieBungsflache mehr als 4,00 m bzw. B und D - Gebieten ein Uberschreiten der Baugrenze urgermeister
Skizze zu 4.1.2.1 (Beispiel) liegt die Grundstiicksneigung bei mehr als 15%, ist auf 50% der Gebaudeldnge bis zu 1,00 m zuléssig;
bei Anordnung der Garagenstellplétze im die Hochstgrenzen nach Ziff. 3.10 und 4.4 dirfen
Sockelgeschoss eine Gebdudesockelhéhe von max. dabei nicht Uberschritten werden. Darliber hinaus ist
3,35 m zulassig. in den WA 3 C Gebieten ein Uberschreiten df,-r
40 I m— Baugrenze um 2,50 m auf max. 1/3 der Geb&ude-
,5~ Gelandeauftiilung in Gebéudemitte gemessen ; : l&nge, jedoch nur auf einer der vier Geb&udeseiten,
20/ 4.1.2 Grenzt bergseitig keine ErschlieBungsflache im zulassig; die Héchstgrenzen nach Ziff. 3.10 und 4.4
. é‘;’;:: 2 B, ginnehZiff. 4‘51 azn,ffgilt fur die Hg‘henlagel uRter diirfen dabei nicht tiberschritten werden.
- +030m eachtung der Ziff 4.1 u. 4.1.1der natlrliche
b o Golandoverlaufn Gebaudemit, an der Bergssite | 54.3 |1 den WA2 und WASA-Gebisten dirfenbel VI. Inkrafttreten
emessen. ausgruppen die Mittelhduser (Mittelgrundstiicke ' ’
0.60m € die GRZ- und GFZ-Festsetzung (s. Ziffer 3.10) um Der Bebauungsplan ist gemas § 10 BauGB
: max. 15% uberschreiten. Fir die gesamte Gruppe mit einer Veroff nt}ICQU% in der "ldsteiner
gelten jedoch die festgesetzten Hochstgrenzen nach Zeitung" am 0504 = 0A% ortstiblich
: natiirlicher Gelandeveriauf Ziffer 3.10. bekanntgemacht worden.
I \"&«L l Sc?—'hm?;u?@d iy iy = xg é;;-)ergaudemlﬂe gemessen
a® ol AuTETng swisehen Gebé“des""kei 5.4.4 Inden WA1-, WA1A-, WA2 und WA2A-Gebieten ist Der Bebauungsplan ist somit am
e den Gebauden i i i 0. ﬁ,‘u indli
eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 0,5 m p.f?..‘? L8AY rechtsverbindlich geworden.
§-§f | Baugrenze o Vs auf max. 50% der gesamten Fassadenlédnge
o Y ; = zuléssig; die H6chstgrenzen nach Ziffer 3.10 diirfen
o dabei nicht Uberschrittten werden.
i Gebaude 1 '
%\ jﬂ . - = 5.4.5 Ergibt sich durch den Verlauf der ErschlieBungs-
Ty 7 ot 150m— C(UCTD | | Schnitgunit flachen in den WA1-, WA1A-, WA2 und
~38 p"{# = HisseriiandinlCooA demit gamEssen WA2A-Gebieten eine partiell geringere Grundstiicks-
Sy Gelandeauffl Py g : :
;ﬁg elandeauffiillung ~{f’£ / TR tiefe, durfen die Héchstgrenzen der GRZ und GFZ
EL.I s : s -
ey & ,.::j % 4.1.2.1 Zwischen den Giebelseiten d%r Gebaude dafrf maeh Ziffer 8.10' um mebs 10% dRerseluitien wefden.
S N unabhéngig vom natirlichen Gelandeverlauf ein " - L _Gebi ;
36 Pi==s Gebéude 2 geplantes Gelénde auf max. EH-Hohe festgelegt | >+© g}ed‘f-,'gé’;’s’*c},r’emﬁ&’ewéz ‘:,’;‘img}%%f‘g{’;ﬁtﬁ\'}gt
. ’ ﬁ ] werden. Die Auffillung endet talseitig an der bis zu einem Wert von 0,65 zuldssig. Die
'« RS Gebaudekante (einschl. von Vorbauten), dabei Uberschreitung ist durch versiegelungsarme
| U SBlggcﬁLur:gZ;rsnr?el:gmglgert]rg’gstor;naiuaaﬁség' Die Befestigungen auszugleichen (z.B. Okopflaster). Die
" < (Festsetzung nach §81 HBO). ? weiteren Regelungen des §19(4) BauNVO gelten fort.
A o =
\‘!"E 4.1.3 Als Gebaudemitte gilt: 5.5  Uberbaubare und nicht Uberbaubare
\ P s i e Grundstiicksflachen
b?r:e?ﬁ'?(;?,pl)e?ﬁapeslﬂqﬂtsejewelIs die Mitte 2B. Allgemeines Wohngebiet (WA)
. ei ushélfte, i o et
; bei einer Reihenhauszeile die Mitte jedes gghtbub%rbaugareéaggngsith_clasﬂache
et einzelnen Reihenhauses. i
3 ] '
l4 ST 6.  Flichen fiir private Stellplitze und Garagen,
- p ..
Breite von Baugrundstiicken ;
42  Traufhdhe (maximal) TH (§9 (1) Nr. 3 u. Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
6.1 Festsetzung von Stellplatzen in den P
WA - 2 Gebieten; L1aSt ]
4.3 Firsthéhe (maximal) FH A . ket
n 6.1.1 Carports sind in WA - 2 Gebieten
zulassig, jedoch nur an einer
Nachbargrenze. Die Regelungen der
4.4 Inden WA-Gebieten sind folgende Héhen HBO sind zu beachten.
Uber EH (s. Ziff. 4.1) in Metern einzuhalten. " ’
6.1.2 In gecr:l WA-2A GebiﬁtendsindGStelIpléitze, C'iaragen Hinweise
i ; rts zwischen den Gebauden zulassig.
Il-geschossige Il-geschossige ?Br;ra Al i
: ; p y gen und Carports diirfen den Abstand der ; : L
Gebaude WA 1 u. 1A: Gebaude WA 2 u. 2A: vorderen Baugrenze (zur Verkehrsflache hin) Der Oberboden lsrt] zudBSﬁ\llnnszgler glrd2
EEes [ {Add Bl | i nicht iberschreiten. Stellplatze sind auch vor den arbeiten entsprechen N 18915 Bl.
e |l IEU TmieS L I Gebauden zulassig. abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung
TH max. | 6,00 TH max. 6,40 zuzuflihren.
ST N e i 6.1.3 Sind in den WA1-, WA1A-, WA2-, und
l:// S e r:lfﬂfiﬁ::&?ﬁr;: WA2A-Gebieten die Garagen in den talseitigen Das Niederschlagswasser ist soweit als méglich auf
¢ ’ Sockelgeschossen integriert, so istein den Grundstiicken zuriickzuhalten. Eine
IIIA-geschossige #  lll-geschossige e Hervorireten dieses Gebaudeteiles um bis zu Versickerung (iber die belebte Bodenzone ist
Gebaude WA 3: :_' Gebdude WA 3 E - H: :: 1,5 m vor die Baugrenze zulassig. anzustreben.
/ *| 6.2 Tiefgaragen sind allgemein, auch auBerhalb * Die Ubereinstimmung wurde auf einem
FHﬂX_ﬂ ¢ mw ’ der Uberbaubaren Flachen, zulassig. Ein ) ?
TH Y TH 870 ] : : X gedruckten Planexemplar vom_
Wihers | 600 @ Dl LS # topograpraellvgdcljng_tes te}l_jsemges Herausragen Katasteramt bescheinigt. Der Ubereinstim-
EH max. | 0,30 # EHmax. |0,30 g s tem GElandSilallssid) e mungsvermerk wurde von diesem Plan-
P —— Hinweis auf mégliche Standorte von ESESSE exemplar gescannt und in die digitale
T Tiefgaragen (keine Festsetzung). Planfassung kopiert.
Rt 6.3 Festsetzung der Mindestbreite von
I Wohngrundstiicken in den WA 2 Gebieten:
AP In den Uberbaubaren Flachen sind jeweils nicht
\/ mehr als 6 Reihenhauser zulassig.
; 6.4  Gashochdruckleitung
Auf der groRenGassenbach \/A C (nachrichtl. Darstellung) o0&
Flt 56
Q 6.5 Gasdruckregelstation ReChtsg rundlagen__ :
S| (naehiiehill Devsialing) C} (i der il don Bebauungspian glitigen
u
IS e,
/‘ . e
// 6.6  Hochspannungsleitung Baugesetzbuch (BauGB), in der fiir den Plan
e (nachrichtl. Darstellung) Lo e geltenden Fassung
‘ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
;s Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
Griinfldchen, Anpflanzungen von Bé&umen, Ngﬁﬁﬁf&%’;{,ﬁ;ﬂf’”“ge" S Bl anagil 7.  Verkehrsflichen BauNVO), in der fir den Plan geltenden
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 11 u. § 9 (6) BauGB) Fassung
und _Bindun?en fiir Bepflanzungen und - Baume 3x v, StU 16—18cm d Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , in
- fur ddle E;{‘_a tunt "‘:I“ aumen, Strauchern - Obstbdume (Hochstamm) StU 12 — 7.1 Offentliche Verkehrsflache der fir den Plan geltenden Fassung
' - Stréucher 2 xv., 80 — 100 cm Héhe geltenden Fassung
i 7.1.1 Grinflachen als Bestandteil der offentl. Bundesimmissionschutzgesetz, in der fur den Plan
il e Verkehrsflachen geltenden Fassung
il RS GINTS 8.13 Flachdacher sind zu begriinen 5 Hessische Bauordnung (HBO), in der fiir den Plan
: 7.1.2 Béschungen als Bestandteil der 6ffent. geltenden Fassung
: e ” ; : RNy Verkehrsflachen [ ' y ;
Zweckbestimmung "Spielplatz —@— 8.14 Tiefgaragen sind, soweit nicht iiberbaut e— Lo Hessische Gemeindeordnung (HGO), in der
Sder:berdqperdeckt, mmd.h mit e[nﬁ:bextenswen = : 9 ngvgz‘ﬁgz'derun . fur den Plan geltenden Fassung
achbegriinung zu versehen; sichtbare ‘ . ; Gl : | - % ¢ : : ; . :
Wandteigl;e sindgzu begriinen. . : \ N - D 1 il - N 4 ‘% die Bepflanzung haben nur informativen Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), in der
Zweckbestimmung "Bolzplatz" y N : AR I ~ ’ \\ Charakter. Endgliltige Festlegungen sind im fur den Plan geltenden Fassung
@ ' N N Zuge der Ausfiihrungsplanung flr die
olzplatz %._ . ErschlieBungsstraBen zu treffen. Hessisches Wassergesetz (HWG), in der fiir -
IS 172 éﬁet;“" Vedrkehrﬁﬂéichk% den Plan geltenden Fassung
8.2  Grinflache e mit besonderer Zweckbestimmung
. nw " Iy " 9. = n A 1n
Zweckbestimmung "Wiesenflache “E“:g','igam:g ‘z’g""‘ l?:tl:l‘:'zuh fiu[apnzlcfg&:?td zur Bauordnungsrechtliche FuBgangerverkehr
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Festsetzungen (ss1Hso) R ——
catdid 1 ) mit besonderer Zweckbestimmung R
9.1 Ausgleichsflachen mit folgenden bl "Wohnweg" bty A
1 Zulassige Dachform 9 4
MaBnahmen: . ; ; o Die Zufahrt zu privaten Stellplétzen und =t
i jeweils bis zu einer Neigung von 40° (s. a. Earaaen st zules
8.3 ﬁgpflanﬁung von Ba(;;mefn planungsrchtl. Festsetzungen, Ziffer 3.10 "Tabelle 1") 9 9.
weichungen von den fest- ’ ’
gesetzten Standorten von + 5,00 m ’ _ Pflanzungen in Form von Einzelbdumen, 7.2.1 Durch straBenverkehrsrechtliche Widmung
sind zulassig. 9.1.1 Ausgleichsflache A1, Zugeordnet den Baumgruppen und stufigen M 1.4 Satteldach SD kann die Zulassigkeit der Befahrung der
"Allgem. Wohngebieten, dem A 1 Heckenpflanzungen entlang von Wegen. Wohnwege geregelt werden.
Sondergebiet und der Gemeinbe- l ;
= . e hicahiad i | e 7.3 Ein- und Ausfahrten zum AnschluB
darfsflache. Auf diesen Flachen sind die 14 = ¢ :
8.4 Anpflanzen von Badumen und folgenden MaRnahmen durchzufiihren. Erhaltung des Baumbestand an 1 05 30 100 m . Walmdach WD 3223{§Srsli:$z-achen an die L 3026 sind
Strauchern ~ hochstammigen Obstbdumen , M 1.5 Joy
— por Mindestbestanddichte 35 Baume/ha. |
rhaltung der Wiesennutzung. Feldholzinsel mit Baume I. und Il. Ordnun
85  Flachen zum Anpflanzen von Baumen Entfernen vorhandener bauliche Anlagen. In der Zeit vom 01. November bis 15. Juni in Gruppen zu 3-5 St.,Pflanzabstand 1,5)? M2.2 PflegemaBnahmen Wiese . 10. MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslirm 103 Inden Fassaden im Larmpegelbereich IV sind Zeltdach ZD
und Striauchern Die Wiesenflachen sind jahrlich mind. 1 x M 1.1 des jeweiligen Folgejahres dirfen die 2,5 m. Daran schlieBt ein Mantel aus Entlang der Gehdlzrander sowie im Bereich (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) bei Schiaf- und Kinderzimmern, die zur "
zu méhen, das Méhgut ist abzufahren. Flachen nicht gemaht werden. (Ausnahme GroBstrauchern an und ein Vormantel aus der Lesesteinhaufen ist ein mind. 2m breiter L 3026 gelegen sind, schallgedammte
Beweidung ist nur in Form einer bei besonders glinstigem Vegetationsverlauf niedrig wachsenden Strduchern und Krautsaum zu belassen, der nur alle 2 Jahre 10.1 Fliache fir eine Larmschutzanlage Luftungselemente zu integrieren. a s el n
8.6 Elachen zum Erhalten von Baumen Umtriebsweide zuldssig. Keine mussen bei der UNB genehmigt werden) Halbstrauchern (Wildrosen, Brombeeren, geméht werden darf. Das Mahgut muB " (Erdwall, Wand oder Kombinatign J— Pultdach PD -
iihd Salehern Standweide. Kein Einsatz von Pestiziden d 4 etc.). Der Krautsaum sollte mind. 2m breit abgefahren werden. Erdwall und Wand: h max 3,00 m tber - 5 B l n B k h h n 2 A d
(TG-Zufahrten zulissig) und Dingemittel. ) Das Mdhgut muB von der Fléche entfernt selin angrenzender Fahrbahn) 11.  Fléchen fiir Versorgungsanlagen PEPESBEPEEEEELEEEELDPEELSEPEE LTSI, epauun g S p an ocKshnann . naerun g
\llzverden. 4 ; ; ! : T O — In Jahren mit starkem Aufwuchs kann eine (8§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) 4 ‘
b_ln?SBe&/veldur;)g ist nllﬂf in der Zeit 31. Mai eé?wici%lr?r&r?&nm% ﬁocﬁs’gﬁfﬁin eZ: zweimalige Mahd erfolgen, jedoch sollte der 1. # 2. Ein Staffelgeschoss, als Nicht - Voligeschoss, A
;N0 } ik : 2 nitt ni e . Juni liegen. Eine ; ; 5 i A
8.7 ir Ba G:Zstatteﬂ\gtarr?ure élﬁ: Zsasr:gjéhnge Obstbdumen (Apfel, Birne Walr?uB yzu |[M2.3 SenmaC vor dgm 15, Jimiegen. Trafostation @ :: ist bei Gebauden im WA E - H zulassig. ’
. Erhaltungsgebot flr Baume O ElichElinem i Sehaicnleaer Zieden pflanzen. Stammhahe der Hochstamme 1,8 ganzjahrige Beweidung derneuzu 10.2 SchallschutzmaBnahmen mindestens nach den Y Das Staffelgeschoss muss an jeder . . S a‘tzu N
; g & Ri - 20m StU 10/12. Pflanzabstand: ? schaffenden Streuobstwiesenflachen mit Vorgaben der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau". Gebaudeseite zuriicktreten 4 M 1 1 OOO
Keine Nutzung des Bereichs entlang des Eine Beweidung mit Rindern oder Pferden A ImB' i ke 5anza Steliigk Schafen, Rindern und Pferden ist nicht Umfassungsbauteile (Fenster / Fassaden, etc.) sind j : # » Ts Do
Quellbachs. Entwicklung Feuchte M1.2 ey e ey Uinirichsielie e Sk, e T zulassig. Im Falle einer Beweidung gelten die nach dem AuBenlarmpegel gemaB DIN 4109 . d Umwehrungen von Dachterrassen, bei 4
88  Je 4 Stellplatze ist mind. 1 Baum gepiculenhiochstileCl o . \é(i)rggezn&)f?trtr;?gnwe;g]g den Fléchen ist nicht gvgﬂr'tglrj]&ashll{ﬁk(l)rrstg?]%lilﬁemObstbaumsorten Mefigeen analegirestocling /3 herzustellen. s 12.  Vorkehrungen zur Vermeidung von y Staffelgeschossen, sind als Geldnder : Hinweis: Fertigstellung | Planungsstand: 17.09.2013
" zu pflanzen. Anpflanzen von 3 Gehdlzgruppen aus zuliss 9 : ( schadlichen Umwelteinwirkungen ] auszufiihren. Massive Umwehrungen, die p Mit dem Inkrafttreten der 2. Anderung des 1
L > Im Jugendstadium sind mind. 2 Erziehungsschnitte, mit Stufige Baumhecke mit Einzelbaumen. b @) . & Faues) A die Trauflinie konstruktiv erhdhen, sind "" Bebauungsplans verliert der Bebauungsplan
8.9 Die nicht iberbaute Grundstiicksflache 9.1.2 Ausgleichsflache A2, Zugeordnet der zunehmendem Alter sind im Abstand von 3-5 Jahren 66% Heisterpflanzen (Baume |. und I1. M2.4 Larmpegelbereich 56 - 60 dBA . 4 unzuléssig. ’ in der 2010 beschlossenen Fassung seine And / Ergénzung der 08.09.2014
A 2 Jicl L 1 S 12.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des ’ 2 naerung
ist als Granflache anzulegen und mit Al o e ot Sugt}%ngenltwyv:sbchehn !I<re|sel L 3026 regelméBig Erhaltungs- und Instandhaltungsschnitte Ordnung) Randbereiche mit heimischen AN ' e wunoeplres il ielungen mik ftissigsn /) Y Gltigkeit. Erganzung Verfahrensdaten
Béaumen und Strauchern zu bepflanzen. Sgene e ine und Kreise| Worsbachtal. durchzuftiihren. Junge Obstbdume sind gegen Strauchern. Die Anpflanzung der Gehdlze Brennstoffen nicht zulassig. Feste Brennstoffe sind A A o o AT A E AT I (
Breite von 3 — 7 m aus heimischen M1.3 Auf diesen Flachen sind die VerbiBschaden ausreichend zu schiitzen. ist in Gruppen zu 3, 5, 7 — 9 Stlick nur fiir Feuerstétten bis zu 7 kW zuldssi 2
gtréauche)rn und Heistern (Baume II. folgenden MaBnahmen durchzufiihren. Entlang der Gehdlzrander ist ein mind. 1 m breiter vorzunehmen. Pflanzabstand Heister 1 x AR o0 - 5 46 7\ 9. . (I;LANUNGSBURO sl{,HLE GbR
; 5 : ranung i i . 1,5 m, Straucher 1 x 1 m. S 3.  Farbe der Dacheindeckung rtsplanung und Stédtebau
8.10  Die anzupflanzenden Gehdlzarten sind zu Pflanzung der Straucher in Gruppen zu 3, 5, i ; ?:#rgstqegeréé%ﬁf ﬁfgeﬁ,b%?r(;gr\]/;«:?;éﬁgﬁ \‘/,c(;rr\télé% sind Die Dacheindeckung muss bei geneigten Dachern mit P 9
mind. 90 % Anteil der Artenlisten zu 7 — 9 Stiick. Bestehende befestigte und versiegelte ind. 5 St ?_ Fatiani hen. Di . grauem bis anthrazitfarbenem (RAL 7016 vergleichbar)
entnehmen (s. Begriindung). Pflanzabstand 1 x 1 m bis 1 x 1,5 m. Flachen sind riickzubauen undzu M 2.1 g L Haufe SeoRllLIAUGN UorUSEien. Wi 9.2 Bodenversiegelung o o LA A A = " - und braunem (RAL 8017 vergleichbar) Material erfolgen. Helga u. Mathias Uhle
Auf 100 m2 Pflanzflache sind mind. 5 St. rekultivieren. Die Rekultivierung ist mit dem teinhaufen sind so anzuordnen, dass sie nicht im Befestigte Flachen (Garagenvorplatze, Stellplatze, Larmpegelbereich 66 - 70 dBA 13.  Nachrichtliche Ubernahme Aufdem Acker 25
[lEister Vorzischan: ﬁlnfatl)lenden (lzberboden o der ﬁgggﬁlﬁgggﬁreﬁ%?ﬁ’%ﬁ gﬁgt%?{eﬁﬁe“ﬂ_légﬁgggﬂggpen F;Jvi\]/egeh etc.) sir}ld al(s vgrséi)o;:lkerungsféihige peg (§ 9 (6) BauGB) &
eubaustrecke vorzunehmen. ) > £ 4chen herzustellen (z.B. Pflaster, A A A A ; " el.
8.11  Wasserfliche (Gassenbach) Die Geholzpflanzung ist in Form einer gnd Gr?uwacrl;estemEe (\j/ﬁ[werdetbwe:jden, dlea locker mit Rasenfugenpflaster, Schotterrasen ...). Wasserschutzgebiet, Zone Il = ;ﬁ{ggggusrilr?ddzlll’eF?gl%%g?t;gIr\a’?i?leIgasteIltt')nen WeiB Pz /egD
Feldgehdizinsel vorzunehmen (s. M 2.2) en auigeworenen Erdhtgel verbunden weraen. : ist nur als "gebrochener Farbton” zulassig.




