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xZeichnerischer
Geltungsbereich der
3. Anderung

Altabla‘éﬁérung Flur 57, Flurstiick 27/47,
Altisnummer 439.008.050-001.021
(stillgelegter Gemeindemlillplatz). Bevor
Bodeneingriffe erfolgen ist das
Regierunsprésidium Darmstadt, Abt. VI,
Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat 41.1
L<arundwasser und Bodenschutz“ zu
informieren.
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8.11

und Strauchern

Flache fiir die Herstellung einer
Bdschungsbepflanzung aus Bédumen und [0
Strauchern (TG-Zufahrten zuléssig)

Die Herstellungsbreite betrdgt 4,00 - 6,00 m
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. Am
BoschungsfuB ist ein ca. 3,00 m breiter Streifen, mit
Ausnahme der Tiefgaragenzufahrten, zu erhalten.
Die Bdschungsbepflanzung muss mit heimischen
Pflanzen erfolgen. Der BéschungsfuB ist als
"Bluhflache" auszubilden.
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Erhaltungsgebot fiir Baume

Je 4 Stellplatze ist mind. 1 Baum
zu pflanzen.

Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache
ist als Grinfliche anzulegen und mit
Bé&umen und Strduchern zu bepflanzen.

Die anzupflanzenden Geholzarten sind zu

mind. 90 % Anteil der Artenlisten zu
entnehmen (s. Begriindung).

Wasserflache (Gassenbach)

e

Fl. 56
g
b
8.  Griinflichen, Anpflanzungen von Biumen, 8.12 ?gggﬁi‘%g%%emnge" an das Pflanzgut
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen q
und Blndunﬂen fiir Bege_ﬂanzungteq_ und - B Sy Sl 16 186k
fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern - Obstbéume (Hochstamm) StU 12 —
und sonstigen Bepflanzungen 14 cm
(§ 15 und 25 a u. b BauGB) - Heister 150 — 200 cm Hohe
- Straucher 2 xv., 80 — 100 cm Hoéhe
8.1 Offentliche Griinfléache -
8.13 Flachdécher sind zu begriinen
Zweckbestimmung "Spielplatz" ‘@‘ 8.14 Tiefgaragen sind, soweit nicht liberbaut
oder erdliberdeckt, mind. mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen; sichtbare
Beo — Wandteile sind zu begriinen.
weckbestimmung "Bolzplatz" _@.
Jolzplaiz
8.2 Grunflache
Zweckbestimmung "Wiesenfliche" 9. 'E‘:m:am:; :g:‘ b?:tl:ll:"zu’n fiulr.:lzldesgceh:?td zur
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
8.3 Anpflanzung von Bdumen 9.1 Ausgleichsflachen mit folgenden
Abweichungen von den fest- 0 MaBnahmen:
gesetzten Standorten von + 5,00 m
sind zuldssig.
84 g‘ggﬁi%?: von Béumen und 9.1.1 Ausgleichsflache A1, Zugeordnet den
~ "Allgem. Wohngebieten, dem A 1
Sondergebiet und der Gemeinbe-
" “ darfsflache. Auf diesen Flachen sind die
8.5 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen

folgenden MaRnahmen durchzufiihren.

Erhaltung der Wiesennutzung.

Entfernen vorhandener bauliche Anlagen.
Die Wiesenflachen sind jahrlich mind. 1 x
zu méahen, das Mahgut ist abzufahren.
Beweidung ist nur in Form einer
Umtriebsweide zuléssig. Keine
Standweide. Kein Einsatz von Pestiziden

und Diingemittel.

Keine Nutzung des Bereichs entlang des
ntwicklung Feuchte
geprégter Hochstaudenfluren.
Anpflanzen von 3 Gehdlzgruppen aus
Erlen (jeweils 5-7 St.).

Quellbachs.

Anlegen einer mehrzeilig Hecke in einer
Breite von 3 — 7 m aus heimischen
Strauchern und Heistern (Baume |I.

Ordnung)

Pflanzung der Straucher in Gruppen zu 3, 5,

7 —9 Stiick.

Pflanzabstand 1 x 1 mbis 1 x 1,5 m.
Auf 100 m2 Pflanzflache sind mind. 5 St.
Heister vorzusehen.

M1.1

M1.2

M1.3

Pflanzungen in Form von Einzelbdumen,
Baumgruppen und stufigen
Heckenpflanzungen entlang von Wegen.

Erhaltung des Baumbestand an
hochstdmmigen Obstbdumen ,
Mindestbestanddichte 35 Baume/ha.

In der Zeit vom 01. November bis 15. Juni
des jeweiligen Folgejahres diirfen die
Flachen nicht gemaht werden. (Ausnahme
bei besonders giinstigem Vegetationsverlauf
miussen bei der UNB genehmigt werden)

Das Méahgut muB von der Fldche entfernt
werden.

Eine Beweidung ist nur in der Zeit 31. Mai
bis 15. November zuléssig.

Gestattet ist nur eine ganzjéhrige
Hitehaltung mit Schafen oder Ziegen.
Eine Beweidung mit Rindern oder Pferden
darf nur in Form einer Umtriebsweide
vorgenommen werden.

Eine Zufiitterung auf den Flachen ist nicht
zulassig.

Ausgleichsflache A2, Zugeordnet der
Sldtangente zwischen Kreisel L 3026
und Kreisel Wérsbachtal.

Auf diesen Flachen sind die

folgenden MaBnahmen durchzufiihren.

Bestehende befestigte und versiegelte
Flachen sind riickzubauen und zu
rekultivieren. Die Rekultivierung ist mit dem
anfallenden Oberboden aus der
Neubaustrecke vorzunehmen.

Die Geholzpflanzung ist in Form einer
Feldgehdlzinsel vorzunehmen (s. M 2.2)

M1.4

M1.5

odeneingriffe erfolgen ist das
:Regierunspréasidium Darmstadt, Abt. VI,
Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat 41.1
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Geltungsbereich der
3. Anderung

Gelandeauffillung

Vorbau z.B.

Garage,
Vorsprung 1,50m

natiirlicher Gelandeverlauf
in %ebéudemiﬂe gemessen
m

0,80m

Schnittpunkt

natrl. Gelandeverlauf
mit Auffillung zwischen
den Gebauden

Baugrenze
Gebéaude 1
Sg$r%nq 1,50m__0 C m I
Geléndealufmllung —':ﬁ 7 / Grundstlicksgrenze
Y%
N Gebéaude 2

R

bei Anordnung der Garagenstelipldtze im

Textliche und zeichnerische Festsetzungen Aufstellungsverfahren
3
- |0.  Darstellungen der Flurkarte 3 MaB der baulichen Nutzung 3.10 Tabelle 1: Art und MaB der baulichen Nutzung
(keine ung) . (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und Aufstellungsbeschiuss
§ 16 - 20 BauNVO) -1- 2 E-N s -5- 6 7. _
Ruhale Teilflache Araa) Bnimais Grundflachenzahl |GeschoBflachen- Die Stadtyverordnetenversammlung hat am
_ . . GRZ od. zahl GFZ od. 22.92,204%gemaB § 2 (1) BauGB d
" baulich 2 der Voll- O od f e || A% 20489 §2 (1) Bau ie
0.1 vorhandene Flurstiicksgrenze 8.1 1Das| Mﬁ@ ?‘e[t bauhchfen tNUtZ‘:"tg Ist in _;l'gp. oy - gEoshcess e e Aufstellung dieses Bebauungsplanes
A S e g - jo bpsshogsen D Besois wirde am
2 g A9 87,905 Ublich bek 3
0.2 Flurstiicksnummer, 27 und GeschoBflachen, sowie die der HBO, 03 OriaReleh GaleemngsmaE
nicht zu einer niedrigeren Ausnutzun .
; icht zu einer niedrigeren Ausnutzung WA1 I SD
z.B. Fl. St. Nr. 84/1 zwingen.
0.3 vorhandenes 3.2 Wenn die Grundflache der baulichen WA1Aa Il A o SD/PD/ZD/WD
Gebaude Anlagen (s. § 19 (2) BauNVO) in den WA-3
Gebieten die zuléssige Hochstgrenze nach W A2 g 04
Tab. 1 erreicht, kann fur die Grundfléche ’ a»
nach § 19 (4) Nr. 1-3 BauNVO eine
Uberschreitung der GRZ bis 0,8 erfolgen. W A 2 A 1 gg 04 P —
3.3 Bezeichnung der Bauflachen |
1. Qeltungsbereich unterschiedlichen MaBes der ‘ WA3 A n-A 0 GR 420 m2 | GF 1260 m2 SD
(§ 9 (7) BaUGB) Nutzung in den WA'Gebieten, J ;
z.B. Bauflache WA 1 B - A 0 GR473m2 | GF 1419 m2 SD Biirgerbeteiligung
Grenze dGS raum"chen GeltungS' ;ff!!Iaffffffffffjflf!flfJ’fj'fff!!!f’!jf!f’ff’ffj"IJ’I}'J’!IJ’J;
bereiches des Bebauungsplanes 3.4 Grundflachenzahl # ] GR 273 m2 | GF 819 m2 ZD/IWD ¢ Die Beteiligung der Birger an der Planung gemaB
(Héchstwert) 0,4 B A A A o A A A i A o i A i i A A o § 3 (1) BauGB erfolgte durch:
,IIIII’IIIIII’IIIIIIIII!IIII!IIII Z.B. GRZ=O,4 -
B / D It - A 0 Ghebae | GF f40me SD sffentliche Erérterung und Anhérung
/ Umgrenzung der 3. Anderung des % =~ " % ¢ im Rahmen einer Biirgerversammiung
; Bebauungsplans ¢ ‘; :: GeschoBlaehenzahl E I 0 GR 492m2 | GF 1476 m2 ZD/ WD am :...-..‘?f'.a.é?j;}. ......
# Praorrd F (Hochstwert)
as G i o GR498m2 | GF 1494m2 | ZD/WD
3.6 Grundflache (Hochstwert) GR o 7D
2.B.300 m2 (s. Tabelle 1) . h W .. | EREsan | RGeS [
’IIJ'IIJF'I!Iffff.ff.l"flf.fff’l’d IIIIIIIIIJF!IIIIIIIJ’IIIIJ’!IJ’JF’
. @"'9"1‘)' Reufiohen Metsung ¢ | n 0 GR420m2 | GFi260m2 | ZD/WD
{hd §§ 460,11 Baukv) A7  Suepemgs SRoay G ; ,
b 600m2 2 4 M o) GR 473 m2 | GF 1419m2 zo/wp
2.1 Aligem. Wohngebiet 3.8 Zahl der Voligeschosse ’ 0 GR 260 4
) m2 | GF 780 m2 FD/ZD/WD
L, WA] | G ans 5. '
' 4 . 5 5
. . ) 5 L 1l 0 GR 495 m2 GE 1485 m2 FD/ZD/WD [ Offentliche Anhérung
3.8.1 Eingeschossiges Gebdude | __g_o______" ;;JIJ'IIIIJ';IIIIJ"JI!I.I(’)I!J’IIII!J’OIIJ'IJJJFII VR ST Der Sebguungsglan rEit den r;rextfezsgsgtzua en
2.1.1Inden WA 1 - und WA 2 - Gebieten sind 4 und der Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB in
nur Gebaude mit max. 2 Wohneinheiten 3.8.2 Zweigeschossiges Gebaude der Zeit vom 4k £%:5u/tbis Ae.A:. 2048 (emschl(.% au
zuléssig. Is Hochst Il st i . jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort
als rHochsigrenze (-1-) 5;]? e]g‘gﬁ:g%ﬁczhlg?;gﬁsadgr uzrl{](;)rdnung weiterer, (-2-) Der jeweilige Bu%hsbsli_bﬁ diell'lt der Zuordgung und Dauer der Auslegung wurden durc
g g " bauordnungsrechtlicher Festsetzungen in den ‘é’ael'}g{g,ﬁ’u‘,‘,gfrfghﬁ?chﬁr ﬁgggg&ﬁ%@;ﬁ'}n den Verdffentlichung in der "ldsteiner Zeitung"
22 ) I [Tgg | | as Aoowsgrengs i T et sorammiageben
(§ 11 BauNVO) L AR AR k
(s. auch Tabelle 1) 4. Hohenlage der baulichen Anlagen und 5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
3.8.4 Dreigeschossiges Gebédude Gelédndeanschliisse liberbaubare Grundstiicksflachen
2.2.1 Im Sondergebiet sind nur Betriebe des als Hochstgrenze : A (§ 9 (2) BauGB und § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)) (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO))
Lebensmitteleinzelhandels zuldssig. S = Letztesh Vg"g‘?[SChSB - _
Die Verkaufsflache darf max. 700 m2 QENgESHiie ey Basiiseiiage 4.1 Oberkante FertigfuBboden (OKF) fiir 5.1  Offene Bauweise
betragen. 588 FnuNpEReges s das Erdgeschoss (= 1. Vollgeschoss) | EH (§ 22 (2) BauNVO) o
i (zwingend) @ Bezug fiir die Hohenlage ist die in
diesem Bebauungspan festgesetzte ;
bergseitig angrenzende éffentl. bzw. 5.2 Ge§§h'3°s§e“?\, \I?guwelse
{80 Qi gon Gamairbndat 29 Abarenzung uterstiediche SEs e, T— 9
ﬁz\_fegkbestlmmyng" Nutzung oder des MaBes der O+ jErschligeBung e?’folgt (s.a. Ziff. 4.1.2).
indertagesstatte Nutzung, soweit sie nicht mit den )
(s. auch Tabelle 1) A ; 5.3  Offene Bauweise
QielEEh din Alisiieicn Es sind nur Einzel- oder Doppel A IV. Satzunasbeschluss
-- . s ' Einzel- g . Satzu chlus
Flachen zusammenfallt. - — hatuser zulEissig, g
EH max i e STtD genessan Die Stadtverordnetenversammiung hat
Gebéudesockei +0.80m 0,00m 5.3.1 Offene Bauweise nach Priifung der vorgebrachten
\ .- -~ SV ES sind nur Do(%pe:]héit;]ser un)d l ﬁ Anregungen und Bedenken den
i L1, 2,851 ; g ausgruppen (Reihenhduser) zuldssig. Bebauungsplan geman,
33 \\ PR - b Die Mittelhduser bei Hausgruppen §10 Bau%é) am 92’—‘[3“’/‘3 als Satzung
3 Gebéudesockel offentl. bzw. private s (Reihenhgusern) kdnnen ohne beschlossen.
ErschlieBungsflache -2 i Grenzabstand errichtet werden.
\ . ) EH max. in Geb&udemitte gemessen o [ " Id - 2 [‘05‘ Zo/j
\ éfé‘ezg'tllegaw sqré\?g: i +0,30m 0,00m SR deveriautrit der 5.4 Baugrenze steim, dem ... S0l
% in Gebgg%emrgg iR A7 Aussenwand in Gebaudemitte gemessen (§ 23 (8) BauNVO)
emessen ab -4, 3 e "
54 \ & o m S0% s 411 Die max. zuldssig EH - Héhe darf nur ausgenutzt Der Magistrat
% werden, wenn talseitig der Gebaudesockel ein MaB @
\ von 2,85 m nicht iberschreitet. - .
A\ %) Abgrabungen zur Freilegung des Gebaudesockels | 541 Balkone und Terrassen diirfen die Baugrenzen | el
AN | et Btindeverlauf mit der sind unzulassig. liberschreiten. Im Fall der Anrechnung auf die GR
\\ Aussenwand in Gebaudemitte gemessen 4.1.1.1 Betréigt der Hohenunterschied zwischen unterer und bzw. GOF gi}rfen di_e Hdéchstgrenzen nach Ziff. 3.10 Chri.stian He_ rth
\\ obere ErschlieBungsflache mehr als 4,00 m bzw. WD 11950 FIO R HET SE. SHgEHE e
\ Skizze zu 4.1.2.1 (Beispiel) liegt die Grundstiicksneigung bei mehr als 15%, ist

Sockelgeschoss eine Gebaudesockelhdhe von max.4 5.4.2 Zur Gliederung der Fassaden ist in den WA 3 A, B :
3,35 m zulassig. und D - L Gebieten ein Uberschreiten der Baugrenze #
# auf 50% der Gebdudelénge bis zu 1,00 m zuléssig;
i . ; " ; # die Héchstgrenzen nach Ziff. 3.10 und 4.4 dlrfen F
4.1.2 Grenzt bergseitig keine ErschlieBungsflache im & dabei nicht Uiberschritten werden. #
Sinne Ziff. 4.1 an, gilt fir die Hohenlage unter B i O A A
Beachtung der Ziff 4.1 u. 4.1.1der naturliche " g : VL. Inkrafttreten
Gelandeverlauf in Gebdudemitte, an der Bergseite | 5.4.3 :—rl‘ den WA2 ur:‘q %Agﬁhqebletm %UTen bdeslt" ke) 3
emessen. ausgruppen die Mittelhduser (Mittelgrundstiicke ; 4
¢ die GRZ- und GFZ-Festsetzung (s. Ziffer 3.10) um Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 BauGB
max. 15% Uberschreiten. Fir die gesamte Gruppe mit einer Veroyentléc%ng in der "ldsteiner
gelten jedoch die festgesetzten Héchstgrenzen nach Zeitung" am 46.§. 2044 ortstiblich
patGL‘]ri‘i)cah%' G?tlténdeverlauf Ziffer 3.10. bekanntgemacht worden.
— In Gebaudemiite gemessen
1=l 1 0,00
Gebaudesockei 3o . 5.4.4 Inden WA1-, WA1A-, WA2 und WA2A-Gebieten ist Der Be?awngsplan ist somit am
eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 0,5 m A%.03.2049 rechtsverbindlich geworden
2m /] auf max. 50% der gesamten Fassadenlange B ol ’
| : S zuldssig; die Hochstgrenzen nach Ziffer 3.10 diirfen
%, dabei nicht Uberschrittten werden. Idstein, den . /,?33 20 ,{3
- - S 5.4.5 Ergibt sich durch den Verlauf der ErschlieBungs-
gcgg;}ﬁ%uq;d T—— flachen in den WA1-, WA1A-, WA2 und
P bl L — WA2A-Gebieten eine partiell geringere Grundstiicks-
tiefe, durfen die Hochstgrenzen der GRZ und GFZ ¢
4121 Zwi %%h O ﬁn d %r Gebiud el diit nach Ziffer 3.10 um max. 10% Uberschritten werden. Der Magistrat
unabhéngig vom nattirlichen Geléndeverlauf ein 5.4.6 Inden WA1-, WA1A-, WA2- und WA2A-Gebieten ist
geplantes Gelande auf max. EH-HGhe festgelegt " die Uberschreitung der GRZ nach §19 (4) BauNVO
werden. Die Auffullung endet talseitig an der bis zu einem Wert von 0,65 zuldssig. Die
Gebé&udekante (einschl. von Vorbauten), dabei Uberschreitung ist durch versiegelurigsarme Christian Herfusth
%i[’d ﬁtﬁtzmaqern big ',: 9’%0"‘ zu[léiisgg. Die Befestigungen auszugleichen (z.B. Okopilaster). Die BlrgermeisiCr
dschungsneigung betragt max. 1:1,5. ;
(Festsetzung nach §81 HBO). weiteren Regelungen des §19(4) BauNVO gelten fort.
4.1.3 Als Gebaudemitte gilt: 515 Uberbau__bare und nicht Uiberbaubare
Grundstlcksflachen
b?i eirl])em D?I‘FIJ pe"”ll?:#‘ts jewe"s die Mitte z.B. Aligemeines Wohngebiet (WA)
einer Doppelhaushélite, ot o o s
bei einer Reihenhauszeile die Mitte jedes ﬁg:htbub%rbaugare éaggngs;t;g_cl;‘sﬂache
einzelnen Reihenhauses. Sl GIiiEaEEeiasiD
6. Fldchen fiir private Stellplitze und Garagen,
Breite von Baugrundstiicken Hinweise
4.2  Trauthdhe (maximal) TH (§9 (1) Nr. 3 u. Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
6.1  Festsetzung von Stellpldtzen in den Der Oberboden ist zu Beginn aller Erd-
: ) WA - 2 Gebieten; I 1 _L?Sl l' ; arbeiten entsprechend DIN 18915 BI. 2
4.3 Firsthohe (maximal) FH Ay : abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung
6.1.1 Carports sind in WA - 2 Gebieten zuzufithren.
ﬁulaﬁglg, jedoch BL_JI’ %n elr;er ‘
' R S, BiS Segollnden aer Das Niederschlagswasser ist soweit als méglich auf
44 [pbderé'_\:VA-(izgf?ieten .Si"ﬁ folgende thle" s smg ahizeRen. den Grundst[]cke% zuriickzuhalten. Eine .
. D — 6.1.2 In den WA-2A Gebieten sind Stellplétze, Garagen Vﬁ;iig#ggg:lg Uber die belebte Bodenzone ist
ll-geschossige ll-geschossige und Carports zwischen den Gebéuden zuléssig. a " P
Gebaude WA 1 u. 1A: Gebaude WA 2 u. 2A: Coge ‘é’;‘f‘gaeﬁ’z%"fzg;‘gg;‘kgﬁpsﬁggg%“gi r%ef - s Ubesslnstonuig wurde auf einem
SR ; 5 . gedruckten Planexemplar vom_
FH max. | 11,00 FH max. | 11,00 ggg".a.‘dgggsgmggg“' Stellplatze sind auch vor den Katasteramt bescheinigt. Der Ubereinstim-
THmax. | 6.00 TH max. | 6,40 9 mungsvermerk wurde von diesem Plan-
Efmax 1030 S N 6.1.3 Sind in den WA1-, WA1A-, WA2-, und exemplar gescannt und in die digitale
el A - | 8o WA2A-Gebieten die Garagen in den talseitigen Planfassung kopiert.
: # Sockelgeschossen irge rier(tj, so_list ein -
IlIA-geschossi lll-geschossige Hervorireten dieses Gebaudeteiles um bis zu o o o A FF A FTEEEEFEFEEEEETEFEEE
Geb%udZ v,?A'%? ﬁ Ge%éude w,:ss‘J 3E-L: : 1,5 m vor die Baugrenze zulassig. #  Altablagerung Flur 57, Flurstlick 27/47, ‘
; : 8 T pihn i ; Altisnummer 439.008.050-001.021 (stillgelegter
! iefgaragen sind allgemein, auch au i 0 ; inariff
ml{:;_o # ME@ ¢ der %ber aubaren Flachen, zuldssig. Ein . Sr?é?geé?]dg{n ;;Elgté&ieéﬁxg;rgg%?ggrllggfn?stadt
TH max. | 7,00 # THmax. | 8,80 ’ topographiebedingtes talseitiges Herausragen A Aibaitsseh du it D 11"
s . i i et Pl aus dem Gelande ist zuldssig # Abt. VI, Arbeitsschutz un mwe t, Dezernat 41.1 4
EH max. | 0,30 ¢ EHmax. | 0,30 ¢ T e # Grundwasser und Bodenschutz* zu informieren.
, f - 2 i |1 ’IJ’I!f.f.f.FJ'.IJ'IIJ‘J’IJ"IJ‘IIII!IJ‘IIII
FR I Y Hinweis auf mdgliche Standorte von et B e e N Ny
Y i Tiefgaragen (keine Festsetzung). #  Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt
o e B ' ; :", werden, so ist dies dem Landesamt fiir
DL St ] - Wﬁ%ﬂ’# st%%kgnr:r}?\egétr’lrwg ‘éogebieten: ’ Denkmalpisge, hegsen wenelogis, aden daf
o aka In den Uberbaubaren Flachen sind jeweils nicht - Denkmalpi)_fllggegghorde URRErAIGAS
mehr als 6 Reihenhauser zulassig. #  anzuzeigen (§ 21 chG). ‘
,w\/ e L
\ /T\\ o 6.4  Gashochdruckleitung
L .
L_r"") E//_ (nachrichtl. Darstellung) &
i : Rechtsgrundiagen
v 6.5 Gasdruckregelstation = L
4 Ypuir U (nachrichtl. Darstellung) (in der fiir den Bebauungsplan giiitigen
PR Fassung)
//// AT -
STt 6.6  Hochspannungsleitung Baugesetzbuch (BauGB), in der fiir den Plan
g (nachrichtl. Darstellung) L~ geltenden Fassung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

L
ymma

an

A2

M 2.1

Feldholzinsel mit Bdume |. und Il. Ordnung
in Gruppen zu 3-5 St.,Pflanzabstand 1,5 x
2,5 m. Daran schlieBt ein Mantel aus
GroBstrauchern an und ein Vormantel aus
niedrig wachsenden Strduchern und
Halbstrauchern (Wildrosen, Brombeeren,
etc.). Der Krautsaum solite mind. 2m breit
sein.

Die Flachen sind als Mdhwiesen zu
entwickeln und mit hochstdmmigen
Obstbaumen (Apfel, Birne, WalnuB,...) zu
pflanzen. Stammhohe der Hochstamme 1,8
-2,0m StU 1012, Pflanzabstand:

Apfel, Birne: 12-15m

WalnuB, StBkirsche: 15 m

Sortenwahl: Ortstibliche Obstbaumsorten

M23

Im Jugendstadium sind mind. 2 Erziehungsschnitte, mit
zunehmendem Alter sind im Abstand von 3-5 Jahren
regelmaBig Erhaltungs- und Instandhaltungsschnitte
durchzufithren. Junge Obstbaume sind gegen
VerbiBschaden ausreichend zu schiitzen.

Entlang der Gehdlzrander ist ein mind. 1 m breiter
Saumstreifen zu belassen, der im Abstand von 2-3
Jahren 1 x geméaht wird. Uber den Flachen verteilt sind
mind. 5 St. Lesesteinhaufen vorzusehen. Die
Steinhaufen sind so anzuordnen, dass sie nicht im
Schattenwurf der Geholze liegen. Als Material kénnen
neben Lesesteinen orilich anstehende Tonschiefer-
und Grauwackesteine verwendet werden, die locker mit
den aufgeworfenen Erdhiigel verbunden werden.

9.2

PflegemaBnahmen Wiese

Entlang der Gehélzrander sowie im Bereich
der Lesesteinhaufen ist ein mind. 2m breiter
Krautsaum zu belassen, der nur alle 2 Jahre

gemaht werden darf. Das Mahgut muB
abgefahren werden.

In Jahren mit starkem Aufwuchs kann eine
zweimalige Mahd erfolgen, jedoch sollte der 1.
Schnitt nicht vor dem 15. Juni liegen. Eine

ganzjéhrige Beweidung der neu zu

schaffenden Streuobstwiesenfidchen mit

Schafen, Rindern und Pferden ist nicht

zuldssig. Im Falle einer Beweidung gelten die

MaBgaben analog Festsetzung 4.5

Stufige Baumhecke mit Einzelbdumen.
66% Heisterpflanzen (Baume |. und Il.
Ordnung) Randbereiche mit heimischen

10.2

M2.4

Strauchern. Die Anpflanzung der Gehdlze

ist in Gruppen zu 3, 5, 7 — 9 Stiick

vorzunehmen. Pflanzabstand Heister 1 x

1,5 m, Straucher 1 x 1 m.

Bodenversiegelung

Befestigte Flachen (Garagenvorplétze, Stellplétze,
FuBwege etc.) sind als versickerungsfahige

Flachen herzustellen (z.B. Pflaster,
Rasenfugenpfilaster, Schotterrasen ...).

MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrsldarm

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmaBnahmen mindestens nach den
Vorgaben der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau".
Umfassungsbauteile (Fenster / Fassaden, etc.) sind
nach dem AuBenldrmpegel geméaB DIN 4109
herzustellen.

Flache fiir eine Larmschutzanlage
(Erdwall, Wand oder Kombination aus
Erdwall und Wand; h max 3,00 m lber
angrenzender Fahrbahn)

VAV
Larmpegelbereich 56 - 60 dBA
AN
CAAAT
Larmpegelbereich 61 - 65 dBA
A A A A
CAA A
Larmpegelbereich 66 - 70 dBA
A A A A

N 7.2

Verkehrsflédchen
(§9 (1) Nr. 11 u. § 9 (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Griinflachen als Bestandteil der 6ffentl.
Verkehrsflachen

Bodschungen als Bestandteil der éffentl.
Verkehrsflachen

Hinweis:

Die Gliederung der Verkehrsflachen und
die Bepflanzung haben nur informativen
Charakter. End%tlltige Festlegungen sind im
Zuge der Ausfiihrungsplanung fir die
ErschlieBungsstraBen zu treffen.

Offentl. Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung

Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), in der fur den Plan geltenden
Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , in
der flir den Plan geltenden Fassung
Planzeichenverordnung, in der fiir den Plan
geltenden Fassung

Bundesimmissionschutzgesetz, in der fiir den Plan
geltenden Fassung

Hessische Bauordnung (HBO), in der flir den Plan
geltenden Fassung

Hessische Gemeindeordnung (HGO), in der

fuir den Plan geltenden Fassung

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), in der
fur den Plan geltenden Fassung

Hessisches Wassergesetz (HWG), in der fur
den Plan geltenden Fassung

Bauordnungsrechtliche M
FeStsetzungen s 7.2 Offentl. Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung
S ; 3 o "Wohnweg"
i Zulesige Dashibm, Beigeaeien P el Die Zufahrt zu privaten Stellpldtzen und
jeweils bis zu einer Neigung von 40° (s. a. Garaaen s ailbEsk
planungsrchtl. Festsetzungen, Ziffer 3.10 "Tabelle 1") g o
7.2.1 Durch straBenverkehrsrechtliche Widmung
Satteldach SD kann die Zulassigkeit der Befahrung der
Wohnwege geregelt werden.
7.3  Ein- und Ausfahrten zum AnschluB
Walmdach WD anderer Flachen an die L 3026 sind
/ unzulassig.
Zeltdach ZD
10.3 In den Fassaden im Larmpegelbereich IV sind
bei Schlaf- und Kinderzimmern, die zur _
L 3026 gelegen sind, schallgeddmmte St dt I d t
Luftungselemente zu integrieren. Pultdach PD a s el n .
1 ]
11. g%cae)nr\rﬁq ;leBrso(l;gBl;ngsanlagen EF R FFFFFEFFEFFFFEFFFFFyFFyEy Bebau u ngsplan BOCkShah n 3- Anderu ng
Ir. au # #
# Flachdach FD |#
. ¥ #
TrafOStatlon @ TJ"IIJ“IIJ’II!III!If!f!!!!lf!}’lfJ"l'..fj"# &
fJ‘I.f!I.f.f..fIIJIJI!I!!I!IJI!!I!I!I F M. 1 M 1 -OOO
# 2. Ein Staffelgeschoss, als Nicht - Voligeschoss, p
12.  Vorkehrungen zur Vermeidung von 2 ‘S‘ b%i Gf? bfi Udeﬂ o ZL&'QSSig' ’
2 ) as Staffelgeschoss muss an jeder Hinweis: i y
schidlichen Umwelteinwirkungen & e o mmi ¢ | b ) Fertigstellung | Planungsstand: 07.12.2017
Mit dem Inkrafttreten der 3. Anderung des
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) IS g g g g g g g g g g g g g g g ] Beb | fisib der Beb ol
Umwehrungen von Dachterrassen, bei SeHsitngEpians YEHIEEEr SERgHINgER m 15.07.2018
12.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Staffelgeschossen, sind als Gelander in der 2014 beschlossenen Fassung seine Anderung /
Bebauun?fsplanes sind Heizungen mit fliissigen auszuflihren. Massive Umwehrungen, die Gultigkeit. Erganzung 17.01.2019
Brennstoffen nicht zuldssig. Feste Brennstoffe sind die Trauflinie konstruktiv erhdhen, sind
nur fUr Feuerstétten bis zu 7 kW zuléssig. unzuléssig. PLANUNGSBURO U_!'ILE
3.  Farbe der Dacheindeckung DFEpIRNIG U i
Die Dacheindeckung muss bei geneigten Dachern mit
U grauem bis anthrazitfarbenem (RAL 7016 vergleichbar) Mathias Uhle
13.  Nachrichtliche Ubernahme und braunem (RAL 8017 vergleichbar) Material erfolgen. Auf dem Acker 25
(§ 9 (6) BauGB) 56379 Winden
4. Farbgebung der Fassadenflachen IT%( 8%283 5;8%
Wasserschutzgebiet, Zone I Zuléssig sind alle "Erdfarben" in Pastellténen. WeiB
ist nur als "gebrochener Farbton" zuldssia.




