Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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Planzeichen gemafR der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GHmax Max. zulassige Gebaudehthe bezogen auf die jeweilige

tiberbaubare Grundstucksflache

Fullschema der Nutzungsschablone

MU Art der baulichen Nutzung

04 | (2

o FD

Grundflachenzahl (GRZ)
(als HochstmaR)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(als Hochstman)

offene Bauweise Flachdach

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentliche Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

B Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

vV

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a, Nr.25b und Abs.6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

..

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a, Nr.25b und Abs.6 BauGB)
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8 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
S :
und sonstigen Bepflanzungen
Poooo ooog 9 p 9

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Bdume

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

=

16. Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

B1 Nummerierung der Gberbaubaren Grundsticksflachen

GDSES;"NT. Bestehende Gelandehshen in m {i. NN

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen,
hier: passiver Schallschutz Larmpegelbereich V nach DIN 4109

Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen,
hier: passiver Schallschutz Larmpegelbereich IV nach DIN 4109

AAAAAAAAAAD

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen,
hier: passiver Schallschutz Larmpegelbereich Il nach DIN 4109

5,0 m Anbauverbotszone zur Landesstra3e L3026 im Sinne des § 23 (8) HStrG

Fahrbahnrand der Landesstralle L3026

BemaRung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und Verkehrsflachen

BemaRung der Larmpegelbereiche

A  Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (GBI. | S. 2542)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379)

B Rechtsgrundiagen der landesrechtliche

Festsetzungen

Satzung iber

Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen
in dem Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582);

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7.
Mérz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.
Februar 2023 (GVBI. S. 90, 93)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010v (GVBI. |
S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473,
475)

C Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (1) BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Urbanes Gebiet MU
(gem. § 6a BauNVO i.V.m. § 1 (5 - 9) BauNVO)

1.1.1 Uberbaubare Grundstiicksflidche B1
Im Erdgeschoss sind ausschlief3lich zulassig:
1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

2. Schank- und Speisewirtschaften.

Im Erdgeschoss sind nicht zuléssig:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme der Laden, die der Versorgung des
Gebietes dienen,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
5. sonstige Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

7. Vergnigungsstatten,

8. Tankstellen.

Im 1. und 2. Obergeschoss sind ausschlieBlich zulassig:
1. Geschéfts- und Biirogebdude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
3. Schank- und Speisewirtschaften,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.
Im 1. und 2. Obergeschoss sind nicht zulassig:
1. Wohngebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme der L&den, die der Versorgung des
Gebietes dienen,

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. Vergniigungsstatten,

5. Tankstellen.

1.1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche B2
In allen Geschossen sind ausschlieBllich zuldssig:
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Biirogebaude,
3. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

4. Schank- und Speisewirtschaften,

5. sonstige Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

In allen Geschossen sind nicht zul&ssig:

1. Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme der Laden, die der Versorgung des
Gebietes dienen,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Vergnligungsstatten,

4. Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
21 Urbanes Gebiet MU
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,2.

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse betragt 3.

2.1.1 Grundflachenzahl
(gem. § 19 (4) BauNVO)

Im Urbanen Gebiet darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen von
Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO so-
wie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 liberschritten werden.

2.1.2 Hobhe baulicher Anlagen
(gem. § 18 (1) BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudehohen sind gemaR Planeintrag festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt zur Bemessung der maximal zulassigen Gebdudehdhe wird
einheitlich mit 317 m U. NN, festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe bemisst sich anhand des obe-
ren Abschlusses der Attika, gemessen in der Mittelachse der Fassade. Notwendige
Aufzugsiberfahrten und untergeordnete gebaudetechnische Anlagen dirfen die fest-
gesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe auf bis zu 15 % der Dachflache des darun-
ter liegenden Geschosses um maximal 2,0 m tiberschreiten. Die Uberschreitung muss
allseitig mindestens einen Abstand zur darunterliegenden Gebaudeauflienwand aufwei-
sen, die der H6he des Aufbaus entspricht. Photovoltaikanlagen auf Dachflachen diirfen
die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdhe vollflachig um maximal 1,0 m Uber-
schreiten.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
3.1 Urbanes Gebiet MU

3.1.1 Bauweise

Es wird die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

3.1.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4 Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Carports

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung oberirdischer Stellpldtze und Tiefgaragen ist in den Uberbaubaren und
in den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Die Errichtung oberirdischer
Carports und Garagen ist nicht zulassig.

Indenfestgesetzten Bereichen ohne Ein-und Ausfahrten sind keine Grundstiickszufahrten
und -ausfahrten zul&ssig.

5 Verkehrsflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
5.1 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Die Teilflachen der Kronberger Strafe und der Bad Homburger Stral’e werden ge-
maR Planeintrag als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Zudem sind in der
Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

5.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache”
werden gemal Planeintrag festgesetzt.

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)
6.1 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu belassen und mit Baumen,
Strduchern, Rasen- oder Wiesenfldchen zu bepflanzen. Auf mindestens 10 % der
Grundstiicksfreiflachen sind Straucher zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze kénnen hierauf angerechnet werden.
Zur Anpflanzung sind die Arten der Pflanzliste E1 zu verwenden. Von der Regelung aus-
genommen sind die Flachen von Wegen, Terrassen, Zuwegungen, Stellplatzen mit ihren
Ein- und Ausfahrten sowie Abstellplatze flr Fahrrader.

6.2 Befestigte Wege und Fldchen auf Baugrundstiicken

Wege, Terrassen, Zuwegungen, Stellpldtze mit Ihren Ein- und Ausfahrten sowie sonstige
zu befestigende Flachen auf Baugrundstiicken sind so herzustellen, dass Niederschlage
versickern oder in angrenzende Pflanzflachen entwéassert werden kénnen.

6.3  Anpflanzung von Einzelbdumen, Baumen und Strduchern

Zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen sowie der festge-
setzten Einzelbdume sind die Arten der Pflanzliste E1.1 zu verwenden. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten, vor schadlichen Einfllissen zu schiitzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden.

Die endglltigen Baumstandorte sind so zu wahlen, dass zukiinftige Einfahrten und
Zuwegungen, die Verkehrsregelung und die bestehenden und geplanten Leitungen er-
moglicht werden. Die Grundziige der durch die Planeintrége vorgegebenen Baumreihen
sind hierbei zu berlicksichtigen.

6.4 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sowie die zur Erhaltung festge-
setzten Strauchgehdlze sind zu erhalten, vor schadlichen Einfliissen zu schiitzen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Im Fall der Neuanpflanzung sind die Arten der
Pflanzliste E1.1 zu verwenden.

6.5 Dachbegriinung

Mindestens 70 % der Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der
Vegetationstragschicht betrégt 10 cm zzgl. Filter- und Drainageschichten. Ausgenommen
hiervon sind Oberlichter, verglaste Dachflachen und erforderliche Technikaufbauten.

Eine Kombination aus der geforderten Begriinung mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (wie z.B. Solar-/ Photovoltaikanlagen) ist zulassig.

6.6 Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch
die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, sind mit einer Vegetationstragschicht
von mindestens 50 cm zzgl. Filter- und Drainageschichten zu lberdecken und dau-
erhaft zu begriinen. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Terrassen,
Hauszugénge, Zuwegungen sowie nicht begriinte und bepflanzte Bereiche oberirdi-
scher Stellplatzflachen.

6.7 Fassadenbegriinung

Fassadenflachen sind bis zu einer Héhe von 3,00 m abzliglich der Fenster- und
Turéffnungen zu mindestens 50 % flachig mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.
Hierfir ist ein mindestens 50 cm breiter Pflanzstreifen wasserdurchlassig herzustellen.
Je angefangene 2,00 m AuRenwandlange ist eine Rank- oder Kletterpflanze zu pflan-
zen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor so-
wie zur Vermeidung und Minimierung von schéadlichen Umweltein-
wirkungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in den Festsetzungen zum Schutz vor sowie zur Vermeidung und Minimierung
von schédlichen Umwelteinwirkungen in Bezug genommenen technischen
Regelwerke wer-den im Rathaus der Hochschulstadt Idstein, Kénig-Adolf-Platz 2,
65510 ldstein, Bau- und Planungsamt — Abteilung Stadtplanung, wédhrend der all-
gemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

71 Verkehrslarm

7.1.1 Aufenthaltsrdaume

Grundlage ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, in der zum Zeitpunkt der
Einreichung der Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung.

Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen Rdumen sind so auszufiih-
ren, dass sie mindestens die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MafRe fiir die fol-
genden Larmpegelbereiche aufweisen:

FUr Blroraume u.A.:

LPB Il erf. R'w,res = 30 dB
LPB IV: erf. R'w,res = 35 dB
LPB V: erf. R'w,res =40 dB

fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtstrdume u.A.:

LPB Ili: erf. R'w,res = 35 dB
LPB IV: erf. R'w,res =40 dB
LPB V: erf. R'w,res = 45 dB

fir Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien:

LPB Il erf. R'w,res =40 dB
LPB IV: erf. R'wyres =45 dB
LPBV: erf. R'w,res = 50 dB

Die raumliche Ausdehnung der Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der gesamten Aulienflache eines Raumes zur Grundflache eines Raumes
zu ermitteln. Grundlage ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der zum Zeitpunkt
der Einreichung der Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung.

Fir den Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) gelten fir Raume, die Uberwie-
gend zum Schlafen genutzt werden kénnen, erhéhte Anforderungen an den baulichen
Schallschutz zur Beriicksichtigung des héheren Schutzbedirfnisses in der Nacht. Fir
diese Raumgruppen sind die Einstufungen des Plangebietes in die Larmpegelbereiche
gemal Planzeichnung fir den Nachtzeitraum bei der Ableitung der Anforderungen zum
passiven Schallschutz nach DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der Antragstellung gtiltigen
Fassung heranzuziehen.

In Raumen im LPB = |V, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutz-
bedirftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist durch den Einbau
von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen fir ausreichende Belliftung bei geschlos-
senen Fensteranlagen zu sorgen.

7.1.2 AuBenwohnbereiche

Balkone und Terrassen sind im Larmpegelbereich = IV nicht zulassig. Hiervon kann ab-

gewichen werden, wenn aufgrund von baulichen MaRnahmen (wie bspw. Anbringung
verschiebbarer Glaselemente mit schallddmmender Wirkung) in der Mitte des
Aufienwohnbereichs in 2,00 m Héhe ein Larmpegel < 65 dB eingehalten wird.

7.1.3 Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen der Ziffern 7.1.1 und 7.1.2 zugelas-
sen werden, soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber den
Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — ge-
ringere Schallddmm-MaRe erforderlich werden und/oder aufgrund der Bauweise der
Gebaude die erforderliche Raumbelliftung durch schallgedammte Liftungsanlagen (z.B.
bei Passivhausbauweise) hergestellt wird.

7.2 Gewerbelarm

An Warenandienungsbereichen ist, sofern es durch lhre Inbetriebnahme und sach-
gerechte Nutzung ohne bauliche SchallschutzmaRnahmen zu Uberschreitungen ei-
nes Immissionsrichtwertes von 63 dB (A) am Tag oder 45 dB (A) in der Nacht kom-
men kann, sicherzustellen, dass durch bauliche Vorkehrungen (wie bspw. Einhausung
des Andienungsbereiches und Verwendung schallabsorbierender Baumaterialien) die
Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte an allen maf3geblichen Immissionsorten geman
Ziffer A.1.3 des Anhangs der TA-Larm in der Umgebung gewabhrleistet wird.

7.2.1 Ausnahmen von der vorgenannten Festsetzung

Es kdnnen Ausnahmen von der Festsetzung der Ziffer 7.2 zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass es durch die Anordnung, Inbetriebnahme und sach-
gerechte Nutzung des Warenandienungsbereiches auch ohne besondere bauliche
Vorkehrungen zur Reduzierung der Schallemissionen nicht zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von 63 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in der Nacht kommt.

D Landesrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (3) HBO und § 37 (4) HWG)
1 Ausstattung und Gestaltung von Stellplatzen
Abweichend von den Regelungen der Satzung der Stadt Idstein (ber Stellplatze oder
Garagen sowie Abstellplatze fir Fahrrader - Stellplatzsatzung - sind oberirdische
Stellplatze und Stellplatzanlagen durch geeignete Bdume, Hecken oder Straucher op-
tisch abzuschirmen. Je 6 Stellplatze ist ein geeigneter Baum zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baume kdnnen geblindelt in

Baumreihen oder -gruppen nachgewiesen werden. Hierzu sind Baumbeete auszubilden,
die ein Volumen von mindestens 12 m® je Baum aufweisen.

Zur Anpflanzung sind die Arten der Pflanzliste E1.1 zu verwenden.

Im Ubrigen gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Idstein (Satzung der
Stadt Idstein Uber Stellpldtze oder Garagen sowie Abstellplétze flr Fahrréder) in der
jeweils gliltigen Fassung.

2 Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Sockelhdhe

Die Sockelhdhe ist auf ein Hochstmal von 50 cm zu beschranken. Der untere
Bezugspunkt zur Bemessung der maximal zuldssigen Sockelhdhe wird mit 317 m .
NN, gemessen in der Mittelachse der Gebaude, festgesetzt. Als Sockel gilt der durch
eine andere Materialitat oder Farbigkeit in der Fassadengestaltung abgesetzte untere
Gebaudeteil.

2.2 Gebdudetechnik

Gebaudetechnik ist in die Architektur der Gebaude zu integrieren.

23 Warenandienungsbereiche

Warenandienungsbereiche sind in die Gebdude zu integrieren.

24 Dachformen

Es sind ausschlieBlich Flachdacher (FD) zulassig.

3 Grundstiicksfreiflachen

Stein-/Kies-/Splitt- und Schotterflaichen oder -schittungen sind unzulassig.
Ausnahmsweise sind baukonstruktiv erforderliche Einbauten wie Spritzschutzstreifen an
Gebauden bis zu einer Breite von 0,5 m zulassig.

4 Umgang mit Niederschlagswasser
(gem. § 37 (4) HWG)

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeig-
nete, moglichst naturnahe Bewirtschaftungsanlagen zu verrieseln, zu versickern oder
zu sammeln und zu verwerten. Niederschlagswasser, das nicht oder nicht vollstédndig
verrieselt, versickert oder verwertet werden kann, kann in die die 6ffentliche Kanalisation
abgeleitet werden.

E Hinweise

1 Vorschlagsliste zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

1.1 Arten fiir festgesetzte Einzelbaumpflanzungen
Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Birke)

Betula pubescens (Moorbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (Esskastanie)
Fagus silvatica (Rotbuche)
Frangula excelsior (Faulbaum)
Fraxinus excelsior (Esche)
Populus tremula (Zitterpappel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)
Salix viminalis (Korbweide)
Salix x rubens (Hohe Weide)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus glabra (Bergulme)
Ulmus minor (Felduime)

1.2  Arten fiir sonstige Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs

Grof3kronige Baume (I Wuchsordnung)
Acer platanoides (Bergahorn)

Fraxinus excelsior ,Westhof’s Glorie” (Strafenesche)
Gleditsia triacanthos ,Skyline” (Lederhlilsenbaum) *
Pinus sylvestris (Waldkiefer)

Platanus x acerifolia (Ahornblattrige Platane)
Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

Quercus palustris (Sumpfeiche),

Robinia pseudoacacia (Gewoéhnliche Robine) *
Salix alba ,Liempde” (Silberweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia tomentosa ,Brabant” (Silberlinde)

Zelkova serrata (Japanische Zelkove)

Mittelkronige Bdume (Il Wuchsordnung)

Acer monspessulanum (Franzdsicher Ahorn)

Alnus spaethii (Purpurerle)

Betula nigra (Schwarzbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Celtis australis (Européaischer Ziirgelbaum)

Ginkgo biloba (Gingko)

Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Magnolia kobus (Kobushi-Magnolie)

Ostrya carpinifolia (Europaische Hopfenbuche)
Parrotia persica (Eisenholzbaum)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus avium ,Plena” (Gefiilltblihende Vogelkirsche)
Quercus robur ,Fastigiata” (Sauleneiche)

Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum) *

Tilia cordata ,Greenspire” (Amerikanische Stadtlinde)

Ulmus ,Regal” -S- Resista (Regal-Uime)

Straucher (H6he mind. 60 cm)
Cornus alba (WeilRer Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeilRdorn)
Ligustrum vulgare ,Atrovirens” (Immergriner Liguster) *
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) *
Prunus spinosa (Schwarzdorn)

Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa gallica (Essigrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Salix purpurea (Purpurweide)

Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder)

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball) *
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) *

* Nicht fUr Spielplatzflachen geeignet.

2 Sicherung von Bodendenkmadlern

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste,
etc. entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt flir
Denkmalpflege, Hessenarchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu mel-
den. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zurechnen. Die mit
den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind vom Antragsteller entsprechend einzuweisen.

3 Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau-
oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem
fur alle europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten, Zaun-eidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a
BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauli-
che Malinahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

4 Kampfmittel

Eine Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat kei-
nen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern
im Plangebiet zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Soweitentgegendenvorliegenden Erkenntnissenim Zuge der Bauarbeiten doch einkampf-
mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst
unverzlglich zu verstandigen.

5 Bodenschutz

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralie 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

6 Telekommunikationslinien
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es
ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

A9.02 2025

(Dienstsiegel) (Datum) (Unterschrift)

Ausfertigung

vom 12.02.2025 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

A0 2025 @

(Datum) (Unterschrift)

(Dienstsiegel)

Bekanntmachung des Beschlusses des

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) .......covvimmeeeeeieiiiiiiecccccccceeenes 29.09.2022
Beschluss liber die Durchfiihrung der friihzeitigen

Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB ..................... 29.09.2022
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 3ADS. 1 BaUGB) ..coiiiieiieieeeeee e 14.11.2022 - 16.12.2022
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) .........cccoveeiiiviieeeennns 14.11.2022 - 16.12.2022
Beschluss iiber die Durchfiihrung der

Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2und 4 Abs. 2 BauGB ...................... 16.05.2024
Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 3ADLS. 2 BauGB) ... 12.06.2024 - 19.07.2024
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) ......ccccoeeccivveeeeeccnnneee. 12.06.2024 - 19.07.2024
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) ........ooooiviiiiiieecceee e, 12.02.2025

.........................................................................................

Es wird bestéatigt, dass die hier aufgefiihrten Beschliisse gefasst und die hier aufgefiihrten
Verfahrensschritte durchgefiihrt wurden und dass die vorliegende 4. Anderung des Be-

bauungsplans ,Bockshahn“ dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung

e

...................

Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BaAUGB).......cccceeceevveeeeeeeeeecee e 0K 0% .25

08 .04, 2015

(Dienstsiegel) (Datum) (Unterschrift)
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neue Medien

Am Kronberger Hang 3 65824 Schwalbach/Ts.

Stadt Idstein

4. Anderung des Bebauungsplans
,2Bockshahn”

Bearbeiter: goerz
Plannr.: 2136 MaRstab: 1: 500
Datum: 21.10.2024 Format:

1025 x 841 mm

Satzung
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