Stadt ldstein, Kernstadt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Discountmarkt Limburger Stralfle 71"
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Zissenba

Ifd. Nr. |Baugebiet| GRZ V4 OKgep,
L M e : 90 m \\\ \

Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung

2 {(Altlast)

N\

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i.d F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.09.2007 (GVBI. | S. 548).

1 Zeichenerklérung

11 Katasteramtliche Darstellungen

114 TR ~| Flurgrenze

11.2 Fl. 30 | Flurnummer

113 ———1| Polygonpunkt

114 222 Flurstiicksnummer

115 ‘_T—T- vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

12 Planzeichen

1241 Art der baulichen Nutzung

i @ Lebensmittelmarkt

12.2 i Mafl der baulichen Nutzung

W22 0.6 Grundflachenzahl (GRZ)

1222 | Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)

W23 Hohe baulicher Anlagen, hier Oberkante Gebaude in m Uber Erdgeschoss-
OKgep, | Rohfufiboden

12.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

22 Baugrenze

T i)
12314 IB/ﬁberbaubarE Grundsticksflache im Baugebiet (gemafl § 23(1) und (3) BauNVO)

L -nicht Uberbaubare Grundstucksflache im Baugebiet (gemafl § 23(5) BauNV0)

12.4 Verkehrsflachen

1261 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
12.411 ... A | hier: Ein- und Ausfahrtsbereich

12412 o & & | Bereich chne Ein- und Ausfahrt

WZ5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleifungen

1251 — ¢ — o ~-| Vorhandener Kanal DN 500 {Lage unverbindlich, nicht eingemessen)

12.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung ven Boden, Natur und Landschaft
(§ 90120 und 25 BauGB)

1261 : | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen und Strauchern
1262 Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, vgl. 2143
N2 Sonstige Planzeichen
1234 'l Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
| g schaftsanlagen; hier:
e p———.
12.7.141 St Stellptatze
1232

!--l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2 Textliche Festsetzungen

21 Planungsrechtliche Festsetzungen
214 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 BauGB:

Zulgssig ist ein Lebensmittelmarkt mit einem aus Nahrungs- und Genussmitteln bestehenden
Hauptsortiment mit einer max. Gesamiverkaufsflache von 1050 gm.

212  Mab der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 2 und § 12 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 18
und 19 BauNVO:

Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundfidchen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO einschlielich Lkw-Hof und Freilager nur bis zu einer
GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Gemaf} § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird abweichend hiervon
bestimmt, dass eine Uberschreitung in geringfiigigem Ausmaft (bis 0,9) fiir Stellpiatze zuléssig
ist.

213  Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung und zur Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen geméf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
2.1.3.1 Die Warenanlieferung inkl. des Papierpresscontainers ist auf 7 m Tiefe ab der sidlichen Grenze
einzuhausen, wobei das Dach den Rampentisch um ca. 2 m zu (iberdecken hat. Seitlich der Wa-
renanlieferung ist eine 2 m hohe Grenzwand zu errichten. Das Schallddmmma® der Wand /
Dachkonstruktion ist mit einem SchallddmmmaR R\, > 25 dB auszufilhren, hierzu kénnen han-
delsibliche Baukonstruktionen verwendet werden. Im nachgeschalteten Baugenehmigungsver-
fahren sollte eine Abstimmung zwischen der architektonischen und akustischen Planung erfolgen
und die vorgesehenen Mafnahmen zur Bauausfihrung freigegeben werden.
2.1.3.2 Die Gerauschabstrahiung der im Zusammenhang mit der Nutzung eines Discounters erforderli-
chen Kihl- und Liftungsgerétes muss so ausgelegt werden, dass die in der Nachbarschaft ein-
zuhaltenden Immissionsrichtwerte nachts erflillt werden.
Es werden Kiihigeréte / Aulenverfiissiger (Kondensatoren) empfohlen, die in 5 m Abstand einen
Schalldruckpegel von 39 dB(A) bei der Nachtschaltung verursachen. Bei Abweichungen von die-
sen schalltechnischen Vorgaben oder zusétzlichen Quellen der Liftung / Klima / Kalte ist durch
den Anlagenhersteller / ausfiihrende Firma der o.a Wert nachzuweisen.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB:

Zum Erhalt festgesetzte Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind dauerhaft zu unter-
halten und bei Absterben zu ersetzen. Bei BaumaRnahmen sind diese vor Beschadigungen zu
schiitzen.

Das Verkehrsbegleitgriin im Bereich der Stellplétze mit raumgliedernden und flicheniiberdecken-
den Bepflanzungen zwischen den Stellplatzgruppen ist zu erhalten. Im Zuge von BaumaRnahmen
entfallendes Verkehrsbegleitgriin ist entsprechend zu ersetzen (z.B. Neugliederung der Steliplatz-
anlagen).

Die Fléche ist zu entsiegeln und der Unterbau in einer Mé&chtigkeit von mind. 1,0 m gegen vegeta-
tionsféhigen Boden auszutauschen. Die Fldche ist anschlisflend mit Strauchern der Artenliste
2.14 4 zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betréigt 1,5 mx 1,5m.

Artenauswah! des Pflanzgutes und Pflanzabstinde:

Baume

Acer platanoides - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelgior - Esche
Juglan regia = Walnuf

Baume 2.Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucupana* - Vogelbeere

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

sowie bewahnte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Crataegus monogyna und laevigata - WeiRdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sambucus nigra - Schw. Holunder

Kletterpflanzen
Clematis vitalba - Gem. W aldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hapfen
Lonicera caprifolium - Geifblatt
Parthenocissus

tricuspidata "Veitchil® - Wilder Wein

Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen gem&fR §§ 38-40 Hess. Nachbarschaftsgesetz wird verwie-
sen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 81 HBO)

Dacheindeckung, ~farbe: Zulissig ist eine Dacheindeckung in den Farbtdnen schwarz, anthrazit
oder ziegelrot. Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

Einfriedungen: Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer H6h& von max. 2,0 m liber Geldnde-
oberkante zuléssig. Die Einfriedungen sind auf 50 % der Zauni&nge mit einheimischen, standortge-
rechten Laubstréuchern abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beranken.

Abfall- und Wertstoffoehaiter: Die Standfliichen fir Abfalk und Wertstoffbehsitnisse sind gegen

eine allgemeine Zugénglichkeit und Einsicht abzuschirmen. Mglich ist auch eine Bepflanzung mit
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen gem&f Artenliste 2.1.4.4 zu bepflanzen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB) und Hinweise

Es wird auf die weiteren Bestimmungen des Durchfiihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan insbesondere die immissionsschutzrechtiichen Auflagen verwiesen.

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone 1l fiir das geplante Trinkwasserschutzgebiet ,Zis-
senbach”. Die Verbote der Muster-Schutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996, S. 985) sind zu be-
achten.

Bei den Aushubarbeiten fiir den vorhandenen Discountmarkt bzw. den Parkplatz wurden im Jahr
1999 Altlasten der ehemaligen Lederfabrik Trinkaus festgestellt. Unter Anderem wurden im Boden-

-aushub Lederreste festgestellt, so dass das Gesundheitsamt wegen der Gefahr des Auftretens von

Milzbranderregern eingeschaltet wurde. Im Zusammenhang mit der geplanten MaRnahme ist daher
das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden sowie das
Gesundheitsamt anzuhdren.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, sind die Bautatigkeiten entsprechend
dem § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes sofort einzustellen und dem Landesamt fiir Denk-
malpflege zu melden.

Bei der Anpflanzung von Baumen sind die Versorgungsanlagen zu berlicksichtigen (Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgeselischaft flir
Strafien- und Verkehrswesen DVGW-Hinweis GW 125).

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am
10.05.2007 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 30.05.2007 im Wiesbadener Tagblatt.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung am 30.05.2007 in der Verwaltung in der Zett
vom 08.06.2007 bis 09.07.2007 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

rith Beteili

Der Planvorentwurf wurde an die Behtrden mit Schreben vom 31.05.2007 verschickt. Die Frist zur Abgabe
der Stellungnahmen, 06.07.2007.

drden gemal § 4 uGB:

Der Planentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung am 08.10.2008 in der Verwaltung in der Zeit vom
20.10.2008 bis 21.11.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit geméf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.10.2008 bis 21.11.2008 festgelegt.

6. Satzungsbeschiuss ge
und §42 Abs. 3 HWG:

Der Planentwurf wurde am 12.02.2009 als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1.-6.

Der Magistrat

L

Idstein, den 18. September 2009

G. Krum
Burgermeister

7. In-Kraft-Treten gemaf § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan wurde am 18.09.2009 ortslblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.

Ddr Magistrat

ldstein, den 18. September 2009
G. Krum
Blirgermeister
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