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Bei Konkurrenz van GRZ und Uberbaubarer Grundsticksfldche gilt die engere Festsetzung.
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" |Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fiir Boden-

management und Geoinformation. Stand: Januar 2014 (gilt nur filr den raumlichen Geltungshereich).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).

1 Zeichenerklarung
1.1 Katasteramtliche Darstellungen
1.11 ool FIUIRGREZE
112 FL. 69 | Flurnummer
113 = || Palygenpumt
1.1.4 % Flurstiicksnummer
115 AT_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
.2 Planzeichen
121 Art der baulichen Nutzung
1211 Gewerbegebiet
1212 | Industriegebiet
1213 Sondergehiet grofiflachiger Lebensmitteleinzelhandel
122 Mal der baulichen Nutzung
1221 GFZ Geschossflachenzahl
1222 GRZ Grundflachenzahl
223 BMZ Baumassenzahl
12.2.4 7 Zahl der zuldssigen Vaollgeschaosse
1225 Hohe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m Uber Bezugspunkt; hier:
12251 0K..=338 miNN Oberkante Gebaude in m Ober NN
12252 Oberkante Gehbdude in m iber Geldnde: Die Oberkante Gebaude darf an
OKg= 12 m | keiner Stelle mehr als 12,0 m uber dem natirlichen Gelande hinausragen.
Ausnahmen sind bei Kaminen zulassig.
23 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1231 il Baugrenze
12 4 Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr und fir die ortlichen Haupfverkehrszuge
1241 T T 1 Bahnanlagen
25 Verkehrsflachen
1251 Straflenverkehrsflache
12.6 Flachen fir Versorgungsanlagen, for die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtfungen und sonstige Maflnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
12.6.1 O Zweckhestimmung Elektrizitat (Trafostation)
2% Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
1z.74 — o — o | unterirdisthe Versorgungsleitungen (nicht eingemessen)
272 g | Rohrlei’rung_des \A{assetbeschaffungsverbandes Rheingau-Taunus mit beidseitigem
— "3~ | Schutzstreifen (nicht eingemessen
i2.#.3 Kabelschutzrohr mit Lichtwellenleiter-Kabel (nicht eingemessen)
1.2.1.4 | 3Dellagen der DB Netz AG (nicht eingemessen)
255 | Ferngasleitung Nr. 139/2 Wesseling - Raunheim DN 600 (nicht eingemessen)
128 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
1281 - Flachen fiir Wald
129 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vaon Boden, Natur und Landschaft
1.2.91 i Umngrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhalt-
o o/ ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1210 i Sonstige Planzeichen
2.0 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
el NI ZIing
1.2.10.2 B | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1.2.06.3 Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Leitungsschutzstreifen
sadgs W /| Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen. Stellpldtze, Garagen und Gemein-
i“_"_"j schaftsanlagen; hier:
1.2.10.4.1 St Stellplatze
2, Textliche Festsetzungen
21 Industrie- und Gewerbegebiete (Gl / GE)
211 GemaR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt:

In dem mit GI (800 m) festgesetzten Bereich sind folgende Betriebsarten unzulassig:

Kokereien

Anlagen zur Herstellung von Kupfer mit Rostung

Blei- und Zinkhtten

Elektrometallurgische Betriebe zur Herstellung von Chrom, Mangan, Karbiden, Korund
Erddlraffinerien mit chemischer Weiterverarbeitung

Fabriken der chemischen Industrie mit mehr als 10 Produktionsanlagen

Anlagen zur Herstellung von Viskosekunstfasern

Stahlwerke (ausgenommen Stahlwerke mit Induktionséfen oder Lichtbogendfen unter 50 t
Gesamtabstichgewicht)

Erdélraffinerien ohne chemische Weiterverarbeitung

0. Massentierhaltung soweit genehmigungspflichtig nach BImSchG, aber mehr als 100.000
Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder 2.000 Schweine
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11. Anlagen zur Steinkohlevergasung

12. Schlackenaufbereitungsanlagen

13. Kraftwerke (Kohle, Ol, Gas) ab 500 Gceal/h (ca. 220 MW)

14. Hochofenwerke

16. Aluminiumfabriken

16. e

17. Anlagen zur Herstellung von Stahlbehaltern im Freien

18. Anlagen zum Bau von Schiffskérpern aus Metall im Freien

19. Fabriken der chemischen Industrie mit hdchstens 10 Produktionsanlagen
20. Anlagen zur Herstellung von Flusssdure und Flusssaureverbindungen
21. Anlagen zur Herstellung von Schwefelkohlenstoff

22. Tierkérperverwertungsanlagen, Anlagen zur Verwertung von tierischen Abféllen

In dem mit GI (500 m) festgesetzten Bereich sind zusétzlich zu den vorstehend unter Ifd. Nr. 1-22
genannten Betriebsarten folgende Betriebsarten unzuléassig:

23. Deponien

24, Massentierhaltung soweit genehmigungspflichtig nach BImSchG, aber weniger als 100.000
Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder 2.000 Schweinen

25. Erzrést- und Sinteranlagen

26. Anlagen zum Roésten, Schmelzen oder Sintern mineralischer Stoffe einschlieBlich Mine-
ralwolleherstellung

27. Zementfabriken

28. Anlagen zur Aufbereitung und zum Brennen von Kalkstein
30. Anlagen zur Herstellung von mineralischen Isoliermitteln und Filtern sowie von Schlackener-
zeugnisse
3. Stahlwerke mit Induktionséfen oder Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht
32. Schmiede- und Hammerwerke
33. StahlgieRereien
34. Anlagen zur Herstellung von Kupfer ohne Réstung
35. Metallumschmelzwerke (Altmetallaufbereitung)
36. e
. Anlagen zur Teerverwertung
38. RuBfabriken
39. Anlagen zur Herstellung von Mineraldiinger
40. Anlagen zur Herstellung von organischen Farben
41. Anlagen zur Herstellung von Leim und Gelatine
42. Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und Fetten
43. Anlagen zur Herstellung von Glaswolle
44, Sperrholzwerke und Holzfaserplattenwerke
45. Fabriken zur Fischmehlerzeugung und —verarbeitung
46. Miillverbrennungsanlagen fiir Hausmiill und hausmdillahnliche Abfalle liber 6 t/h Durchsatz

In dem mit GI (300 m) festgesetzten Bereich sind zusatzlich zu den vorstehend unter Ifd. Nr. 1-46
genannten Betrieben folgende Betriebsarten unzuléssig:

47. Intensivhaltung soweit nicht genehmigungspflichtig nach BImSchG, aber mehr als 5.000
Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder 300 Schweine

48. Erzaufbereitungsanlagen

49. Schotterwerke

50. Anlagen zur Herstellung von Fertigbeton und Mértel

51. Kraftwerke (Kohle, Ol, Gas) unter 500 Gcal/h (220 MW)

52. Umspannwerke als Freiluftanlagen tiber 100 MW Unterspannung
53. Fernheizkraftwerke ab 200 Gcal/h

54, Strangguss- und Flammanlagen

55. Warmwalzwerke und Rohrwerke

56. Kaltwalzwerke

57. Eisen- und TempergieRereien iber 6 t Schmelzleistung

58. Anlagen zur Herstellung seltener Metalle

59. Walz-, Hammer- und Presswerke fir Leichtmetalle

60. e

61. Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

62. Anlagen zur Herstellung und Vorfertigung von Dampfkesseln
63. e

64. e
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65 Drahtlackierfabriken

66 Einzelbetriebe der chemischen Grundstoffindustrie

67 Anlagen zur Herstellung von Chlor- und Salzs&ure

68 Schwefelsaurefabriken

69 Anlagen zur Herstellung von Salpeterséure und Ammoniak

70. Anlagen zur Kunststoffherstellung

71. Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie

72. Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen aus Phenolharzen

73. Anlagen zur Herstellung von Kunstleder, Linoleum, Linkrusta und Wachstuch

74. Anlagen zum Beschichten und Tréanken mit Kunststoffen unter Verwendung von Phenolhar-
zen

75. Glashiitten flir maschinelle Hohlglasherstellung

76. Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) mit Holzschliff

77, —meeeee-

78. GroRschlachthauser und Schlachthéfe

79. Anlagen zur Trockenmilcherzeugung

80. Olmiihlen mit Raffination

81. Riibenzuckerfabriken

82. Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse Stralenbaustoffe

83. Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbrennéfen und Fallwerken sowie Autoverwertungsbetrie-

be mit Verschrottung und Autoshredderanlagen in geschlossenen Hallen
84. Autokinos
85. Betriebshofe fur StraRenbahnen
86. Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehéltern
87. Umladestationen flir Abfélle

In dem mit GE festgesetzten Bereich sind zusétzlich zu den vorstehend unter Ifd. Nr. 1-87 genannten
Betrieben folgende Betriebsarten unzulassig:

88. Steinbriiche
89. Ton- und Lehmgruben

90. Anlagen zum Mahlen oder Blédhen von Ton, Schiefer und Perlit

91. Steinmahlwerke, -ségereien, -schleifereien, -polierereien

92. Gewinnung und Aufbereitung von Sand und Kies (ohne Flusskiesgewinnung)

93. Anlagen zum Mahlen von Zement und zementéhnlichen Bindemitteln

94. Gewinnung von Kalkstein

95. Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnissen fiir Bauwerke

96. Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und anderen groRkeramischen Erzeugnissen von

Grobsteinzeug fiir Gewerbe und Landwirtschaft sowie von feuer- und saurefesten Keramik-
erzeugnissen

97. Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen in geschlossenen Hallen
98. Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Steinerzeugnissen und Terrazzowaren
99 Anlagen zur Herstellung von Betonfertigteilen

100.  Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen

101.  Gewinnung von Rohbims und Anlagen zur Herstellung von Bimsbaustoffen

102.  Anlagen zur Herstellung von Asbestzementwaren

103.  Schlackenmahlanlagen

104. Gaserzeugungsanlagen

105.  Gasverdichterstationen fir Fernleitungen

106.  Presswerke

107.  Stab- und Prazisionsrohrziehereien, Drahtziehereien

108.  Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Schrauben, Kugeln oder &hnlichen me-
tallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten

109. Eisen- und TempergieRereien bis 6 t Schmelzleistung

110.  Metallhalbzeugwerke, Walz-, Hammer- und Presswerke fiir Kupfer, Blei und sonstige Metalle
(ohne Leichtmetalle), Metalldrahtziehereien

111.  MetallgieBereien, Schwer- und LeichtmetallgieRereien

112.  Anlagen zur Herstellung von Liftungsanlagen

113.  Maschinenfabriken (GroRbetriebe)

114.  Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und —anhéngern

115.  Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien

116.  Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen

117.  Verzinkungsanlagen

118.  Emaillieranlagen

119.  Anlagen zur Altdlregenerierung

120.  Anlagen zur Herstellung von Kohleelektroden

121.  Anlagen zur Herstellung von anorganischen Farben und Pigmenten

122.  Anlagen der pharmazeutischen Industrie auf rein pflanzlicher Basis

123.  Lackfabriken

124.  Anlagen zur Herstellung von Seifen und Waschmitteln, Industrie und sonstigen Reinigungs-
mitteln

125.  Anlagen der Dachpappenindustrie

126.  Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoffen ohne Verwendung von Phenolhar-
zen

127.  Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren

128.  Anlagen zur Herstellung von Férderb&ndern und Reifen

129.  Anlagen zur Herstellung von Asbestwaren :

130.  Porzellan und Keramikwerke :

131.  Anlagen zur Herstellung von Schleifmitteln und Schleifscheiben

132.  Glashitten fir Flachglas

133.  Sage-, Furnier- und Schalwerke

134.  Holzimpragnier- und —auslaugeanlagen

135.  Anlagen zur Herstellung von Bauelementen und in Serien gefertigten Holzbauten

136.  Anlagen zur Herstellung von Polstergestellen

137.  Holzmehlfabriken

138.  Anlagen zur Holzveredelung

139.  Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) ohne Holzschliff

140. Kartonagenfabriken

141.  Rotationsdruckereien

142.  Webereien

143.  Anlagen zur Textilveredelung (Ausriistung) einschlieBlich Bleichereien, Farbereien, Appre-
turanstalten, Anlagen zur Herstellung von Schicht- und Kaschierstoffen, Stoffdruckereien

144.  Starkefabriken

145.  Fabriken zur Herstellung von Pommes Frites und Kartoffelchips, Anlagen zum Rosten von
Nussen

146.  Schokoladen- und sonstige StiRwarenfabriken

147. Rauchereien

148.  Fischverarbeitende Fabriken

149.  Sauerkonservenfabriken

150. Lebensmittelfabriken fir Gefrierkost

151.  Kaffeerdstfabriken

152.  Hefefabriken

153.  Brauereien und Malzereien

154.  Brennereien

155.  Getrankeabflllanlagen

156.  GroRhandelsbetriebe mit Stiickgutumschlag oder Umschlag von losen Giitern

157.  Zeitungsspeditionen

158.  Einkaufszentren und Verbrauchermarkte

159.  Autobusunternehmen, Giiterkraftwagenbetriebe

160.  Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mdbelspeditionen und —transportbetriebe, Lagereien,
Autohofe

161.  Klaranlagen

162.  Betriebshofe der Mullabfuhr

163.  Anlagen zur Herstellung von Isolier- und Leichtbauplatten aus Bimsbaustoffen

164. Umspannwerke mit Kapselung tber 110 KV Unterspannung

165.  Spinnereien

166.  Anlagen zur Herstellung von Textilien aufRer Webereien

167.  Mihlen

168.  Futtermittelfabriken

169. Brotfabriken und Fabriken zur Herstellung von Bauerbackwaren

170.  Fleischwarenfabriken

171.  Gefligelschlachtereien

172.  Milchverwertungsanlagen

173.  Speisewlirzefabriken

174.  GroRklhlhduser

175.  GroRBwaschereien und groe chemische Reinigungsanlagen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO gilt:

2.1.2.1 Zuléssig sind nur Betriebe, von deren Anlagen keine stérenden bodennahen Geruchs- und Schad-

2122
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2.1.3.1

2.13.2

2133

2134

stoffemissionen ausgehen. Die Emissionen sind nach Ziffer 2.6 der TA-Luft abzuleiten.

Fir die Teilgebiete werden folgende max. flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lwa") fir die
Nachtzeit festgesetzt:

GE  50dB(A)
Glay 55 dB(A)
Glsyy 55 dB(A)
Glgo 60 dB(A)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB gilt:

Mindestens 20 % der Gesamtgrundstiicksflache ist in unbefestigtem Zustand zu erhalten. Die Halite
dieser unbefestigten Flachen ist mit Baumen und Strduchern gemaR Artenliste 2.1.3.4 zu bepflan-
zen.

Entstehende bzw. vorhandene Béschungen sind standortgerecht mit den unter 2.1.3.4 genannten
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die entsprechenden Flachen kénnen auf die Anpflanzungs-

flachen gemaR 2.1.3.1 angerechnet werden.

Pro 6 Stellplatze zuziiglich ist mindestens ein hochstdmmiger groRkroniger Laubbaum gemaf
2.1.3.4 zu pflanzen.

Zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind folgende Gehélze zu verwenden:

Béaume

Feldahorn Acer Campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Berghorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel

(mit Einschrankung) Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Linde Tilia cardata
Straucher

Haselnuss Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Rainweide Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix Caprea
Brombeere Rubus spec.

Folgende Standortfremde Gehdlze dirfen nicht angepflanzt werden:

Blaufichte Picea abies
Lebensbaume Thuja spec.
Scheinzypressen Chmaecyparis spec.
Zedern Cedrus spec.
Schwarzkiefern Pinus nigra austriaca

Bergkiefern Pinus montana

Rotlaubige Straucher auch der o. g. genannten Arten.

2.2
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

Sondergebiet groRflaichiger Lebensmitteleinzelhandel (SOgn)

GeméRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO gilt:
Innerhalb des Sondergebietes SO gy ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von
max. 955 gm zuléssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO gilt:
Die zuldssige Grundflache innerhalb des Sondergebietes SO gy darf durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 lberschritten werden.

Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu unter-
halten (Hochstdmme, Mindest- Pflanzqualitéten: 3 xv., m.B., STU 14-16 cm).

Artenliste:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Crataegus laevigata - Zweigriffelige Weilldorn

Bei Anpflanzungen auRerhalb groRerer Griinflichen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baum-
scheibe > 5 gm je Baum vorzusehen.

Hinweise

Die die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stell-
platzsatzung der Stadt Idstein in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung er-
ganzt.

Die Beleuchtung der Gebaude und Freiflachen zur Autobahn hin muss so erfolgen, dass die Ver-
kehrsteilnehmer auf der Autobahn nicht geblendet werden. Erforderlichenfalls sind die Bauanlagen,
soweit sie nicht Uber die Erdgleiche hinausragen, mit einem Blendschutzzaun oder mit einer immer-
griinen Hecke zur Autobahn hin abzuschirmen.

Eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der BAB durch Staub und Rauchentwicklung ist durch
geeignete MaRnahmen auszuschlieRen.

Fir bauliche Anlagen an der BAB sowie die Anbringung von Anlagen der AuBenwerbung (auch Hin-
weisschilder jeder Art), soweit sie von der BAB einzusehen sind, gilt der § 9 Abs. 1, 2, 3 und 6 Bun-
desfernstralengesetz.

Bei Erdarbeiten im Rahmen der Bautétigkeiten ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Sofern
Hohlrdume angetroffen werden, sind nach Absprache mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbe-
horde die notwendigen bautechnischen SicherungsmaRnahmen zu ergreifen. Uber die Lage der an-
getroffenen Hohlraume sowie die durchgeflihrten SicherungsmaRnahmen ist das Dezernat [V/IWI 44
— Bergaufsicht beim Regierungsprasidium Darmstadt auf geeignete Weise (z.B. durch Fotos, Plane,
Lageskizzen, Koordinaten- und Hohenangaben) in Kenntnis zu setzen.

Sofern eine Kleinteilige Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken besteht, ist der Ausbau des Flur-
stlicks 2/54 als StraRenverkehrsflache gemaR Plankarte 2 zuléssig.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG wird auf Folgendes
hingewiesen:

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
sind jederzeit zu gewahrleisten. Der Bahnbetrieb darf keinesfalls beeintréchtigt werden.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen dirfen durch Neubauten bzw. Bau-
maRnahmen nicht beeintrachtigt werden und missen jederzeit gewéahrleistet sein.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden BaumaRnahmen miissen frihzeitig mit uns abgestimmt
und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. vertraglichen Re-
gelung vorgelegt werden.

Di'e gemaR der Landesbauordnung festgesetzten Abstandflachen zu dem Bahngeléande missen ein-
gehalten werden.

Das Betreten und Verunreinigen des Bahngeléndes ist gemaR der Eisenbahn Bau- und Betriebsord-
nung (EBO) untersagt. Darauf miissen die spateren direkten Anlieger schon im Verlauf des Antrags-
verfahrens von der genehmigenden Behorde nachweisbar hingewiesen werden. Zuséatzlich sollten
im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz der Anlieger gerichtete
SchutzmaRnahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden.

Verkehrsflachen die teilweise in direkter Nachbarschaft zum Bahnkorper geplant sind, kdnnte nach
der Inbetriebnahme eine gewisse Gefahr durch von der Fahrbahn abkommende Straenfahrzeuge
und ihrer Ladung fiir die Bahnstrecke ausgehen. Es sind daher ggf. entsprechende Schutzeinrich-
tungen zwischen der Strale und dem Bahngelénde mit einzuplanen.

Anfallendes Oberflachengewésser oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet und
zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkor-
per auftreten.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben)dirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht zu
Ungunsten der DB AG veréndert werden.

Der Zugang zu den Bahnanlagen bzw. Durchldsse muss jederzeit fir Prifungen oder Instandhal-
tungsarbeiten gewahrleistet sein.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume auf
das Bahngelénde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindestabstand ergibt
sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande sind durch
geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden An-
pflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt
sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurtickzu-
schneiden bzw. zu entfernen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung zu-
ganglicher Teile der Oberleitung muss von diesen Teilen auf Baugeréate, Kréne, Gerliste und andere
Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Schutzabstand von mindestens
3,50 m zuziiglich- soweit vorhanden — der maximalen Ausschwingung der Speiseleitung von 2,65 m,
eingehalten werden. Werden feste Bauteile (Gebaude, Einfriedungen usw.) sowie Baugerate, Krane

usw. in einem Abstand von weniger als 5,00 m errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahnzuerden.
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Wiéhrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefah-
renbereich (Definition sieh GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieBlich des Luftraumes nicht be-
riihrt wird (z. B. Sicherungsgeriist, Bauzaun). Das Baufeld ist in Gleisnéhe so zu sichern, dass keine
Baufahrzeuge, Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z. B. Baustellen-
beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahr-
zeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfélschungen, Uberdeckungen und Vortéuschungen von
Signalbildern nicht vorkommen.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfilhrung von Erdar-
beiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen missen umgelegt oder gesichert wer-
den. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Alle bisherigen Zufahrtswege an den o.g. Streckenabschnitten sind fiir zukiinftige Inspektionen, Ret-
tungs- und Notfallmanagement weiterhin jederzeit freizuhalten.

Parkpldtze und Zufahrt miissen auf ihrer ganzen Lénge zur Bahnseite hin, falls erforderlich, mit
Schutzplanken oder &hnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahn-
gelénde hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn oder dessen
Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbeson-
dere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen hier besonders
auf die Zeiten hin, in denen wéhrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskdrper z. B. mit Gleisbau-
maschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem
Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt.

Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.

Das Regierungspréasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, weist in seiner
Stellungnahme vom 09.12.2013 darauf hin, dass sich das Plangebiet in Teilbereichen in einem
Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln sei grundsatzlich auszuge-
hen. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung bereits bodeneingreifende Baumaf3-
nahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind
keine KampfmittelrdummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen sei eine systematische
Uberpriifung vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen notwendig. Eine
EDV-gestiitzte Datenaufnahme hat zu erfolgen. Sofern die Flachen nicht sondierungsféhig sein soll-
ten (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelung oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicher-
heitsgriilnden weitere KampfmittelrdummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforder-
lich. Weiterfiihrende Informationen sind unter http://www.rp-darmstadt.hessen.de einzusehen.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt in der vorgeschlagenen Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,Kal-
menhofbrunnen® des Landeswohlfahrtsverbandes Hessen. Da es sich um einen Privatbrunnen han-
delt, wird ein Schutzgebiet nicht rechtskréftig ausgewiesen. Die Verbote der Muster- Schutzgebiets-
verordnung (StAnz. 13/1996 S. 985) sind jedoch zu beachten, da das gewonnene Wasser Uiberwie-
gend in das offentliche Netz der Stadt Idstein eingespeist wird.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsuiblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BaUGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Stadtverordneten-

versammlung am
Die Bekanntmachungen erfolgten in der Idsteiner Zeitung.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Biirgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:

Idstein, den 05 . 0§ JoA%

Blrgermeister

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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