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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Fa. Aldi betreibt am Standort Richard-Klinger-StraRe 2 in der Stadt Idstein eine Discounterfiliale,
die im Bestand tber eine Verkaufsflache von rd. 960 m? verfigt. Der Einzelhandelsstandort liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Frauwald-Hahlgarten®. Mit der 2. Anderung dieses Bebau-
ungsplanes gelangte im Jahr 2003 aufgrund der Erhéhung der Verkaufsflache des vorhandenen Dis-
countmarkts ein Sondergebiet groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO
zur Ausweisung, fir das die zulassige Verkaufsflache auf 955 m? begrenzt wurde. Im Anschluss wur-
den weitere Anderungsverfahren des Bebauungsplanes durchgefiihrt, die fur den Standort der Aldi-
Filiale ohne Belange waren. Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes hat die Stadt Idstein u.a. die
bisherigen Anderungen des Bebauungsplanes redaktionell in einer Plankarte zusammengefihrt. Fur
den vorliegenden Geltungsbereich erfolgte hierbei die Anpassung der Gebietsausweisung des Son-
dergebietes im Hinblick auf die geanderte Stralenfiuhrung und der Errichtung eines Kreisverkehrsplat-
zes. Die zulassige Verkaufsflache fur den Lebensmittelmarkt von 955 m? wurde unverandert tber-
nommen.

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Frauwald-Hahlgarten* 6. Anderung

Mit der derzeit vorhandenen Verkaufsflache liegt die Aldi-Filiale unterhalb der heute wblichen Ver-
kaufsflachengréRe moderner Discountunternehmen, die erforderlich wird, um das gesamte Warensor-
timent nachfragegerecht prasentieren zu kénnen. Im Hinblick auf die daraus resultierenden Anforde-
rungen sowie dem Ziel einer weiteren Standardisierung der Logistik soll die Verkaufsstelle nun auf
eine Verkaufsflache von 1.199 m? erweitert werden. Durch diese Verkaufsflachenanpassung wird eine
zeitgemale, auf die Kundenbedurfnisse ausgerichtete Prasentation des Warensortiments vorbereitet,
die im Hinblick auf eine langfristige Standortsicherung der Filiale im regionalen Wettbewerb von Be-
deutung ist.

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 03/2016



Stadt Idstein, Kernstadt: Bebauungsplan ,Frauwald - Hahlgarten" 7. Anderung 4

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur diese Verkaufsflachenerweiterung zu schaffen, hat
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Idstein in ihrer Sitzung am 30.09.2015 die Aufstellung der
7. Anderung des Bebauungsplanes ,Frauwald-Hahlgarten“ beschlossen. Neben der Erhéhung der
zulassigen Verkaufsflache dient die Anderung des Bebauungsplanes auch dazu, die iberbaubare
Grundstucksflache in Lage und GroRe unter Beriicksichtigung der einschlagigen Abstandsbestim-
mungen der Hessischen Bauordnung sowie stadtebaulicher Aspekte anzupassen. Des Weiteren wer-
den in Richtung des Kreisverkehrsplatzes Laubbdume zur Anpflanzung festgesetzt, die zur positiven
Stadtgestaltung beitragen. Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten unveréndert
fort.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durch-
gefuhrt. Die Anwendung dessen ist mdglich, da

1. der Bebauungsplan einer MaBnahme der Innenentwicklung dient,
2. eine GroRe der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,

3. durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, welches der Pflicht zur Durchfithrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und

4. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen.

Die o.g. Kriterien mussen vorliegend als erfilllt betrachtet werden: Dass der Bebauungsplan einer
MaRnahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass damit lediglich die bestandssichernde
Verkaufsflachenerweiterung eines Lebensmittelmarktes im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplan und im Bereich eines vollstandig baulich genutzten Grundstiickes vorbereitet wird. Die
GroRe des Plangebietes betragt rd. 0,69 ha. Bei einer zuldssigen Grundfléche von GRZ = 0,8 fiir das
Sondergebiet wird der maRgebliche Schwellenwert von 2,0 ha deutlich unterschritten. Auch wird kein
Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfi]lhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung im
Sinne des Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetzes unterliegt und es liegen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintréchtigung von Schutzgebieten gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vor. Daraus resultierend
kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies bedeutet u.a., dass
auf die Umweltpriifung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden kann, wenngleich dennoch die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung Beriicksichtigung finden miissen (vgl. hierzu
die Ausfihrungen in Kap. 5.3).

1.2 R&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des am siidwestlichen Siedlungsrand der Kernstadt von Idstein
grofRrdumig ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebietes. Der raumliche Geltungsbereich mit einer
Grole von rd. 0,69 ha umfasst das Flurstick 27/10 der Flur 68 und ist durch das Marktgeb&ude und
der zugehdrigen Stellplatzanlage nahezu vollstéandig bebaut. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt
hierbei Uiber die Zufahrt der stadtischen ErschlieRungsstrale Richard-Klinger-Strake. Nérdlich jenseits
der StraBenverkehrsflache ist ein Getrankemarkt vorhanden, des Weiteren befindet sich im Nahbe-
reich ein groRflachiger Baumarkt. Im Studen und Westen schlieRen sich gewerbliche Nutzungen an.
Ostlich des Plangebietes befinden sich Gehélzstrukturen, woran sich die Bahnanlagen der Deutschen
Bahn AG anschliefien.
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Das Plangebiet im Luftbild
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Eigene Darstellung auf Grundlage www.bing.com

1.3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Siidhessen stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Be-
stand dar. Im Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme ist der Bebauungsplan damit an die Ziele der
Raumordnung angepasst. Die Bauleitplanung stellt im Ubrigen keine Konkurrenz fiirr gewerbliche Fla-
chennutzer dar, da das gesamte Flurstiick bereits durch den bestehenden Einzelhandelsbetrieb ge-
nutzt wird.

Die Obere Landesplanungsbehérde teilt in ihrer Stellungnahme vom 10.02.2016 im Hinblick auf die
Anpassung der Bauleitplanung an die Ziel der Raumordnung mit, dass es sich vorliegend um ein be-
reits in einem Bebauungsplan rechtskraftig festgesetztes Sondergebiet fir Lebensmitteleinzelhandel
handelt, fur das die dort erlaubte Verkaufsflache von 955 m? auf 1199 m? erhéht werden soll. Bei der
Anpassung an die markgangige GroRe kann insofern keine Raumbedeutsamkeit unterstellt werden.

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2003 fur den Bereich des Plangebietes
wurde eine gewerbliche Bauflache in eine Sonderbauflache fir den groRflachigen Einzelhandel um-
gewidmet. Die Ausweisung eines Sondergebietes groRflachiger Einzelhandel gilt in der 7. Anderung
des Bebauungsplanes ,Frauwald-Hahlgarten" unverandert fort, sodass der Bebauungsplan gemai § 8
Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist.
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2 Inhalt und Festsetzungen
21 Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Sondergebietes fiir den groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel gemal § 11
Abs. 3 BauNVO wird unverandert in die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Frauwald-Hahlgarten®
Ubernommen. Entsprechend der Ausfilhrungen in Kap. 1.1 dieser Begriinung ist das wesentliche Ziel
des gegenstandlichen Verfahrens die Erhéhung der zulassigen Verkaufsflache. DemgemaR gilt:

Innerhalb des Sondergebietes SOLEH ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfldche von max.
1.199 m? zulassig.

Hinsichtlich der Definition des Begriffes der Verkaufsflache kann u. a. auf das Urteil des Bundesver-
waltungsgerichtes vom 24.11.2005 verwiesen werden, in dem erneut bestatigt wurde, dass unter der
Verkaufsflache der Teil der Geschéaftsflache zu verstehen ist, auf dem Ublicherweise die Verkaufe
abgewickelt werden, einschlieflich Kassenzone, Génge und Stellflachen fir Einrichtungsgegenstan-
de. Erneut bestatigt wurde auch, dass bei der Ermittiung der Verkaufsflache alle Flachen einzubezie-
hen sind, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die
aber aus hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden nicht betreten werden durfen (Fleisch-
oder Kasefrischtheke mit Bedienung).

2.2 MakR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Zahl der
zulassigen Vollgeschosse bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird mit GRZ = 0,8 festgesetzt und demgeman unverandert aus dem Rechts-
plan Gbernommen. Im Hinblick auf den bei Einzelhandelsbetrieben regelmaRig hohen Stellplatzbedarf
wird bestimmt, dass die zuléssige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 tberschritten werden darf.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl wird analog der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgelegten Geschoss-
flachenzahl mit GFZ = 0,8 festgesetzt.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z)

Die Zahl der Vollgeschosse wird unverandert aus dem Rechtsplan tibernommen und mit Z = | festge-
setzt.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt, bis an die gebaut werden darf.
Entlang der westlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze wird diese unter Einhaltung der Ab-
standsbedingungen der Hessischen Bauordnung auf 3 m festgesetzt. Die Ausweisung an der sidli-
chen Geltungsbereichsgrenze beriicksichtigt die Vorgaben der rechtskraftigen 6. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Frauwald-Hahlgarten®, die im Ubergangsbereich zum angrenzenden Gewerbegebiet
ein durchgehendes Baufenster vorsieht. Hierauf Bezugnehmend wird die Baugrenze in diesem Be-
reich auch weiterhin offen festgesetzt. Die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung
zu Abstandsflachenregelungen gelten hier jedoch unverandert fort. Um ein stadtebaulich unerwiinsch-
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tes Heranrucken des Gebaudekérpers an den Kreisverkehrsplatz auszuschlielen, wird die Baugrenze
hier gegenuber der Ausweisung des Rechtsplans geringfiigig zuriickgenommen. Mit einer Lange von
79 m ist das Baufenster weiterhin hinreichend dimensioniert, das Planvorhaben umzusetzen.

Zwischen der nérdlichen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinien schlielt sich die Ausweisung
einer Flache fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze an. Dariber hinaus sind Stell-
platze regelmaRig auch innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

2.4 Griinordnerische und eingriffsminierende Festsetzungen

Im Hinblick auf die Sicherstellung eines MindestmaRes an Ein- und Durchgriinung des Plangebietes
werden Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen in den Bebauungsplan aufgenommen. Als Maf-
nahmen, die hierzu einen wesentlichen Beitrag leisten, sind zu nennen:

- Pro 6 Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

- Anpflanzung von 3 gro3kronigen Laubbaumen in Richtung des Kreisverkehrsplatzes.

3  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist im Bestand tber eine Zufahrt an den Knoten-
punktarm des bestehenden Kreisverkehrsplatzes im Bereich der stadtischen ErschlieRungsstrafien
Richard-Klinger-StraRe/Am Wértzgarten vorhanden. Trotz der Erhéhung der Verkaufsflache auf 1.199
m? ist nicht mit einem wesentlichen Anstieg des planinduzierten Verkehrsaufkommens zu rechnen.
Dies begriindet sich darin, dass die groRere Verkaufsflache fiir eine optimierte, auf den Kunden aus-
gerichtete Warenprasentation genutzt wird und dies keinen unmittelbaren Anstieg der Verkehrsmen-
gen zur Folge hat. Bauliche Malnahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Ver-
kehrsanlagen werden daher nicht erforderlich.

Die Anbindung des Plangebietes fir den fuRlaufigen Verkehr ist im Bestand Uiber das vorhandene
Gehwegenetz im Umfeld des Lebensmitteldiscounters gegeben. Dariiber hinaus befindet sich in der
StraRe Am Woértzgarten in etwa 250 m Entfernung eine Bushaltestelle, sodass der Anschluss an den
Offentlichen Personennahverkehr gewéhrleistet ist.

Im Bebauungsplan wird entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze im Bereich des beste-
henden Kreisverkehrsplatzes ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hierdurch wird verdeut-
licht, dass der Quell- und Zielverkehr des Plangebietes nicht Uber eine direkte Zufahrt an den Kreis-
verkehr abgewickelt wird, sondern auch weiterhin tGber die bestehende Zufahrt an den Knotenpunki-
arm in der Richard-Klinger-Stral3e erfolgen wird.

4 Beriicksichtigung landschaftspflegerischer Belange
4.1 Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind gemaR § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft
zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Dazu sind auch die vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft durch entsprechende MalRhahmen zu kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht
erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig
waren. Sofern Bebauungspléne im Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt dartiber hinaus
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe, die auf Grundlage der Aufstellung des Bebauungs-
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planes zu erwarten sind, als im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig gelten. Da wie eingangs bereits erlautert die Anwendungsvoraussetzungen fiir
ein beschleunigtes Verfahren gegeben sind, kann insofern die Notwendigkeit der Eingriffskompensati-
on entfallen.

4.2 Umweltpriifung

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberich-
tes in die Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fiir alle Bauleitpléane
anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungspléne dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfah-
rens gemal § 13 BauGB bzw. des Beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB abgewickelt wer-
den. Hier ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein
entsprechendes Verfahren verzichtet werden.

4.3 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes -Frauwald-Hahlgarten sollen im Wesentlichen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erhéhung der Verkaufsflaiche auf 1.199 m? geschaffen
werden. Das Plangebiet wird im Bestand bereits als Einzelhandelsstandort genutzt und ist mit einem
Marktgebaude mit den zugehérigen Stellplatzen und Nebenanlagen bebaut. Aufgrund der vorhande-
nen Versiegelung zeichnet sich das Plangebiet nur durch einen geringen Biotopwert aus. Da die Fest-
setzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie die grinordnerischen Festsetzungen unversndert
aus dem Rechtsplan bernommen werden, werden durch das Anderungsverfahren keine neuen Ein-
griffswirkungen vorbereitet. Unter Beriicksichtigung dieser Ausfithrungen sind keine negativen Auswir-
kungen auf die genannten Schutzgiiter zu erwarten.

Betroffenheit von Gebieten gemeinschatftlicher Bedeutung und des Européischen Vogelschutzes

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und europaische Vogelschutzgebiete sind aufgrund der vor-
handenen rédumlichen Distanz nicht direkt betroffen.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir die Aufenthalts- und Arbeitsqualitat
der angrenzenden Bereiche keine nachteiligen Auswirkungen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Frauwald-
Hahlgarten“ nicht beriihrt.

Sollten im Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend
die dafiir zusténdige Behérde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
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Vermeidung von Emissionen / Nutzung erneuerbarer Energien

Der vorliegende Bebauungsplan trifft keine ausdricklichen Festsetzungen bezuglich der Zuléssigkeit
von Solar- und Photovoltaikanlagen. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
ist daher dem Baugenehmigungsverfahrens vorbehalten.

Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Durch 7. Anderung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich
der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat resultieren.

5 Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz/Altlasten
Wasserversorgung/Abwasserableitung
Die Wasserversorgung und Abwasserableitung ist fiir das Plangebiet sichergestellt. Anderungen an

den Bedarfsmengen Trinkwasser und den Ableitungsmengen Schmutz- und Niederschlagswasser
sind in Folge der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

In Bezug auf den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird auf die Bestimmungen des
§ 55 WHG sowie § 37 WHG verwiesen. Da es sich hierbei um unmittelbar geltendes Recht handelt,
dessen Wiirdigung im Baugenehmigungsverfahren darzulegen ist, kann auf weitergehende Festset-
zungen in dieser Hinsicht im Bebauungsplan verzichtet werden.

Uberschwemmungsgebiet/Oberirdische Gewisser

Uberschwemmungsgebiete oder oberirdische Gewasser werden durch die Planung nicht berihrt.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der vorgeschlagenen Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,Kalmen-
hofbrunnen* des Landeswohlfahrtsverbandes Hessen. Da es sich um einen Privatbrunnen handelt,
wird ein Schutzgebiet nicht rechtskraftig ausgewiesen. Die Verbote der Muster- Schutzgebietsverord-
nung (StAnz. 13/1996 S. 985) sind jedoch zu beachten, da das gewonnene Wasser {iberwiegend in
das offentliche Netz der Stadt Idstein eingespeist wird.

6 Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten

Der Stadt Idstein liegen keine Informationen uber altlastenverdéchtige Flachen innerhalb des Plange-
bietes vor.

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen Verunreinigungen des Bodens festgestellt, ist das Regie-
rungsprasidium Darmstadt Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/WI 41.1
Grundwasser, Bodenschutz zu beteiligen.
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7 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind aufgrund der Lage in einem durch Gewerbe- und Industrie-
gebiete gepragten stadtebaulichen Umfeld nicht zu erwarten.

8 Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen des § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

9 Sonstige Infrastruktur

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass sich im Plangebiet Telekommunikationslinien der Tele-
kom befinden, die aus beigefugtem Plan ersichtlich sind.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Die Deutsche Telekom bittet sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom nicht behindert werden.

Lageplan Deutsche Telekom
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Die Syna weist darauf hin, dass die Energieversorgungsanlagen der Syna GmbH nicht direkt betroffen
sind. Fur die Projektierung von Bepflanzungen wird vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® hingewiesen. Bei Baumpflan-
zungen im Bereich der Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum und Gasrohr bzw.
Kabel mind. 2,5 m betragen.

Auf die im Ubrigen im Plangebiet vorhandenen Hausanschlussleitungen verschiedener Versorgungs-
trager wird verwiesen.

10 Sonstiges

Aufgrund der raumlichen Nahe zur den Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG sind folgende Hinweise
zu bertcksichtigen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbesonde-
re Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.).In unmittelbarer Nahe unserer
elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-
réten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Wir bitten daher in
dem Bauantrag auf die Beeinflussungsgefahr in geeigneter Weise hinzuweisen. Wahrend der Bau-
maBnahmen auf dem Gleiskérper wird z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden zur War-
nung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner be-
nutzt.

Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmalnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn
AG weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da die Bahnli-
nie planfestgestellt ist.

Es obliegt den Anliegern, fur SchutzmalRnahmen zu sorgen.

Bepflanzung des Bebauungsplangebietes zur Bahnseite hin

Bei der Bepflanzung zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefahrdeten Hélzer (z.B. Pappeln),
sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzab-
stand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Der Bereich vor
Briicken und Durchlassen etc. der Bahnanlagen muss hierbei besondere Beachtung finden.

Instandhaltung von Briicken und Durchldssen

Vor Briicken und Durchlassen muss ein Bereich von 5,00 m von der Festschreibung einer Bepflan-
zung ausgenommen werden, um die notwendigen Priifungen bzw. Instandhaltungsarbeiten an den
Bauwerken durchfiihren zu kénnen.

Zugang zu Briicken und Durchldssen

Der Zugang zu Briicken und Durchlassen muss jederzeit fur Priifungen oder Instandhaltungsarbeiten
gewahrleistet sein.
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Oberflaichen- und sonstige Abwésser

Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen in keinem Falle dem Bahnbetriebsgeldnde zugeleitet
werden.

11 Stadtebauliche Vorkalkulation
Aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Idstein voraussichtlich keine Kosten.
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