Rechtsgrundlagen 4 Hinweise Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geander 4.1 Aufgrund der raumlichen Nahe zu den, Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
. durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Bahnanlagen wird von Seiten der Deutschen Bahn AG auf folgendes hingewiesen (zitiert aus
S <|- a d <|- l d <|- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzl einer Stellungnahme der Deutschen Bahn AG): Shad bereIleteE REammLTE) GO Em GBS
S e | n ‘ e r n S a geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Immissionen 05.01.2016
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (ins- el L

besondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.).In unmittelbarer
N&he unserer elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen

ie C ichkei il ! . 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
Untersuchungsgeréaten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Bie GfiendisaisReataiguie gam. G /e SIS RS 9

B b l i F l d H h l 1_ (N Wir bitten daher in dem Bauantrag auf die Beeinflussungsgefahr in geeigneter Weise hinzuwei- am 05.01.2016
e a U U - 1 Zeichenerklirun sen. Wéhrend der Baumalinahmen auf dem Gleiskérper wird z.B. mit Gleisbaumaschinen ge- - . : i 2 BB cifslsic i dar Zaiiven 18.01.2016
n g S p a n r a Ll w a a g a r e n = arbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Ele CeisirRaeigng gem. §DiEs. 2baush eilgie hagncciy
; Tyfone oder Signalhérner benutzt. bis einschlieBlich 19.02.2016
1.1 Katasteramfliche Darstellungen Entsché&digungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen die Deutsche
Bahn AG weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da
111 Srvm— 10 -l die Bahnlinie planfestgestellt ist. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO erfolgte durch die
- . - ﬁ,"" o/l
e xkd Es obliegt den Anliegern, fiir SchutzmaRnahmen zu sorgen. Stadtverordnetenversammlung am 4_7[_5 Zt/[
s FlL. 68 | Flurnummer
" n e r U n g A = Bepflanzung des Bebauungsplangebietes zur Bahnseite hin
e o Flursticksnummer Bei qer Bepflanzung zur Bahn§elte hin diirfen _!<e|ne windbruchgeféhrdeten Holzer (z.B. Pappeln), Die Bekanntmachungen erfolgten in der Idsteiner Zeitung.
i ' 4 sowie stark rankende und kriechende Gewéachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der
1.1k l vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wéhlen. Der
Bereich vor Briicken und Durchlassen etc. der Bahnanlagen muss hierbei besondere Beachtung Ausfertigungsvermerk:
finden. 4 ;
12 Planzeichen i Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
~ : Instandhaltung von Briicken und Durchléssen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fur die
121 Art der baulichen Nutzung Vor Briicken und Durchldssen muss ein Bereich von 5,00 m von der Festschreibung einer Be- . v i EA——— i
15/4 ‘ R : , pflanzung ausgenommen werden, um die notwendigen Priifungen bzw. Instandhaltungsarbeiten Rechtswirksamkeit maftgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
i b 1211 SO Sondergebiet grofiflachiger Lebensmitteleinzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO0 an den Bauwerken durchfiihren zu kénnen.
J ; 12.2 Maf der baulichen Nutzung T S —— Idstein, den /3 06 20A46
A i Der Zugang zu Briicken und Durchldssen muss jederzeit fur Prifungen oder Instandhaltungs-
! L 12.2.1 GFZ Geschossflachenzahl arbeiten gewahrleistet sein. W
18/2 aaa GRZ O il Oberflachen- und sonstige Abwasser g
X i Oberflachen- und sonstige Abwésser durfen in keinem Falle dem Bahnbetriebsgelénde zugeleitet i y
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse i - Burgermeister
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Vorflutverhéaltnisse (Bahnseitengraben) :
i3 PORERRRN Die Vorflutverhaltnisse diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht zu Ungunsten der DB Rechtskraftvermerk:
ik YT : AG verandert werden. Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in .
" Y 7) )
s LT Langsfiihrung von Gas- und Wasserleitungen entlang der Bahnlinie Kraft getreten am: ﬁi—[—/——{é—
e G ’ i ; Bei der Langsfiihrung von Gas- und Wasserleitungen neben den Bahnanlagen (Gleisanlagen,
haa E;Sr, N RUSiReR und AnSRioSS SEsier Figeien o die VerkehssTiaeham; Boschungsful und —schultern, Mast- und Signalfundamenten, etc), sollte ein Mindestabstand von : M 0L 2015
i 20 m eingehalten werden. Wird eine Unterschreitung des Mindestabstandes unumgénglich, so Idstein, den VJ . Ve . VA0
12 411 Seraih i Gin- wig Aushabin i:gv?;:;:::;iigee?} Eis;grgf:{[relgen der Richtlinien fir die Kreuzung von DB-Gelande mit Gas-
Lfd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ 125 Planungen, Nufzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum

Kinderspielplatz, Parkanlage, Vereinsanlagen etc.
Im Bereich von Kinderspielplétzen, Parkanlagen, Vereinsanlagen etc. muss die Einfriedigung die
o - 1251 @ Anpflanzung von Laubbdumen entsprechende Hohe aufweisen. Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder durch

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ SOy 0.8 0.8

Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer D ihr Verhalten sich selbst und den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. geféahrden kénnen (z.B.
Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. 126 Sonstige Planzeichen durch Ballspielen, Steine werfen auf vorbeifahrende Ziige). Die Einfriedung in diesem Bereich mit
A daher mit einem engmaschigen Gitter versehen werden.
12.6.1 ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
EOA R g 50 Widerrechtlichen Betreten von Bahnanlagen
S 1262 i | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- Das Betreten des Bahnbet[iebsgelénde§ ist gemé[& der Ei_senbahn Bay- und Betriebsordnung
pr———— i | schaftsanlagen; hier: (EBO) untersagt. Darauf miissen die spateren direkten Anlieger schon im Verlauf des Antrags-
i : verfahrens von der genehmigenden Behorde nachweisbar hingewiesen werden. Zusétzlich v
1263 St Stellplatze sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz der Anlieger Ubersichtskarte (Maf3stab 1 : 25.000)
gerichtete SchutzmaRnahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden. s
12.6.4 - o — o —| Wasserversorgungsleitung (DN 250, Lage nicht eingemessen) 'tcf'éf'
Einfriedung o
Das Grundstiick ist im Interesse der &ffentlichen Sicherheit — sowie im Interesse der Sicherheit
der auf seinen Grundstiick verkehrenden Personen — derart einzufrieden, dass ein Betreten der \
Bahnanlagen verhindert wird. Eisenbahnbetriebsgelénde darf weder unterhalb noch oberhalb
Terrain in Anspruch genommen werden. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn bzw. seinen \
2 Textliche Festsetzungen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen
zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger
2.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Innerhalb des Sondergebietes SO, gy ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von
X max. 1.199 m? zulassig.
2.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO:
Die zulassige Grundflache innerhalb des Sondergebietes SO, gy darf durch die Grundflachen
von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 tber-
schritten werden.
2.3 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 3 g O o4 Ls S0 £ g a\}‘\% R AL
43/5 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: e s T e (e 28 e - - R o RS
2.3.1 Je Symbol gem. Plankarte ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum der Artenliste
2.3.2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Hochstdmme, Mindest-Pflanzqualitaten: 3
xv., m.B., STU 14-16 cm). Der festgesetzte Baumstandort kann um bis zu 2 m verschoben
werden. Bei Anpflanzungen aufRerhalb groRerer Griinflachen ist eine als Pflanzinsel anzu-
legende Baumscheibe > 5 gm je Baum vorzusehen.
232 Pro 6 Steliplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (Hochstdmme, Mindest- Pflanzqualitdten: 3 xv., m.B., STU 14-16
cm).
Artenliste:
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Bei Anpflanzungen auRerhalb gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
4372 Baumscheibe > 5 gm je Baum vorzusehen. Die gem. Plankarte anzupflanzenden B&ume
kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Die Anordnung der Baume obliegt der Freifls-
chenplanung.
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& 3 Nachrichtliche Ubernahmen
on
c
i O Beb 3.1 Die die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die Vorschriften der
] o ebauungsplan . Stellplatzsatzung der Stadt Idstein in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
= Fr‘auwald-Hahlgarfen Fassung ergénzt. Planungshbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
o
= Stand: 23.10.2015
é’ 3.2 Das Plangebiet liegt in der vorgeschlagenen Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes Stadt Idstein, Kernstadt 04.11.2015
39/1 -Kalmenhofbrunnen des Landeswohlfahrtsverbandes Hessen. Da es sich um einen Pri- Beb lan “E b - et . 7 Brksi 14.01.2016
S vatbrunnen handelt, wird ein Schutzgebiet nicht rechtskraftig ausgewiesen. Die Verbote der it o s s } . 01.03.2016
Muster- Schutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 S. 985) sind jedoch zu beachten. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 133 BauGB Beepbaier:  SpEi
= 2 Sat CAD: Roefi
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden- Fl 63 S . el
management und Geginformation. Stand: Juli 2013 (gilt nur fir den rdumlichen Geltungsbereich). ur Hefshaly 11000
| |/ | [ \




