ZEICHNERISCHE UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHEN DER KARTENDARSTELLUNG
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04 Gebéaude

PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung und Bezeichnung von Plangebieten
unterschiedlicher Arten und MafRe baulicher Nutzungen
(§ 1 Abs.4 und § 16 Abs.5 BauNVO)

Abgrenzung von Plangebieten unterschiedlicher
Arten und MaRe baulicher Nutzungen

Bezeichnung von Plangebieten unterschiedlicher
Arten und MaRe baulicher Nutzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Wohngebiete
(§§ 2-4a BauNVo)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Zuléssig sind :

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienende L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

Gemischte Gebiete
(§§ 5-7 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Zuléssig sind :

. Wohngebéaude,

. Geschéfts- und Blrogebéaude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Vergnlugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in
den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerb-
liche Nutzungen geprégt sind.

o1 WN -

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Vergnigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2
auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebietes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs.1 NR.1 BauGB und §§ 16-17,19-21a BauNVO)

Grundflachenzahl als HéchstmaR
(§ 16 Abs.2 Nr. 1 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstmal
(§ 16 Abs.2 Nr.2 und 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd
(§ 16 Abs.2 Nr. 3 und § 20 BauNVOQ)

Zahl der Vollgeschosse als HoéchstmafR
Ausbildung des lIl. Vollgeschosses nur innerhalb
des Dachgeschosses zulassig

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.2 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Maximal zuléassige Traufhéhe

Bezugspunkte der Traufhéhe

Die Traufhéhe wird wie folgt gemessen:
Oberkante RohfuBboden Erdgeschol} bis Schnittpunkt
FassadenauRenkante mit Oberkante Dachhaut

Maximal zuléassige Firsthéhe

Bezugspunkte der Firsthéhe

Die Firsthéhe wird wie folgt gemessen:
Oberkante RohfuBboden ErdgeschoR bis Oberkante
Dachhaut First

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs.2 BauNVO)

nur Einzelhauser zuléssig
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nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs.4 BauNVO)

Abweichende Bauweise 1

In der abweichenden Bauweise 1sind die Gebaude mit seit-
lichem Grenzabstand (gem. § 6 HBO) als Einzel- oder Doppel-
hauser zu errichten. Die Gesamtlénge der Hausformen

darf maximal 22 m betragen.

Abweichende Bauweise 2

In der abweichenden Bauweise 2 sind die Gebaude mit seit-
lichem Grenzabstand (gem. § 6 HBO) als Einzelh&user

zu errichten. Die Gesamtlange der Hausformen darf
maximal 18 m betragen.

Abweichende Bauweise 3

In der abweichenden Bauweise 3 sind die Geb&ude in offener
Bauweise als Einzel- oder Doppelh&user zu errichten

Wenn der historische Befund es berechtigt, sind dartiberhinaus
Unterschreitungen der Abstandsflachen nach § 6 HBO oder
einseitige Grenzbebauungen zuléssig.

Baulinie
(§ 23 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs.3 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Fléchen fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Kindertagesstatte

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflédchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache)

FuRgéangerweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Fl&chen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Elektrizitat
Zweckbestimmung: Trafostation

Wasser
Zweckbestimmung: Quellsammelkammer

Wasser
Zweckbestimmung: Brunnenschacht

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Griunflédchen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des \Wasserab-
flusses.

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

12. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Fléchen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr.25 BauGB)

121 Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB)

12.1.1 Anpflanzung: Badume

12.2  Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

12.2.1 Erhaltung: Baume

13. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

13.1  Umgrenzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belasten sind

14. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr. 22 BauGB sowie § 12 und § 14 BauNVO)

14.1 Innerhalb der gekennzeichneten Griinflichen sind Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sowie deren
Zuwegungen nicht zuléssig

14.2  Nebenanlagen, Garagen und Carports durfen nicht vor der
straRenseitigen Bauflucht des Hauptgeb&audes angeordnet
werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6 und § 172 Abs.1 BauGB)

1.1 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs.6 BauGB)

1.1.1 Gesamtanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
@ Denkmalschutz unterliegen

1.1.2 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen.

[o]
2. Regelungen fur Anlagen in und an oberirdischen Gewéssern
(§ 68 HWG)
21 Uferschutzzone
HINWEIS
Satzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten:

1. Satzung der Stadt |dstein / Ts. zum Schutz des Baumbestandes

2. Satzung der Stadt Idstein / Ts. Uber Stellplatze oder Garagen sowie Abstellplatze fiir
Fahrréder

Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies geméanR § 20 HDSchG

dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren

Denkmalschutzbehérde unverztglich anzuzeigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)

in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141).

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990, zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. April 1993.

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.03.1987, zuletzt geéndert durch
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und
zur Regelung des Rechts der Raumordnung Bau- und Raum-
ordnungsgesetz) (BGBI. |, S. 2110) vom 18. August 1997.

HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO)

in der Fassung vom 19.12.1994, verkindet Im GVBI. |,
Seite 775 und GVBI. |l, S. 361

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990.

HESSISCHES WASSERGESETZ (HWG)

in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. |, S. 114 .154), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 15.07.1997 in Verbindung mit dem gemein-
samen ErlaR des Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Jugend,
Familie und Gesundheut und des Hessischen Ministeriums fur Wirt-
schaft, Verkehr und Landesentwicklung (StAnz. 25/1997, S. 1803)

)

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch die
Stadtverordnetenversammiung am 15.12.1994

2.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 (1) BauGB am 14.10.1996
3

Bekanntmachung der Beteiligung der Blirger an
der Bauleitplanung gem. § 3 (1) am 14.05.1998
4,

Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung
gem. § 3 (1) BauGB am 27.05.1998
5.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Stadt-
verordnetenversammlung am 30.10.2000

6.

Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB am 08.01.2001
7.

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB am 09.01.2001
8.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

gem. § 3 (2) BauGB vom 16.01.2001 bis einschl. 16.02.2001

9.
Beschluss des Magistrats fur die erneute

Offenlegung am 19.11.2001

10.
Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB am 19.12.2001

11.
Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gem. § 3 (2) BauGB vom 02.01.2002 bis einschl. 04.02.2002

12.
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB durch die

Stadtverordnetenversammiung am 26.09.2002

118
Inkrafttreten durch die ortstibliche Bekanntmachung

gem. § 10 (3) BauGB am 06.11.2002

|dstein, den 06.11.2002

PN W

G. Krum
Blrgermeister

Ubereinstimmungserklarung

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und
der Gebdudebestand der Flurstiicke im Planungsgebiet mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.
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BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

FRIEDENSSTRASSE UND
ANGRENZENDE GEBIETE

RECHTSPLAN
TEIL B

PLAN-Nr. 5.2 | M. 1:1.000 AZ.S 189/95 $189 / Zeich / Recht / S189rc5b
DATUM BEARBEITER PLANFERTIGSTELLUNG

05.10.2001 MU/UH

DATUM BEARBEITER PLANANDERUNG

03.12.2001 MU/UH GFL-Recht Anderung fir Flurstlick 27/6

13.05.2002 MU/UH Baugrenzen im Bereich Am Rédchen 2 - 8
25.10.2002 MU Angleichungen Katastergrundlage

KIRSCHBAUMWEG 6 60489 FRANKFURT
PLANERGRUPPE ASL & aremuss
E-MAIL.: PlanergruppeASL @t-online.de




