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s b STADT ISTEIN/TAU%US

BEBAUUNGQPLAN “GKNSBEQG"'
(Forst - Vorder]enzen - Jecke]sgraben

Geltungsbereich

Diese textliche Festsétzﬁhgen gé]tén fur den Bebauungsb?an der Stadt

Idstein
"Gdnsberqg".
(Forst - Vorderlenzen - Jeckelsgraben - Gansberg).
Er umfaf3t den Teil der Stadt Idstein, der im Plan zeichnerisch festgelegt

ist.

Art der baulichen Nutzung ’ -

YA- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung.

MaB der baulichen Nutzung

Ist eine der Festsetzurigen durch GRZ, GFZ, GeschoBzah] und Uberodaubare Fliche

nfolge Baulinien und Baugrenzen) hoher ausgewiesen, als sie.tatsichlich in-

—~
*‘n

fo?ge der anderen Festsetzungen ausgenutzt werden kann, so ist die Festset-

zung mabgebend, die di2 geringere Ausnutzbarkeit ergibt.

FUr die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche sind Flichenanteile an auber-

halb des Grundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 71 a

(2) BauNVO hinzuzurechnen,

Auf die zuldssige Grundfliche sind iUberdachte Stellpldtze und Garagen nicht
anzurechnen (§ 21 a (3) BauNvo). =

Bei der-Ermittlung der-GeschoBfliche bleiben die Fldchen von Garagen in VYoli-
geschossen unberurks1cht1gt (s. Jedoch 7. 2)

Fiur die mit einer GeschoBzah1 [T festgesetzten prlet gelten folgende Aus-
nahmercge]ungen.

a) Ausnahmsweise ist ein Dachgeschof als 3. VollgeschoB zuldssig, wenn
die traufseitige AuBenwandhdhe - an der AuBenseite der Wand gemessen von
‘O K. ErdgeschoBfuBboden bis zim Anschn1tt derAwandauB°nf1ache m1t dpr




3.6

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.2

4.3

Bisd

étraufseltwge AuBenwandhohe (gemessep‘w1e‘unter a) beSCnrieben) 3 50 m nlcht
,uberschre1tet “und’ dle F1rsthohe (gemessen wie unter a) beschrweben) 8 50 m

B  unter Beachtung der max, zulass1gen Dachnelgung nicht uberschreltet

_;“Fur d1e Gebiete, bei denen a]s GeschoBzah] I + DG festgesetzt ist, gl]t
 folgende Rege?ung

(&%

Das DachgeschoB 1st als‘vdllgeschoﬁ zUlSssig, wenn die traufseitige AuBenwand-
hohe - gemessen wie in fof 3.5 a) beschrieben - 4,0 m nicht liberschreitet
und die Firsthohe - gemessen wie in Z1ff 3.5 a) beschrieben - 8,0 m unter Be-
achtung der mex. zuldssigen Dachnelgung nmcht_uberschreitet.

Bauweise

In der offenen Bauweise sind

Die Baumasken (=zuldssige iberbaubare Grundstiicksfldche, durch Baugrenzen oder

Baulinien begrenzt) frei vor den Nachbargrenzen gelegen.

oder die Baumasken (s. 4.1.1) sind mit einem Grenzabstand von 3,0 m von der
Nachbargrenze festgelegt.

Als Kettenhduser sind Baumasken ausgewiesen, die einseitig an _der Grundsticks-
grenze gegen die nachbarliche Baumaske und auf der anderen Seite mit den
Garagen/Stellpldtzen gegenseitig/einseitig angrenzen.

In der geschlossenen Bauweise werden die Gebdude ohne seitlichen Grenzab-
stand errichtet.

Als Sonderform gemdB § 22" (4) BauNVQ wurde eine Hausgruppe nordlich angrenzend
an den Feldbergweg ausgewiesen, deren Baumasken jeweils an der Grundstiicks-
grenze an die nachbarliche Garage anstoBen.

Oberbaubare Grundstiicksfldche und Nebenanlagen

Oberbaubar ist generell nur die durch Baulinien und/oder Baugrenzen um-
schriebene Grundfldche. Garagen sind auBerhalb der liberbaubaren Fliche zu-
Tdssig (§ 23 (2) BauNV0). Sonstige Ausnahmen siehe Ziffer 6.

s

Baulinien und Baugrenzer, Garagenvorpldtze-

i Ist eine Baulinie festgesetzt, so muB auf: dieser Linie seba9§LW?fdé“




6.3
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8.1

“33edoch‘nur_b15 auf ‘max.’

vor- oder Zurucktreten von Gebaudete1]en wie 1reppenhausvorsprunge, Erker

Ba]kone, e1ngebaute Garagen usw darr bms T, 0 m T1efe zugelassen werdan

‘1/3 der Haupt Baukorper]ange.

Ausnahmen gem § 31 BBauG und § 23 BauNVO s1nd in fo]genden Fa]]en zulassxa.
a) Ein Vortreten von Gﬂbaudete11en vor ‘die vordere Baugrenzc - wié in

Ziff. 6.1 beschrleben - q5t bws zu 1 50 m zu]asswo, jedoch nur bis zu
1/3 der Haupt-Baukorperlédnge.

b) Ein Uberschreiten der rickwdrtigen Baugrenze ist bis zu 3 m fur die gesamte
8auk6rﬁér]énge, wenn das Gebdude mit mind. 1/2 der Ldnge auf der vorderen
Baugrenze errichtet wird und sofern das festgesetzte MaB der baulichen Hut-
zung (GRZ und GFZ) nicht Uberschritten wird und die Grenzabstdnde gem. HBO
eingehalten werden.

Als vordere Baugrenze gilt die der maBgebenden ErschlieBungsstrale/-weg zu-

gewandte Baugrenze.

"Garagen und lberdachte Stellpldtze ("Car-Ports") diirfen einen Abstand von 5 m
zur offentlichen Verkehrsfldche -nicht unterschreiten. Gemeinschaftsgaragen -
durfen direkt auf den aufgeweiteten Geh-/Fahrweg minden, soweit dieses im Plan
ausgewiesen ist. Stellpldtze, die ohne Stauraum 'direkt an einer offentlichen
Verkehrsfldache 1iegen, dirfen nicht uUberdacht werden."

Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen derselben

Die fir die Nutzung des Grundstiickes notwendigen Stellplédtze oder Garagen sind
auf eigenem Grundstiick zu erstellen und nur fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten eigenen Bedarf und Umfang zuldssig. Bei der geschlossenen

Reihenhausbebauung sind auch Gemeinschaftsgaragen ausgewiesen und zuldssig.

Reine Garagengeschosse sind nicht zuldssig, d.h. Vollgeschosse, die aus-

schlieBlich oder vorwiegend der Unterbringung notwendiger Stellpldtze dienen.

Schutz vorhandenen Bewuchses, Anpf]anzung von Bdumen

Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie mdglich zu schonen. Bdume mit mehr als
50 cm Stammumfang (gemessen in 1m Hdhe) sind zu erhalten. Falls durch die

Erhaltung von Bdumen die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar er-

schwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grund-




Idstein,

g Dwe Grundstucksfrewf]achen s1nd L

'*?stuckg fur eine angemessene Ersatzpflanzung Sorqe getragen wwrd In Jeder

= ,;hPhase der Baudurchfuhrung 51nd d1e zu erha]tenden Baume vor schadxgendeni- _
:Tﬂgxnf]ugsen Zu bewahren (r Deutsche Norm "Schutz von Baumen Pflanzenbe—;h‘,

_ 5;;}tanden und Vegetat1ons ]achen be5 BaumaBnahmen - DIN 18 920 Oktober 1973)

ahgemessenem Umfang m]t Baumen und 8uschen
zu bepflanzen. Auf je 300 qm Grundstucksflache muB mind. 1 hochstammlger,
groBbkroniger Laubbaum (auch Obstbaum) gepf]anzt werden (§ 9;(1) Ziff. 25 BBauG).

(2

den S. Februar 1981

Der Magistrat
riStadt Idstw{q

Blirgermeister




