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Begriindung zum Bebauungsplan
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1  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Gansbergspange” wurde am 15. September 2000 rechtsverbindlich. Ne-
ben dem Hauptgeltungsbereich, mit dem der Bau der Gansbergspange ermdoglicht wurde, wur-
de ein 2. Geltungsbereich ausgewiesen, welcher der Kompensation der Eingriffe diente. Dieser
Geltungsbereich Il umfasste die Auewiesen des Waérsbaches zwischen der Sportanlage ,Zis-
senbach” im Norden und dem Schlosspark im Stden.

Der nordliche Bereich zwischen der Sportanlage und dem Festplatz wurden vor wenigen Jahren
noch intensiv als Viehweiden genutzt. Nach der Ausweisung des Bebauungsplanes wurden
diese Flachen von der Stadt ldstein gekauft, und fir den Hessentag 2002 teilweise umgestaltet
um sie fur Ausstellungen usw. zu nutzen.

Durch den Ankauf besteht nun die Méglichkeit, diese Flachen so zu gestalten, dass sie sowohl
fur die Bevolkerung und auch die Natur eine hohere Wertigkeit erlangen. Die im Bebauungsplan
eingegangenen Kompromisse mit dem damaligen Eigentimer und Landwirt sind nun nicht mehr
notwendig. Deshalb wird soll diese Flache aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Gansbergspange” herausgenommen werden, um die Nutzung dieser Flachen neu zu regeln.

Die kinftige Entwicklung dieses Bereiches und die weiterhin notwendige Kompensation der
Eingriffe durch den Bau der StraRe werden durch das gleichzeitig laufende Bauleitverfahren
,Zissenbachpark® gestaltet.

Der Bebauurigsplan ,Génsbergspange* wird um die folgenden Grundstiicke verkleinert:
Flur 29, Flurstiicke 7/2 tw., 8/1 8/2, 9/2, 10, 23/1 tw.
Flur 30, Flurstiicke 13/5 tw., 40/1, 41/4, 41/5.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Flachennutzungsplan

Aufgrund der Verkleinerung des Geltungsbereiches sind die Aussagen des Flachennutzungs-
planes fir dieses Verfahren nicht relevant. Die kinftige Entwicklung dieser Flachen wird durch
den neuen Bebauungsplan ,Zissenbachpark” im Sinne der Ziele des FNP geregelt.

Der Flachennutzungsplan weist die Reduzierungsflache als ,Flache fur die Landwirt-
schaft/Griinland” aus. Auferdem ist es mit der Schraffur Uberlagert fur ,0kologisch wertvolle,
freizuhaltende, z.T. freizuschlagende Flachen; Erhaltung bzw. Wiederherstellung des Griunlan-
des in Auebereichen®. '



Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan stellt die Flachen folgendermalen dar:
= Grinland Bestand

=  Planungsziel ,Offentliche Griinflache* sowie ,Flachen zum Schutz oberflachennaher
Gewasser".

2.2 Bebauungsplan

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gansbergspange” vom 15. September 2000
bleiben mit einer Ausnahme bestehen. Die Nutzungsregel nach 4.1 fur die Flachen 2a und 2 b
entfallt. '

Auf der in der Anlage beigefligten Bebauungsplankarte wurde nur der Geltungsbereich |l dar-
gestellt. Er zeigt die Anderungen gegeniiber dem ,Urplan® auf, der um die grau hinterlegte Fla-
che in Verbindung mit der zugehorigen Nutzungsregel verkleinert wird. Fir das Ausweisungs-
verfahren ist diese Darstellung ausreichend, fur die Beschlussfassungen und Vorlage beim RP
wird der Gesamtplan vorgelegt werden.

3 Wesentliche Auswirkungen des Planes bzw. der Festsetzungen

Der Bebauungsplan wird um Griunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie Wasserflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB verkleinert.
Folgende Nutzungsregel ist davon betroffen:

,Die Weideflachen (Teilflachen a und b) werden getrennt. Die Tiere (maximal 6 RGVE) diirfen

" auf dem extensivierten Teilbereich b nur so lange verbleiben bis etwa 2/3 der Fldche abgewei-
det wurde (es bleiben 20-30% Weiderest), danach sind sie auf die weiterhin intensiver genutzte
Fldche a zu treiben. Dort dirfen sie falls notwendig auch zugefittert werden. Nach einer Ruhe-
phase kann die Extensivweide (b) wieder bestoRen werden. Je nach Aufwuchs kann diese Fla-
che 2 - 3 mal pro Weideperiode genutzt werden. Insgesamt darf die Flache 40 Tage lag pro
Weideperiode beweidet werden (dies entspricht drei jeweils etwa 14 Tage andauernden Weide-
géangen). PflegemalRnahmen (z.B. Mahd) kénnen bei verstérktem Auftreten von Ackerkratzdistel
und Stumpfblattrigem Ampfer notwendig werden. Die Flachen werden nicht gedingt. (Auf der
Teilflache a findet eine Néahrstoffzufuhr tber die Zufiitterung statt.) Die Flachen werden nicht mit
Bioziden behandelt und die Tiere diirfen sich nur wéhrend edaphisch glinstiger Bedingungen
auf Teilflache b aufhalten.”

Dadurch entfallen naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen fur die Kompensation der Eingriffs-
wirkungen durch den Stralenbau. Hierzu wird auf den Bebauungsplanentwurf ,Zissenbachpark® -



hingewiesen, der die Entwicklung dieser Flachen neu regelt. Dort wird dargelegt, dass das Ent-
wicklungsziel dieser Planung den Kompensationsbedarf gleichwertig erflllt.

ldstein, den 12. Mai 2004
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Anlagen:
= Ubersicht im MaRstab 1 : 25.000

= Bebauungsplan im Mafstab 1 : 1.000
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Ubersicht 1

Bebauungsplan der Stadt Idstein
"Gansbergspange
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