Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert 24 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 7 BauNVO und § 4a Abs. 4 BauNVO gilt fur Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten- '

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), das besondere Wohngebiet:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt versammiung gefasst am 13.12.2012
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), - Im Erdgeschoss sind Wohnungen, Léden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert Speisewirtschaften und sonstige Gewerbebetriebe zuldssig.
S 1- a d -|- I d S <|- e I n K e I- n S '|- a d 1- durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), macht am 10.05.2014
' Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBl ISk 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des - Im Obergeschoss sind ausschlieRlich Wohnungen Zu|éssig.

Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622). el Y ; 3 . i
Alle anderen geméaf § 4a Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzun- Bie Siisnideisnasiiang geam. § 9 /s 2E8uED weds aRsilin heengeimmm!

gen sind unzul&ssig. am 08.10.2014
& y Caliiy " ! Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.10.2014
g s 2.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO gilt fir das Mischgebiet:
1 Zeichenerkldrung bis einschlieRlich 17.11.2014
Gartenbaubetriebe, Tankstell d V U tatten im Si 6 Abs. 2 und 3 BauNVO si
” y a # Ty v v— u:zu(?gs:i; etriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne § s. 2 un au sind
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111 T = ‘ o : : 20 20 IPLC
- Hhgpaze 23  GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO: BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am 5_‘_‘:]_ 2045
b FL. 10 | Flurnummer 2.3.1 Die innerhalb des besonderen Wohngebietes festgesetzte Baulinie kann bei historischen Geb&uden
113 ———| Polygonpunkt gemaR Bestand Uberschritten werden. Bei anderen Gebduden ist fir Erker, Auskragungen der Die Bekanntmachungen erfolgten in der Idsteiner Zeitung.
Obergeschosse, AuBentreppen und Vorplétze (Hauseingang) ausnahmsweise eine Uberschreitung
114 92 i bis zu 1,20 m zulassig.
5 FlapshBaemmRET Ausfertigungsvermerk:
115 “T_j’_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 2.3.2 Innerhalb des Mischgebietes ist fain Z'urii_(_:kspringer) von der fest.g.esetzten Baulinie_fijr notw.endige Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Flucht- und Rettungswege zuldssig. Eine Uberschreitung der Baulinie durch Balkone ist zuldssig. iy A ¢
\> Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
\ 5 5L/21, iz Planzeichen 24 Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO: Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
x Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache unzu-
121 Art der baulichen Nutzung Iassig. ¢ .
: \dstein, den 02 _AA L 0f¢
6/1 1211 WwB Besonderes Waohngebiet
x 1212 MI Mischgebiet é&
3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften -
12.2 MalB der baulichen Nutzung s — Anae PO - <
O Bebauungsplan Q : g : . . ¥ 3
"Gansbergspange" Q 1221 A —— Es gelten die Bestimmungen der ,Bausatzung der Stadt Idstein tiber die Gestaltung baulicher Anla- Burgermeister
i GF Z gen in der Altstadt Idstein“ in der in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung,
S soweit fiir das Gebiet mit der Ifd. Nr. 3 nachfolgend keine hiervon abweichenden Regelungen getrof:
taas GRZ Grundflachenzahl PR e Rechtskraftvermerk:
= :
/\ 223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
3.1 GeméaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO gilt fiir die Dachgestaltung: I/ ft,;/g
5 : 4 Kraft getreten am: s . /_ R A
Baugebiet GRZ GFZ Z Bauweise | THg. | FHpax. /UK Gek. 1.2.2.31 zB. Il | als Hochstmal
[ l y l 54726 i Es sind Satteldécher mit einer Mindestneigung von 45° vorgeschrieben. Kriippelwalme sind zuléssig.
WB 0.8 1,6 Vg VigE. VGt 12232 —ii | ats Mindest- und Hachstmah Ausnahmsweise kénnen Mansarddécher und Walmdacher sowie andere Dachneigungen zugelas- ; Yy )0 A6
@ Plankarte g Plankarte| Plankarte &l sen werden. Fiir untergeordnete Dachflachen kénnen im Ubrigen ausnahmsweise Flachdécher zu- telaietn, con —Mﬁ
@ WB 1,0 2.0 val. g val. val. ’3 12233 7 B. @ zwingend gelassen werden. Drempel sind, soweit nicht historischer Bestand, unzulssig.
\‘ 4 Plankarte Plankarte Plankarte Historische Dachkonstruktionen sind zu erhalten. Der maximale Dachiiberstand betragt an der Trau-
@ MI 1.0 o vgl. g % val. 12.2.4 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Gber NN; hier: fe 50 cm, am Ortgang 30 cm. 4
Plankarte Plankarte ) : . ) Als Dachaufbauten sind Satteldach-, Pult- und Flachdachgauben sowie Zwerchhduser zugelassen. i N
@ MI 1,0 " I g & & taza4 THpay, | M2ximale Traufhahe (Schnittkante verlangerfe Aufenwand-Oberkante Dachhaut) Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf % der gesamten Hausbreite nicht Uberschreiten. Der seit- Biirgermeister
: , . liche Abstand zum Giebel betrédgt mindestens 1,50 m, Liegende Dachfenster, Dacheinschnitte,
Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. 12.2.4.2 FHmay, | Maximale Firsthohe Dachloggien u. 4. sind nicht zuldssig. Ausnahme: Ausstiegsluken bis 50 cm x 60 cm fiir Schornstein-
s . ! 3 : feger.
12.2.43 Oberkante Gebaude: Eine Uberschreitung durch betriebstechnische Anlagen und " ; " ; ; .
0K g, Drisiungen sur Alshurasicherung Me 2o aliee Hl vap 15 @ iSF zulbssig Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher sind Naturschiefer, altdeutsche Deckung und rote Biber:

schwanzziegel aus Ton zu verwenden. Wenn stadtgestalterische und denkmalpflegerische Belange

nicht entgegenstehen, kénnen auch Kunstschiefer in Form und Farbe von Naturschiefer (Denkmal-

2.3 B ise, B , Baulini z s /
AUWPISe, SAuQrenzen, cou el platte) und rote Tonfalzziegel zugelassen werden, Alle Kehlen, Grate und Dachanschluss sind bei
fllZ: 58 geschlossene Bauweise Schiefer- und Biberschwanzdeckung in den vorgenannten Schieferarten auszufiihren.
2.3 g |
1.2.312 | o 1L 3.2 GeméfR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO gilt fiir die Gestaltung von Fenstern und Turen:
1.2.3138 —— - -2 Es sind nur Einzelfenster in rechteckig stehenden (héher als breit) Format zugelassen.
Fenster sind aus Holz und farblosem Flachglas herzustellen. Fiir die Verglasung von Treppenhéu-
12.4 E Flachen fir den Gemeinbedarf sern sind auch Metalleinfassungen zuléssig.
Haustiiren sind als gegliederte und profilierte Holztliren herzustellen. Ausnahmsweise kénnen auch
1.2.4.1 D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen; hier: Jugendzentrum Haustiiren aus Metall zugelassen werden.
1
125 Verkehrsflachen ‘
1251 |l P Straflenverkehrsflache ‘
; - s 4 Hinweise i
17517/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
12521 Suriinsh B ——— 4.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die Vorschriften
T I DRI der Stellplatzsatzung der Stadt Idstein in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fas-
1253 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; SN gt
hier:
w 42  Denkmalschutz
12531 a_a a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt GemaR § 20 HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Hexenturm 69.0 mUNN Landesamt fiir Denkmalpflege, Arch&dologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
71,0 miNN ’ 12532 ‘ k Ein- und Ausfahrtsbereich horde Unveer'ngiCh anZUZeigen.
Markftplatz @(,? » = e Erdeingriffe bedirfen einer Genehmigung gemaR § 16 HDSchG, die im Rahmen eines nachgeord-
g% 12.6 Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwasserbe- neten Baugenehmigungsverfahrens oder einer separaten denkmalrechtlichen Genehmigung zu
191/2 o So seitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, Uberprifen sind.
Bebauungsplan die dem Klimawandel entgegenwirken Bei Verfahren nach § 56 HBO muss das Vorhaben rechtzeitig vorher mit einem denkmalrechtlichen
“"Altstadt Teil 7" Antrag bei der Unteren Denkmalbehérde, Heimbacher Strale 7, 65307 Bad Schwalbach beantragt
1.2.6.1 O Trafostation der Syna GmbH (wird verlegt) werden.
12.7 Griinflachen
189/1 1271 Of fentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage
1.2.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum
g O
186 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff
.' 1.2.81 T R z Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ven Baumen, Strauchern und sonstigen
: o P Bepflanzungen
40 © 0 0 O o
/‘4/‘ - 129 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
Z
(4
‘p(o 1.2.91 @ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
@
1292 Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unferliegen
1210 Sanstige Planzeichen
{72410 4] :MNNWME Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
| i| schaftsanlagen; hier:
il
‘ 1.2.10.11 St Stellplatze
1.2.10.1.2 Ga Garagen
1.2.10.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
/s/) @
12103 ! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
‘90’% ‘ o N g gsp
Q Ve 1.2.10.4 ¢ 2##7¢ | Hohenpunkt in m Gber NN (Bestand)
@
\. 1.2.10.5 — — — —| Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
DN259/1 ———— . _
N\ 1.2.10.6 | Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger des Mischgebietes zu
5) 205 11 1| belastende Flache
%, 258 2
N 220/1 Planungsbira Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
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o ’9 207 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Bresbeiian: - Sk
N . A - Satzung CAD: RoeBing, Ferber
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fur Boden- @, () Mafist ab:
management und Geginformation. Stand: Juli 2013 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich). 353 2 256/1 251, = [l 1f 200
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