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Parzellennummer 20 (§901)1 BBauG und §§ 31,76 und 17 BaukVO) ‘ ' e~ 0 fi 8) | _ Durch unterschiedliche Gelandeneiqungen ent- ' Festsetzung der g5 DB *0,00 = Eingangsebene, 3.1.2 nur Einzelhduser mit seitlichem
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atadt Idstein

Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Hinterienzen - Gansberg |I

TEIL C - ALLGEMEINE HINWEISE

Das Baugebiet liegt teilweise in der voraussichtlichen Schutzzone Ill A
der Trinkwassergewinnungs-Anlage Tiergarten. Die im Verfahren
befindliche Teilfliche ist im Plan ausgewiesen. Fir diese Teilfliche ist
das DVGW - Arbeitsblatt W 101 - Richtlinien flir Trinkwasser-
schutzgebiete - zu beachten,

Um Unfille oder eine Gefdhrdung der Energieversorgung
auszuschlieBen, st allen mit Erd- und StraBenbauarbeiten
beauftragten Firmen die Einhaltung der Unfallverhitungsvorschrift
VBG 37 § 16 Abs. 1 - 3 ("Bestehende Anlagen”) sowie VBG 40 § 39
Abs. 1 und 2 ("Arbeiten in der Nahe von Freileitungen”) zwingend
vorzuschreiben.

Auf die Einhaltung der im Plan angegebenen NN.-Hohen fiir
Bodenmodellierungen an den Siedlungsrandern bzw. des
Larmschutzwalles wird besonders hingewiesen.

Zur restlosen Wiederverwendung des Erdaushubes sind dariiber
hinaus auf den Grundstlicken Anschiittungen zur Geldndegestaltung
vorzunehmen.
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5.9

5.10

FLACHEN FUR PRIVATE STELLPLATZE UND

GARAGEN - NEBENANLAGEN

12 und 1L BauNV()

Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Fidehen zuldssig
AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Garagen nur auf den

(1)L BBauG sowie

ausgewiesenen Standorten zuldssig.
Die innerhalb der Uberbaubaren Flachen dargesteliten Standorte

(Flachen) sind unverbindiich.

Stellplatz

iaragen 2,8, fur 2 PKkW

Gemeinschaftsstellplatz
Z.B. fur 8 PKwW

Gemeinschaftsgaragen
z.B. Fur B PrW

Festsetzung der Zu-u, Ausfahrten von

Gemeinschaftsstellplatzen bzw,

Garagen

In Erganzung der Stelliplatz-Satzung der Stadt ldstein

wird festgesetzt:

Fiur freistehende Einfamilienhduser sind zwei Garagen oder
mindestens eine Gurn?u und ein Cinstellplatz

pro Wohnungseinheit

WE) zu schaffen. Wird zunachst

nur eine Garaqge gebaut, so 1st diese, wenn m
Bebauungsplan nicht anders vorgesehen, auf der
Grenze zu errichten. Der Cinstellplatz anstelle der
weiten Garage 15t neben der Garage auszuweisen,

Nur in Ausnahmefal len kann bei 2u geringer Grund-
stucksbreite der Stellplatz auch neben der Garagen-

rufahrt errichtet werden.

Hauser mit zwei Wohnungen missen mindestens
zwel Garagen und einen zusatzlichen Stellplatz
neben den Garagenzufahrien aufweisen,

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5,0

und maximal

7,0 m von der Gehweghinterkante auf-

weisen, soweit im Bebauungsplan nicht tiefere Ab-

stande vorgesehen sind.

Garagen zu offentlichen Wege- oder Grunflachen
konnen von der Grundstucksqrenze abgeruckt werden,
auch wenn 1m Bebauunqgsplan eine Grenzbebauung

vorgesehen ist.

In einem salchen Fall konnen dié Garangen n den
Hauskorper einbezogen werden, Der Absland zwischen
der Garage und seitlicher Grundstucksgrenze mufl

dann mindestens 3,0 w betragen,

Im GeschoBwohnungsbau (Baufldchen "F" ) sind 1,5 Stellpldtze pro
WE auf privaten Grundstlicken zu schaffen.

Mehr als die im Plan ausgewiesenen ebenerdigen Stellpldtze sind nicht

zugelassen. Samtliche weiteren geforderten Stellplatze sind in

Tiefgaragen unterzubringen.

Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind,
sofern im Bebauungsplan nicht ausgewiesen, unzulassig.

In den Garagenbaukorper kann zur Gartenseite hin ein Abstellraum fir
Gartengerate einbezogen werden. Die Lange des Garagengebdudes

ist jedoch auf max. 8,5 m zu beschranken.

GRUNFLACHEN
{§911)15 BBaub)

fiffentl iche Griunflache
8.7 Offentliche Grinflache mit der

Iweckbes timnung:
Kinderspielplatz (Spielwiese)

unverbindliche Systemskizze

9. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§9(1)17 BBauG)

9.1 L3rmschutzwall 2wischen Ostlicher Querspange
und Wohngebiet mit Hohenangaben uber NN.,
z.B, 325,0m,

*
SAUCRUMDS TUCR
@ XB0-

|

|
OSTLICKE |
JUERSPANGE

#— 2 5 —4— 80—

.I

2 Eine Verschiebung des FuBpunktes des
% Larmschutzwalles in Richtung "6stliche Quer-
spange” ist zuldssig. Eine Verdnderung der
Wallhdhe bis zu +/- 0,80 m ist zuldssig.

Auf der Wallkrone ist zur Erzielung der

erforderlichen Abschirmwirkung die Errich-
tung einer Larmschutzwand h max. 1,20 m

zulassig.

10.  FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(69(1)18 BBaub)

Genehmigungs;erfahren der 1. Anderung

AufstellungsbeschluB

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 3. Mai 1990
gemaB § 2 (1) BauGB die Aufstellung der 1. Anderung

dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Idstein, den 16.01.1992......

Burgermeister

Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger an der Planung entfallt laut
BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom

3. Mai 1990

ldstein, den .16.0119Q2......

H. Muller

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat gemas § 3 (2)
BauGB in der Zeitvom 25. Juni 1990 bis 25. Juli 1980

offentlich ausgelegen

Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentlichung
in der "idsteiner Zeitung" gemas § 12 der Hauptsatzung am

15. Juni 1890 ortsublich bekanntgemacht.

Idstein, den .16.01.1992.. .

Satzungsbeschluf3

Blrgermeister

£ey

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach Frutung der
vorgebrachten Anregungen und Bedenken die 1 Anderung

des Bebauunygsplanes gemaB § 10 BauGH als Satzung am
beschlossen.

12. Dezember 1991

Idstein, den 16,00.1992. ..

Magistrat

. MOliér
Blrgermeister




