TEIL A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL B - BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (518 (1) Heo)
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT -
BIMJUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
{§9(1) 20 und 25 BBaub)

Bodenversiegelung

Grunds tiickszufahrten und-zuwege diirfen nur in

der erforderlichen Breite befestigt werden;

mit Ausnahme der Fahrbahnen (Verkehrsraume)

sind bodenversiegeinde Decken generell unzuldssig.

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zur Pflege
und Entwicklung der Landschaft mit der Zweckbe-
stimmung: Feldholzinsel

Anzupflanzende Bdume und Straucher

Schutzzone im Bereich der 110-KV-Freileitung

Innerhalb der Schutzzone unterliegt die
Bepflanzung einer Hohenbeschrdnkung von
H=max. 2,5 m iiber vorhandenem Geldnde.

Einzelfestsetzungen fiir Bepflanzung

Soweit die festgesetzten Bepflanzungen Privatgrundstiicke
betreffeq,_s1nd diese mit Fertigstellung der HochbaumaBnahme
vom jeweiligen Eigentiimer herzustellen.

Die Pflanzung von Bdumen entlang der offentlichen Strafen
und Wege sowie die Bepflanzung des Larmschutzwalles auf
privaten Grundstiicken ist vom jeweiligen Eigentimer zu
gestatten, die Pflege ist zu libernehmen,

Bdume im Strafenraum

Es sind folgende Arten zu verwenden:
Bdume 1. GroBenordnung (Hdhe iiber 20 m):

(Spitzahorn) .

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

$1.05:2

17.5.3

Baume 2. GroBenordnung (Hohe 10-20 m):

Prunus avium

‘TiEna

Acer campestre
Acer platanoides
-Sorten-

Sorbus aucuparia

(Vogelkirsche)

(Feldahorn)
{Spitzahorn)

fperesche)

Bepflanzung des Siedlungsrandes (Obergangs-
bereiche zur freien Landschaft),

Soweit die Hohenbeschrankung innerhalb der
Schutzzone der 110-KV-Freileitung es zuldBt,
sind folgende Arten zu verwenden:

Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Strducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina u. ssp.
Viburnum opulus

(Feldahorn)
(Spitzahorn)
(Bergahorn)
(Hainbuche)
(Esche)
(Vogelkirsche)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)

(Bluthartriegel)
(HaselnuB)

(Eingriffl. WeiBdorn)
(Zweigriffl. WeiBdorn)
(Pfaffenhiitchen)
(Liguster)
(Schlehdorn)
(Hundsrose)
(Wasserschneeball)

Bepflanzung des Lirmschutzwalles

Folgende Arten sind zu verwenden:

Baume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Quercus petraea
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Prunus avium

‘Bergaharn)
{Spitzahorn)
(Feldahorn)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)
(Esche)
(Hainbuche)
(Vogelkirsche)

11.5.4

Straucher

Cornus sanguinea
forylis avellana
Crataequs

Prunus spinosa
Ligustrum vulgare
Rosa canina u. ssp.
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Syringa vulgaris
Sambucus nigra

(8luthartriegel)
(Hazelpub)
(W2iBdorn-Arten)
Schlehe)

(Liguster)
{“undsrose)
{2>faffenhiitchen)
(Wasserschneeball)
(Flieder)

(Schwarzer Holunder)

Bepflanzung von Feldholzinseln

Soweit die Hohenbeschrankung innerhalb der
Schutzzone der 110-KV-Freileitung es zulaBt,
sind folgende Arten zu verwenden:

Bdume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina u. ssp.
Viburnum opulus

(Feldahorn)
(Spitzahorn)
(Bergahorn)
(Hainbuche)
(Esche)
(Vogelkirsche)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)

(Bluthartriegel)
(HaselnuB)

(Eingriffl. WeiBdorn)
(Zweigriffl. WeiBdorn)
(Pfaffenhiitchen)
(Liguster)
(Schlehdorn)
{Hundsrose)
(Wasserschneeball)

11.5.5 ErsatzmaBnahmen fiir entfallende Obstwiesen

11.6 Zu erhaltender Streucbstbestand

Es sind vornehmlich folgende Obstsorten zu verwenden:

Apfelsorten

Baumanns Renette
Ontario ~

Birnensorten

Clapps Liebling

Pflaumen- und Zwetschgensorten Kirschensorten

Anna Spath
GroBe Griine Reneklode

GroBe Schwarze Knorpelkirsche

Die Arten sind im Verhdltnis

Apfel : Birne : Pflaume : Kirsche
e - :

.
vorzusehen.

Die durch dieses Symbol gekennzeichneten
Gehdlzbestidnde sind im Sinne der Pflege und

Entwicklung der Landschaft zu schiitzen und
zu pflegen.

Generell ist abgdnaiger Obstbaumbestand im
Bereich der Baugrundstiicke durch artengleiche,
hochstammige Neupflanzung zu ersetzen.

12.

VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG VON

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§9(1) 24 BBauG)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

sind Heizungen mit fllissigen Brennstoffen ausgeschlossen.
Feste Brennstoffe sind nur flr Feuerstdtten bis zu

5 KW zulassig.

Gedecktes rot, rotbraun bis dunkelbraun, dunkelgrau bis anthrazit.

bduden sind auf vor-oder zuriickspringende Bauteile zu
beschranken,

Der Kniestock (Drempel) kann durchgehend im Material der
Dacheindeckung verkleidet werden.

1. Baugruppen mit einheitlicher Gestaltung 2.2 Die Flachdicher der Garagen sind mit einer Kiesschicht zu bedecken. 3.5 Eine Satteldachausbildung Grunds{:n+4ﬁrenzg 6. Werbeanlagen
Eine Bepflanzung der Flachdacher statt Bekiesung ist moglich. ist bei nebeneinander (LI i
Als Baugruppe gelten: liegender, henachbarten “|p§|h l_ |HF|H’| Werbeanlagen sind nur im Fassadenbereich der Erdgeschosse
N . : - ] D 4 & i : Garagen moglich, wenn sicher- §££5i£1[“:Hi]iH|1 42:5:5 fr die im WA-tebiet (Baufldchen “F") zuldssigen Hanuels-und
a) je ein Doppelhaus in den mit bezeichneten Bereichen 2.3 Dachgauben innerhalb der Dachfliche sind nicht gestattet. gestellt ist, daB eine iiber- HATRRARIARERY Dienstleistungsbetriebe gestattet.
in der Bebauungsplanzeichnung D - einstimmende Dachform und | | M
ragegen sind Vorbauten |‘ I Dachneigung vorgeseten wird.
b) Jje eine Hausoruppe in den mit éiiﬁ bezeichneter Bereichen (Zwerchgicbe]) gestattet, GA ! GA
in der Bebauungsplanzeichnung wenn sie erkerformig |
i mit der Hausfassade in Bei nebeneinander liegenden Garagen verschiedener Eigen-
c¢) Jje eine Hauszeile im Bereich der mit "g" bezeichneten Verbindung stehen und tiimer miissen diese,wenn der B.-Plan nichts anderes vor- i Sockelausbildung und Gelandegestaltung
geschlossenen Bauweise in der Bebauungsplanzeichnung die in der Skizze ange- e : sieht, in einer Flucht zur StraBe liegen.
ggbenﬁnlibmessuggen k‘ Tj; d ;1? = Es gelten die in Verbindung mit der Hohenlage der Gebdaude
A e g : y eingehalten werden. m etroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziff. 2.]
1.2 Die Einheitlichkeit der Gestaltung bezieht sich auf: o L . o Das Einbeziehen der Garage in den Hauskdrper ist erwiinscht, s P . 2
. - 2.4 Dacheinschnitte zur [ [ soweit der Bebauungsplan diese Mdglichkeit zuldBt und der
a) Material und Farbe der Dacheindeckung und der Ausbildung von Dach- | erforderliche Grenzabstand eingehalten wird. In diesem Fall
Gesimsausbildung terrassen bzw. Loggien ist die Dachform des Hauses bestimmend.
r sind zuldssig, wenn die : : &
b) Material und Farbe der Fassade in der Skizze angegebenen m— 4>3+u 8.  Einfriedungen, Sichtschutzwdnde, Pergolen
Abmessungen eingehalten
c) Material und Farbe der Briistung an Balkonen werden. - v W, ) - : sl
und Loggien E| o 8.1 Vorgarten der Ein-und Zweifamilienhduser
Q| reaase ;
Die Auswahl der Materialien sowie die farbliche Behandlung der 2.5 Fir die Gesimsausbildung ist zu beachten, daB 7 4 < :?*r-} S . Als Vorgartenfldchen gelten alle Fldchen zwischen Haus und
Gebdudeteile ist innerhalb einer Hausgruppe aufeinander abzu- . A r , Y ] ' ——4— ' gffentlichen Verkehrsfldchen, soweit sie von Norden oder
stimmen. Die Hausgruppen sollen innerhalb einer StraBe harmoni- a) bei gleicher Traufhdhe die Gesimsausbildung des Nachbar- k Gaof ke o Osten zur ErschlieBung des Grundstiickes herangezogen werden
sieren. gebdudes oder der Garage ibernommen wird, a ) K Ga (Hauszugangsseite, Garagenzufahrt).
6 B e N i o ’ - g?ragg m;t Garage Garagendach in I Barsich der "A*.iid "8MaStraBen (4. Plan) aied Efn
; ; : - 5 ei ungleicher Traufhdhe mindestens um die volle Gesims- achdach an der innerhalb Verbindung mit m Bereich der "A"-und "B"-Straden (s. Plan) si -

1.3 MWird bei mehreren Einzelbauherren oder MaBnahmetrdgern einer breite darunter oder dariiber anzuschliefen ist. Grunds tiicksgrenze des Hauses Dach des Eauses friedungen der Vorgirten unzuldssig. Bepflanzungen mit
geschlossenen Baugruppe die geforderte Einheitlichkeit der Bodendeckern und Strduchern diirfen maximal eine Hdhe von
Sl i S ) e e e S T

- - : < ; i - rechtliche Festsetzungen).
nehmigte Bauvorhaben die Gestaltung der nachfolgenden dieser 2.6 Bei Flachddchern sind vorgehangte Rinnen untersagt. Flachddcher fiir Garagen sind zulassig. SEDSEICHE bestagtzin gtn)
Gruppe. Uberdachungen von Stellplatzen sind nur in Fdllen ge- Die Vorgarten im Bereich der 'C'-Strafen diirfen begrenzt
st —— i " Vel Cotenan stattet, bei denen auf die Errichtung der zweiten Garage werden mit:
erwiegt innerhalb einer geschlossenen Baugruppe die GeschoB- pro Einzelgrundstiick zundchst verzichtet wird, Wird eine i s
fldche eines MaBnahmetrdgers die der anderen wesentlich, so sind Uherdachung (auch als Pergola) des Stellplatzes neben der a) Hecken bis 0,60 m Hohe ab OK. Gehweg
dessen Gestaltungsabsichten auch dann mitentscheidend, wenn er > Garage vorgesehen, ist in Breite und im Material des Dach- i y . . 4
nicht als erster eine Baugenehmigung erhalt. Vor Erteilung der 3. Dschiors qesiﬂses aﬁf Vorderkante der Garage anzuschlieBen. b) Holzzdune bis 0,45 m Hohe ab OK. Gehweg mit horizontaler
ersten Genehmigung fiir das Bauvorhaben eines anderen sind die L oder vertikaler Verbretterung (keine "Jdger"-Zdune).
Vorstellungen des MaBnanmetrdgers iiber die beabsichtigte Ge- (s. auch Ziff. 1.6 der planungsrechtl. Festsetzungen). . & . - »
staltung einzuhalen. Mauerpfeiler und Gartentore sind im Bereich der Vorgdrten nicht
3.1 Zweigeschossige Hiuser oder eingeschossig aneinander gebaute gestattet. Toranlagen vor den Garagenzufahrten sind unzuldssig.

1.4 Die geforderte Einheitlichkeit der Materialien und Farben inner- Hduser dirfen nur mit Sattelddchern ausgebildet werden.
halb einer Baugruppe ist erfillt, wenn die in den Fassadenflichen . ) ) = o : AL L
dominierenden aatggialien Ubereinstimmen und die gewdhlten Farben Hai?daihzf sind nur bei eingeschossigen freistehenden Hausern 4. Vollgeschosse im Dachraum S:8° Mohngheten: dar Ein=U. Tne Taniyientiusan
harmonisch aufeinander abgestimmt sind, die Dacheindeckung in gestattet. . ; Als Abgrenzung der Wohngdrten zu den Gffentlichen Fldchen
. : : : ; Soweit der Bebauungsplan dieses festsetzt, ist das letzte : : = : ¥
Material und Farbe identisch ist. 3.2 Die Dachneigung darf bei Sattel- oder Walmdachern 25° - 40° VollgeschoB im gacﬁrgum zu errichten (s. Ziff. 2.2 der ?;Eddzgt1::Zn?hTicg:;t?:gzgithtgf?gcg:: g;es;::gzgzzger"

betragen, soweit die festgesetzte maximale Firsthohe nicht i NN oG iR ’ =
Ubersghritten i 9 planungsrechtlichen Festsetzungen). VAl tind: Kindersplalolats) zulsssig:
a) geschnittene oder freiwachsende Hecken bis zu 1,80 m
3.3 Innerhalb einer geschlossenen Baugruppe diirfen die Dachneigungen Hohe;
5 ; A - nich i bweichen. 4
2. Ddcher und Gesimse, Dachaufbauten und -einschitte ChL vonEInander; ammeichn b) Maschendrahtziune bis zu einer Hdhe von 1,10 m als zusdtzliche
y Abgrenzung, soweit sie von den vorgenannten Pflanzungen ver-

3.4 Die Hauptfirstrichtung ist im Plan verbindlich festgelegt. Die deckt werden;

2.1 Als Dacheindeckung von schrigen Dachflichen diirfen verwendet Firstrichtung muB immer liber Gebiudelingsachse liegen. 5. Fassaden

werden: ) : ; 3 ; G c) Mauereinfassungen und -pfeiler einschlieBlich Gartentor von
) Bei winkelftrmigen Gebdudegrundrissen muf der quer zum Hauptfirst 5.1 Fassadenverkleidungen mit glasierten und sonstigen gldn- maximal 1,10 m Hohe bei Grundstiicken, die von Siiden oder Westen
Tonziegel oder Betondachsteine, besandete Bitumen- gerichtete Nebenfirst in seiner Hohe um mindestens 0,5 m darunter zenden Materialien sind unzuldssig, iiber den Wohngarten erschlossen werden,
dachschindeln sowie natiirliche Materialien anschlieBen. ; ) ) i ] ) L . i o .
(z.B. Schieferplatten). Hauptfirst Die Bauteile sind materialgerecht farblich zu behandeln. In diesen fa1]en ist nur eine ErschlieBung iiber den Garagen-
Grelle oder gldnzende Farben sind unzuldssig. vorplatz moglich.

Zuldssige Farbgebung: Nebenfirst 1 :

i ? X 5.2 Fassadenverkleidungen bei mehr als zweigeschossigen Ge- Die Mauer kann zwischen Garagenvorplatz und Wohngarten sowie

bis zu einer Lange von 2,5 m entlang der straBenseitigen Grund-
sticksgrenze errichtet werden.

d) Holzzdune mit horizontaler oder vertikaler Verbretterung bis
zu einer Hohe von 1,10 m (keine "Jdger"-Zdune).

8.3

8.4

8.5

8.6

Wohngarten der Ein- und Zweifamilienhduser
an den Siedlungsrandern

Als Abgrenzung der Wohngdrten zu den lanawirtschaftiichen
Nutzfldchen und dem Kinderspielplatz sowie im Bereich des
Larmschutzwalles zur UmgehungsstraBe (©stliche Querspange)
gelten die unter Ziff, 11.5.2 bzw. 11.5.3 der planungsrecht-
lichen Festsetzungen geforderten Pflanzungen gleichzeitig
als Einfriedung. Ein Maschendrahtzaun bis zu einer Hdhe von
1,10 m als zusdtzliche Abgrenzung ist zuldssig, wenn er von
den vorgenannten Pflanzungen verdeckt wird.

Grundsticke fiur den GeschoBwohnungsbau

Innerhalb des WA-Gebietes (Bauflichen F) sind Einfriedungen
jeglicher Art unzuldssig. Sichtschutzwande sind nach MaBgabe
Ziff. 8.5 vorzusehen.

Sichtschutzwdnde

Feste undurchsichtige Abgrenzungen als Sichtschutz aus Holz, Ziegel-
oder Kalsandstein-Sichtmauerwerk, Sichtbeton oder verputztem Mauer-
werk sind vorzusehen:

a) bei aneinandergrenzenden Gartenterrassen und Gartenhofen.
Hohe mindestens 1,80 m;

b) als Begrenzung der Vorgartenflichen gegen Wohngdrten zwischen
Wohnhaus und Garage bzw. MNachbargarage, wenn dieser Abstand
weniger als 3,50 m betragt.

Hohe 1,50 m - 1,80 m.

Pergolen sind zuldssig:

a) iiber Gartenterrassen

b) liber den seitlichen Zugingen zum Hausgarten zwischen
Garage und Wohnhaus;

c) als seitliche Verbindung von Wohnhaus und Garage.

Pergolen sind aus Holz, Metall oder in Verbidnung mit
der Garage in Material und Farbe und in Breite des
Dachgesimses der Garage herzustellen

(s, auch Ziff. (3.5)).

Idstein, den 24. 081+ 9 i

Magiptrat

H. Miller
Blirgermeister

Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, daP die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach

Bad Schwalbach, den

~lbereinstimmen.
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9.1

9.2

9.3

9.4

Miilltonnenstandpldtze

In den Vorgdrten gemaB Ziff. (8.1) ist im Bereich der 'A'- und 'B'-
StraBen (s.Plan) das Aufstellen der Miilltonnen (auch in Form von
Miil1schrinken ) untersagt.

Im Bereich der 'C'-StraBen sind freistehende Miillschrdnke zuldssig,
wenn ein Mindestabstand von 1,5 m zur Hinterkante des dffentlichen
Gehweges eingehalten wird und eine dichte Abpflanzung zur Strafe
hin und seitlich erfolgt.

Millschrinke konnen an der StraBe untergebracht werden, wenn sie in
Mauern, Mauerpfeilern gemdB Ziff. (8.2 c) baulich eingebunden sind.

Fiir den GeschoBwohnungsbau (Baufldchen 'F') sind
Grofraumbehdlter zu verwenden.

Die Standpldtze sind baulich z.B. an Garagen, Stiitz-
mauern u.a. anzubinden und nach auBen mit Mauern nicht
einsehbar zu begrenzen und abzupflanzen.
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