Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§81 bis 11 BauNVO
§4 BauNVO

1 ‘ i Aligemeine Wohngebiete

2. Mak der baulichen Nutzung, Gescholzzahl

{ §9(1)1 BauGB §§ 16-20 und 21 a, BauhNVO)

Grundflachenzahl Z.B GRZ 04
GeschoRflachenzahl GFZ 1.2

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B 1l

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §822 und 23 BauNVO

(] Offene Bauweise

TSR Baugrenze
4. Verkehrsfiachen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

Yerkehrsfldchen beson-
derer Zweckbestimmung

Fultweg , 6ffentlich

5. Sonstige Planzeichen
§9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGRB

F—=™7  Umgrenzung von Fldchen fir Ne-

|  benanlagen, Steliplitze, Garagen

Lomeeomd undGemeinschaftsanlagen

GGa Gemeinschaftsgaragen

GSt Gemeinschaftssteliplatze

§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

59 Abs.7 BauGB

2.1

22

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

Teil A
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und
§ 1(3) BauNVO)

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) Nr. 4 und

Nr.5 BauNVO, genannten, ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen — Tankstellen und Vergnligungsstatten nicht zul&ssig
(§ 1 (5) BauNVOQ)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1)1BauGB und §§ 16 - 20 und 21 a, BauNVO)

Terrassen sind in die Ermittlung der GRZ gem.
§19(4) BauNVO einzubeziehen.

Héhe baulicher Anlagen
Die max. zulassige Gebaudehohe ( First) betragt 11,50 m
Ab OK Erdgeschoffullboden

Sockelhéhe § 9 (3) BauGB

Die Sockelhéhe (Oberkante Erdgeschof3- Rohfuboden) darf
max.0,5m (ber dem Schnittpunkt Auenwand mit natlrlich
gewachsenem Gelénde liegen.

6.1

6.2

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 Bau NVO)

Die Uiberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Flachen fliir Nebenaniagen, Stellplatze und Garagen

§ 9(1) 4 BauGB und § 12 BauNVO

Steliplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen, auf den dafiir bezeichneten Flachen und
in den seitlichen Grenzabstanden zuldssig.

Ferner sind in den Bereichen zwischen der éffentlichen Ver-
kehrsflache und den Gebauden je Einfamilienhaus ein Stell-
platz und im Mehrfamilienhausbereich 2 Stellplatze zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern, § 9 (1) 20 und 25 BauGB in Ver-
Bindung mit § 8a Abs. 1 BNatSchG

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, § 9(1) 20 BauGB in Verbindung
mit § 8a Abs. 1 BnatSchG

Hofflachen, Garagen- und Grundstiickszufahrten u.dgl. sind
mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Dranpflaster, Rasen-
gittersteine, Kies 0.3.) zu versehen.

Dachbegriinung ist zuldssig.

S 2414)
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Am groflien
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Teil B Nachrichtliche Hinweise

Oberbodensicherung und Erdaushub

Oberboden und Kulturfahiger Unterboden sind geman DIN 18815 zu
sichern. Der anfallende Oberboden ist auf dem jewesiligen Grundstiick
aufzutragen, Erdaushub ist - sofern er unbelastet ist - auf den
Grundstiicken soweit mdglich wiederzuverwenden.

Sicherung der Lufthygiene- Rationeller Umgang mit Energie

Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie i. S. d.
rationellen Umgangs mit Energie sollen emissionsarme und
rohstoffschonende Heizungssysteme verwendet werden.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind erwlinschi.
Anlagen zur Sammlung u. Verwendung von Niederschlagswasser

Die Brauchwassemutzungssysteme sind gemaf DIN 1886 zu errichten.

Die Trinkwassernachspeisung muf der DIN 1988 entsprechen. Eine
unmittelbare Verbindung des Rohrleitungsnetzes fur Trinkwasser und
Brauchwasser ist gemafd DIN 2001 nicht zuldssig. Der
Regenwasserspeicher mul mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der
an den &ffentlichen Kanal anzuschlieRen ist. Bei Erd- und
Kellerregenwasserspeichern muR der Uberlauf Uber der
Rickstauebene der &ffentlichen Kanalisation liegen. Die
Brauchwasserzapfstallen sind mit einem Hinweisschild kein
Trinkwasser zu kennzeichnen

Steliplatze fiir KFZ

Die Stellplatzsatzung der Stadi Idstein ist verbindliche Grundiage flr
Anzahl und Ausfihrung von KFZ- Stellplatzen.

- Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004(BGBLI

Baunutzungsverordnung (BauNVQO 1890) in der Fassung der Bekanntmachung vom
o 23.01.1990, BGBI. 1 S. 132, zuletzt gedndert durch Art 3Gvom 22 April1993(BGBI. |

211 Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04. 2005 (GVBI. 2005 |
1 S. 142) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.11.2007 (GVBLI S.

Hessische Bauordnung(HBO)vom 18.06 2002(GVBI. | $.274) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 06.09. 2007 (GVBLI 5.548)

sy HOollgraben

6. ANDERUNG DES

zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585, Nr. 51)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.1 v. 1991 5.58)

Hess. Naturschutzgesetz, neugefasst durch Bekanntmachung vom 04.12.2006 GVBL

BEBAUUNGSPLAN
In der Eisenbach
STADT IDSTEIN

| 2006, 619; zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2007 ( GVBL | \
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1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung am 26. Mirz 2009 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
am 20. Juni 2009

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Der Planvorentwurf wurde nach éffentlicher Bekanntmachung am 20. Juni 2009 in einer
Biirgerinformationsveranstaltung am 01. Juii 2009 vorgestellt.

3. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Planentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung am 24. September 2009 in der Verwaltung in der
Zeit vom 02. Oktober 2009 bis einschl. 03. November 2009 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

4. Beteiligung der Behtrden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB:

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfoigte am 22. September 2009 mit einer Frist zur
Abgabe der Stellungnahmen bis spatestens zum 30. Okfober 2009.

5, Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
Der Beschluss iiber die Abwagung der im Rahmen der Anhérung vorgefragenen Anregungen und der
Satzungsbeschluss erfolgten in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am 10. Dezember 20089.

b

G. Krum
Birgermeister

Bestatigung der Vermerke 1.-5.

Idstein, den 12. Januar 2010

6. In-Kraft-Treten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan wurde am 03. Februar 2010 ortsiiblich bekannt gemacht

Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. /\@ \/\/
/’— L

G. Krum
Blirgermeister

Idstein, den 4. Februar 2010

Ubersichtslageplan
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PLANUNGSGEMEINSCHAFT ~ sremseraer up screu
Allger Weg 22 56642 Knuft tel: 02652/ 928115
hassauersirasse 2 65597 Dauborn tel.: 0643875178
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