: i i Aufstellungsverfahren
Textliche und zeichnerische Festsetzungen stellungsverfahre
2. Art der baulichen Nutzun ; . . 7
0. Darstellungen der Flurkarte (89 (1) Nr. 1 BauGB e 8. Mepidor Laulichen Naivig 33 Maximal zul. Geschossfliche in 90 TERe I Eetnen) TH 290 | | 63 Erhaltung von Baumen
(keine Festsetzung) : (§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 - 20 BauNVO) e B i GF 1.800 z.B. 290 m U.NN ®
g und §§ 11 BauNVO) Quadratmeter (z.B. 1.800 m2) : siehe Tabelle 1, Spalte 7
3.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist als siehe Tabelle 1, Spalte 3
2.1 Sondergebiet (§ 11 BauNVO) l:ltt:chz?grgnge fttfs’cges[_t_alt;t,hsowei’ij dg Fe:tlegungen 3.4 Bei Grundstiicksteilungen in den Sig \Igllirdh%gmsssen: ciniien
( o Zweckbestimmung: SIEFECRYED Al i S IE NS ES Bl 655- MI-Gebieten darf eine Grundflachenzahl el Flachdachern an der hochsten - . ; s
i SRR = "Sozialpddagogisches Zentrum Kalmenhof" flachen, sowie die der HBO, nicht zu einer von 0,5 nicht tiberschritten werden. schattenwerfenden Kante (s. Skizze 1), o Téefgarillgerr:ube'rdgcktfllngen Sid a:f Grurtwfllzlache d Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch
mit parkartiger Struktur niedrigeren Ausnutzung zwingen. bei Sattel-, Mansard- und Walmdachern an der ;uajrftrérr?;lt:nmlt epflanzungen) herzustellen un die Stadtverordnetenversammlung gefasst, am 09.09.2010.
(i ! iR ; Traufe (s. Skizze 2). b
o FlurStUCksnummer, 21/2 Hinweis: 3.2 Maximal zul. Grundfléche in %0 MaBXlrgale\//\r}IZahl (:fr VO"geSChOSSG I" A A A I A A S A DerAUfStellunngeSChluss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde
B. Fl. St. Nr. 21/2 Die Bezeich B. SO-1ind Quadratmeter (z.B. 925 m2,) Gl oo i B L Hochste, schatienwerfende Schnittpunkt AuBenwand v . ortstiblich bekanntgemacht, am 22.09.2010
ST besos L il an g s siehe Tabelle 1, Spalte 2 siehe Tabelle 1, Spalte 4 Kante mit OK Sparten ; 6.5 Hinweis: . : s :
0.3 vorhandenes s e L L o ’ # Es wird angestrebt, den Wérsbach innerhalb der : . : ; s
. Kennzeichnung der Uberbaubaren Flache Pl : ; Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde
Gebaude |:l:| 4 e y ¢ Griinflache (s. Ziff 6.1) freizulegen und nach i Hsiiblich b + h 14.03.2011
und der Zuordnung von Festsetzungen. v Dachhaut OKFF : Méglichkeit naturnah zu gestalten. Das soll auf der i ortstiblich bekanntgemacht, am 14.03. 3
: :: ¢ Grundlage des Hess. Wassergesetzes erfolgen. : e ’ : i y
; i Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in
. . 1 2 3 4 5 6 7 8 : R e e e e s der Zeit vom 23.03.2011 bis 26.04.2011.
2.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) A
Mi tiberbaubare max. GR |max. GF | max. Voll- |Bau- |Dachform Traufh6he |Firsthdhe Skizze 1 Skizze2 | 7- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und it -
Die Nutzungen nach §6 (2) Nr. 6, 7 u. 8 Fldch 2 2 ochiosse | welse Teil B THm G.NN |FH m Gi.NN zur Entwickiung von Natur und Landschaft Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen acho L L g S. 16l = = (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) ortstiblich bekanntgemacht, am 07.06.2013.
Teil A und Vergnligungsstattten) sind nach §1 (5) sO1 2194 5924 {1 o MD/SD S. Bestand | s. Bestand : :
H BauNVO nicht zulassig. SO 2 1062 2867 m Po) WD s Bestand |s. Bestand 3.6 Firsthohe (Hochstwert) _ Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in
PlanungsreChtHChe FeStsetzungen z.B. 307 m . NN FH 307 71 Bodenversiegelung der Zeit vom 17.06.2013 bis 19.07.2013.
Die Ausnahme fiir Vergniigungsstétten nach SO3 1381 3729 m 9 WD 280 283 siehe Tabelle 1, Spalte 8 : : s 2
§6 (3) BauNVO ist nicht zuldssig (§1 (6), Nr.1 SO 4 544 1469 ] o MD/SD S. Bestand | s. Bestand Dledb?festlgte_nkFlacher} ‘_(ﬁtellp::alt"zer,l Zu;ahrtent elfc.) Die Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte,
BauNVO . y B e . : : - sind als "versickerungsfahige" Flachen herzustellen, am 25.03.2011.
1. Geltungsbereich ‘gg .-g.r FE X F T AT T ‘1'2‘2: L’ r lggggr g ..Irl.lr T .9 T va'g';‘z'g' C ‘Er _é’f‘s;{a;ﬂg’;? S.r 'stza'gggi Ble :lrsthfohe wird nur bei geneigten gl?%parren soweit betriebsbedingt keine abdichtende
(§ 9 (7) BaUGB) e i O G g e g G g S f..r..r:r..rr.-r,.r I"J'I;l'."l.f.d aeherm eStgesetZt' Ee;eSt'gung e];fpr?erlBlc'?D;ISt't t é 5 d . x D!e Beh('jrdenbetei"gung gem. § 4 AbS 2 BaUGB erfolgte’
Grenze des raurlichen Geltungs- . 3 P " Mi1 920 2484 1] o SD S 37 St 3.7 S : aflr geeignet ist z.B. Pflaster mit einem niedrigen am 10.06.2013.
: ? 2.3 Hinweis auf mégliche Baukérperstellungen Sie wird gemessen: Abflussbeiwert.
bereichs des Bebauungsplans sowie (keine Festsetzung) Mi 2 941 2541 1] o SD 8. Bestand | s. Bestand bei Sattel-, Mansard- und Walmdachern
seiner 1. Anderung Mi 3 787 2125 i o FD 297,5 - am First (s. Skizze 1). SHime Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
MI 4 230 690 m o SD/WD s. Bestand | s. Bestand die Stadtverordnetenversammiung, am 12.09.2013.
Hinweis aufiden Infalt der l Mi 5 65 150| s. Zeichnung| o FD* 287,5" 287,5* 3.7 Hohen im MI-1 Gebiet 8. g:gﬁ:::gi“:g Stadterhaltung und zum
3. A.nc:]eruan £ d?; = TCHEEITeR Wi b * Im MI 5 - Gebiet ist auf dem vorh. Turm nur ein Satteldach zulassig. Fiir den Turm gelten die Bestandshohen fiir Traufe (OKFF = Oberkante FertigfuRboden) (89 (6), § 172 (1)BauGB) Die Bekanntmachungen erfolgten in der Idsteiner Zeitung.
textlichen Festsetzungen TSt - — )
\c/
70/2!,___1 v B A 6 " 8.1 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz
Pl 371 x > 2 = 32 273,0 : Sl S
sl e ) TH unterliegt (nachrichtliche Ubernahme S ;
5 - o 367715 A % >, —— nach §9 (6) BauGB). Ausfertigungsvermerk:
67//6 = ' 264,0
= ~ 6246 8.2  Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
< R— | """ g e - e des Gebietes auf Grund seiner den hierzu ergangenen Beschliissen der
= i s e s e Stadthalle stadtebaulichen Gestalt Stadtverordnetenversammiung iibereinstimmt und dass die fiir
= i - (Erhaltungsbereich nach §172 (1) Nr. 1 die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
= - \ 26530 m g NN. 266,00 m . NN. BauGB) eingehalten worden sind.
' s O o i 3 4. (Biaugren_gen, liberbaubare
+ A Systemschnitt SO - 6 Gebiet rundstiicksflachen
i i 31 ;
; i‘., % f ”,t . | o gangoN)r' e 9.  Wasserflichen und Flichen fiir die Id?tem, den 13. September 2013
< . ) Wasserwirtschaft A o
g ¥ e ! (§9 (1) Nr. 16, und (6) BauGB) {(} \J\V
] i 4 », ' : > w 41 Baulinie e
: 1 R - N (§ 23 (2) BauNVO)
75/1 \ 5 16 L 9.1 " . G. Krum
: ] = 2 Wasserflache (Wérsbach) Biirgermeister
s _
- 314 =
] A = 42 Baugrenze
2 i f % \ 26 26 - (§ 23 (3) BauNVvO) @ :
Hinwers auf den Bebauungspla L e : 18/3 2 ; K,E’,g;ﬁﬁg?ﬁ,mm“"gsgeb'et ®
o {
. ”4 oherplatz” 1 4 i s Ml 4 312 Rechtskraftvermerk:
4 ded N A * ¥ hu mamea, i 4.3  Uberbaubare und nicht Giberbaubare 9.3 Im Uberschwemmungsgebiet sind _ i
§ % e I Grundsticksfléchen Bauwerke in hochwasservertraglicher Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanrg?tmza;;yng gem.
L - - @ M1 5 P s Form, d.h., es darf kein Riickhalteraum § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am: A7, 09. 2043
, 1113 _ Nicht tiberbaubare Grundstlicksfléche ® PY verloren gehen, zu errichten. Das kann z.B.
S o - Uberbaubare Grundstticksfléache in Form einer Aufstdnderung, Herstellung trmber 2043
T E)18/5 1/1 flutbarer Keller oder eine Gebzude- ldstein, den A4 Septembev 2
= A : St konzeption, die eine Flutung der \ o
e “ 18/ - 5 Erdgeschosse im Hochwasserfall i \l'l\’/ /
O) : S04 : o ermdglicht, erfolgen. ‘
L 5.  Verkehrsflachen und Stellplitze =
) g e © (§9 (1) Nr. 11 u. 22 BauGB) Geléndeanschiittungen sind grundsétzlich G. Krum
: F| 1 9 ’ i ni 9 nicht zuldssig. Das gilt auch fur die Biirgermeister
5 N : """"-“""'""""_ (4B) " i Griindung von Bauwerken und fiir den Bau
. ( : § 18/6 TGHE-Q 5.1 offentl. Verkehrsflache von Zuwegungen, Stellplatzen und
% = 4O StraRen.
- |
5 = & ] MI3 /7 18 : . -
\ : : 52  private Verkehrsfliche Teil B -Bauordnungsrechtliche Rechtsarundlaaen
5 . O | Festsetzungen (ss1 Heo)- echtsg g
R 1 § ’ 4
= , Kalmenhof = i ° 5.3  Anschluss an die 6ffentl. Verkehrsflache 1t  Zulscside Dachk
o 3 A8 aimennot ‘ | : 2 . e % . uldssige Dachform
8 | 10 A8 8 5 : ; s weitere Anschliisse sind zulissig. /[ jeweils bis zu einer Neigung von 40°, bei
e >y 11 ~ 1), : ; : 1§} e 1 G Flachdachern 0 - 5° (s. a.planungsrecht. it : i
B ARAE g8 @  § E | R N g B NF - T ( : ¢ Baugesetzbuch (BauGB), in der fiir den Plan Bundesimmissionschutzgesetz, in der fiir den Plan
Fara / : . ; \ Festsetzungen, "Tabelle 1")
£t EEEEEE & i ) | . 5.4  Flache fir Stellplatze r geltenden Fassung geltenden Fassung . 3
, / i 4 ' 8 _4 » (§ 9 (1) 22 BauGB) St Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Hessische Bauordnung (HBO), in der fir den Plan
3 RRRRRRRREEE, : > " . Satteldach SD Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - geltenden Fassung :
5 : tERitLE ~ : / : P % w & W Fur weitere Stellpldtze gelten die BauNVOQ), in der fiir den Plan geltenden Hessische Gemeindeordnung (HGO), in der
/ LARRARRR R i : ) ‘ 3 52/2 2/ Regelungen nach §12 BauNVO. Fassung : fir den Plan geltenden Fassung
: U 87 _o i Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@) , in Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), in der
3 LY % N\ ~ X o2 » 55 EEsReti T S Wellmedagh WD der fur den Plan geltenden Fassung fur den Plan geltenden Fassung
: L : 3/2 "~ (§9(1)Nr. 22 BauGB) - ' 16 Planzeichenverordnung, in der fir den Plan Hessisches Wassergesetz (HWG), in der fiir
SO 2 : O 52/1 4/1 & Fiir weitere Tiefgaragen gelten die = geltenden Fassung den Plan geltenden Fassung
6(\«\ Regelungen nach §12 BauNVO. Mansarddach MD
o A =
' @ , z {§ & 5 @ 6. Grinflachen, Anpflanzungen von Biumen, Hi i EE LT TT T L
i § S { Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und e =B Inweis: N / ::
‘ 3 g;'r“g;;ﬂgg"vg‘; o e rde Die von der 1. Anderung des Bebauungsplans betroffenen  # G
&\ sonstigen Bepflanzungen und Gewassern Festsetzungen sind mit dieser Umrandung gekennzeichnet.  #wrrrrwrrrs
: &% (89 (1) Nr. 15, 25 a u. b und Nr. 20 BauGB) 2. Farbe der Dacheindeckung
SO 1 ) Die Dacheindeckung muss bei geneigten Dachern
- . - 6.1 Private Griinfliche mit grauem bis anthrazitfarbenem (RAL 7016
17 206D Zweckbestimmung "Parkanlage” vergleichbar) Material erfolgen.
177 m & 3. Farbgebung der Fassadenflachen
20 © S o B B B B B G B R G Zulassig sind alle "Erdfarben” in Pastelltdnen. Weil
i) 2 % 6.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen . : eshlialer gEBeeeneRzieon Aol
g d fiir die E Baumen, i :
o 2y - - : o L e T * 4. Die nicht Uiberbauten Grundstiicksflichen sind als -
50/1 # e : Griinflachen anzulegen und zu unterhalten stadt Id stel n
p L
= E ]
i Q ; Durch Pflege— und EntwicklungsmaRnahmen ist der L g g g S O S S S S P S )
" Baumbestand zu erhalten bzw. bei Verlust zu ergénzen. * = . = T L]
180 = : [=] 50/2 p : » Teil C - Hinweise und Ubernahmen .
N ¢ Bei der Durchfiihrung von Vorhaben, innerhalb der # — ; : .
Kalmenhof 47 ] ibeibaubaich Srundstiikeibshon, Kenmcm dayen ’ Der auf den historischen Stadtbereich von Idstein, ’
204 ¢ = 2 #  zurlickgehend auf das hohe Mittelalter betreffende Teil ! 1] "
. ] L K " : betroffene B&dume und Bepflanzungen entfernt werden. ¥  im nord6stlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans : Be ba u u n g S p I a n Kal m e n h Of
— - & i Das Verhailtnis von Vegetationsflache (Rasen : ist dauerhaft besiedelt und birgt in seinem Boden Fl A
oy Planzfizichen, efc.) ung versisgalier Fighe (z’ B #  zahlreiche archéologische Denkmaler. Es muss deshalb : 1 An d e ru n g
; auBerhalb derz Ubérbaubaren Grundstﬂcksﬂécl:\eﬁ : g%mlt gfargct;net(jwe;de_q, d.asssc_iurcthrdat;ezetz)n 2 ¢ =
: PeRadiicic eyt SuusidelbEl sl W (Shieh) i g ﬁDeSrZr?g aof eend:cltrzide rz:aTstijlptnvierg:r? k6nn:ﬁ Die :
e : nicht zu Ungunsten der Vegetationsfléche verandert ’ Agn R 2 o e 4 M. 1: 1.000 Bearbeitet: SG 42/1
188 203 X ¢ werden. AuSTEnemmen davenisidss S66 - Ghict #  Schutzwiirdigkeit dieser Denkmaler ergibt sich aus z . . . =
™ 5 : ; 9 : # dem § 19 HDSchG, so dass samtliche geplanten p
46 , g ¥ Erdeingriffe deshalb einer Genehmigung geméaR § 16 ] ; ; .
N 45 . Als Grundlage der Beurteilung gilt der Plan vom ’ HDScth P g S § . Magistrat der Stadt Idstein Fertigstellung: | 18.03.13
189 191 P 14.05.07, er ist der Begriindung dieses ¢ F] 01.06.13
3 © # Bebauungsplans als Anlage 6 beigefiigt. : # 5 SOk
g s A # Inder Stellungnahme des RP - Darmstadt vom : Koénig-Adolf-Platz 2 Anderung / 23.07.13
@ : Hinwerse: : 06.04.2013 wurde darauf hingewiesen, dass dem ‘ 65510 Idstein Ergdnzung Sk
J A — Ce——— < Ka}_mpfmlttelragmdlenst keine Erkenptmsse tber ] 17.09.13 ergénz. Verfahren
# ; s  Mmogliche Monitionsbelastungen vorliegen. Sollten ’ Tel.: 06126-78-0 Fax. 06126-78-280
] Baumbestand sind nach den anerkannten Regeln, z.5. kampfmittelverdéchtige Gegensténde bei Bauarbeiten : el.: -/ o~ ax.: -/0-
| : ZZ’ is' 7;; g;’g‘;’;’fuf/y;iz Z;’UF ifggggggjgggsgﬁ;ﬂ : gefutnd%n werden, ist der Kampfmittelrdumdienst zu p
é e verstéandigen. ¢
100 m : aurchzufiihren. : - F]
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