Stadt Idstein
Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan
»Kalmenhof“

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt geméf § 10 Abs. 4 BauGB die Beriicksichtigung
von Umweltbelangen und der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Bebauungs-
planverfahren dar.

Wenn nach der Abwégung anderweitige Planungsméglichkeiten gewahlt wurden, erfolgt
dazu eine Begriindung.

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung der Stadt Idstein. Das Planungsgebiet ist
iiberwiegend bebaut. Der Bebauungsplan ermdglicht in Teilbereichen eine Nachverdichtung
und Nutzungsénderung. Als weitere Maflnahme der Innenentwicklung gilt die Anpassung
des Planungsrechts an die bereits durchgefiihrten Vorhaben.

Der Bebauungsplan wurde nach §13a BauGB, im beschleunigten Verfahren, aufgestellt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Eine Umweltpriifung (§2 Abs. 4 BauGB) und der Umweltbericht (§2a BauGB) sind im be-
schleunigten Verfahren nach §13a nicht erforderlich.

Die fiir die Stadtentwicklung wesentlichen Umweltbelange wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplans wie folgt beriicksichtigt:

die vorhandene parkéhnliche Struktur des Kalmenhofgelandes wurde durch die Festsetzung
eines Sondergebietes "mit parkdhnlicher Struktur" sichergestellt,

eine Teilflache des Geltungsbereiches wurde als private Griinfliche mit Zweckbestimmung
"Parkanlage" festgesetzt,

fiir den Baumbestand, auf den nicht {iberbauten Flichen des Geltungsbereiches, wurde eine
Bindung zur Erhaltung festgesetzt,

fiir eine Teillange des Worsbaches wurde die Renatuierung festgesetzt.
Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplans wurden von der Offentlichkeit gegen einige
Festsetzungen Einwénde erhoben. Das waren im wesentlichen:

die Festsetzung einer 6ffentl. Verkehrsfliche im Ubergangsbereich zwischen Kalmenhofge-
lande und Tiefgaragenzufahrt zur Stadthalle (s. Ziff. 3.1 der Begriindung zum Bebauungs-
plan),
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die Erhaltung und die bauliche Erweiterung des ehemals als Trafo genutzten Turmes, Ecke
Frolenberg / Obergasse (s. Ziff. 2.2.2.1 der Begriindung zum Bebauungsplan),

die Festsetzung des Erhaltungsgebietes im Bereich Frolenberg / Obergasse (s. Ziff 5.1 der
Begriindung zum Bebauungsplan).

Diese Einwénde wurden unter Beriicksichtigung der angestrebten stéddtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung (§1 Abs. 3, 5 u. 6 BauGB) gemil § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abgewogen.
In der Begriindung des Bebauungsplans wurden die zu den betreffenden Festsetzungen fiih-
renden stddtebaulichen Belange in vertiefender Form erldutert.

Die Behordenbeteiligung hat zu keiner Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen gefiihrt.
Sie bezog sich im wesentlichen auf einige redaktionell zu beriicksichtigende Planinhalte.

5 Nach der Abwégung gewéhlte anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung hat nach erfolgter Abwigung keine ander-
weitigen Planungsmoglichenkeiten erforderlich gemacht.

Idstein, 19. September 2008

K Sr

G. Krum, Biirgermeister
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