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Rechtsgrundlagen 1.3 Oberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 1.6 Anpflanzung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) f) Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind auBerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert SalNvo) . 1.6.1  Je 6 Stellplétze ist mind. 1 Laubbaum der nachfolgenden Artenliste mit einer unbefestigten Baumscheibe Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
St d t I d t 7 K t d t durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) 1.3.1  Fur das Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel gilt: Die zulissige Grundfliche darf durch die : von 4 m? bis 6 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anordnung obliegt der Verbotstatbestéinde nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
5 it i i - - " Freiflachenplanung. Die im Bestand vorhandenen und zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume kdnnen zur Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
a s e I n L) e rn s a Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ?;undf}l}éiwen vond Stellplétzen dfmt |hren Zufahr(:en th: %u elr:r Gr-undﬂic:en.zat\hl vo(r; GRZB 1’10 ¢ Anfechniing gebracht werdsn g
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), VRGFEGIATEN Werten, Wenn dless In wassercurchieseigar -Gallwsise, Delselgl werien, 2.5. & ' 37  Hinweise Deutsche Bahn AG
wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Porenpflaster. Artenliste (Artenempfehlung): Abstimmung bei Baumalinahmen
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Hochsts Mindestof] — B. STU 1820
' Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gendert durch Artikel 1 des Gesetzes 1.3.2  Fur das Mischgebiet gilt: Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflichen von Stellpl&tzen mit ihren (Hochstéimme, Mindestpflanzqualitét: 3xv., m.B., -20 cm) Alle BaumaBnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Soliten
vo rh a be n bezo e n e r B e ba u u n S I a n 933:-31 3202023 g(,;VB| S. 378 o S S ° oo Zufahrten bis zu einer Grundfidchenzahl von GRZ = 0,95 dberschritten werden, wenn diese in Acer campestre - Feldahorn Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der Bauherr darauf
vom S1.89. ( T ) wasserdurchléssiger Bauweise befestigt werden, z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Acer negundo - Eschen-Ahorn hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss. Es wird darauf hingewiesen,
Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster. Acer platanoides - Spitzahorn dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den Vorschriften des
Alnus incana - Grau-Erle allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige &ffentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts)
Zeichenerklarung 14 Zulassigkeit von Garagen, Stellplétzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Cadiarna v * BasiCabtania einhalt und die &ffentliche Sicherheit - eben auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird. Die
T T Nim Abs. 5 BauNVvO) e . spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind der DB Netz AG auf jeden Fall zur
H arpinus petuius - Fainpuche
Kappus-Anlage / Am Bahnhof 1" 2. Anderun vt % Ciopem
= S-S 5 — Flurgrenze und auBerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, soweit dies mit den ry ) Abstandsfiichen
Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung vereinbar ist. rrexinids excelsior - Esche
Flur 8 Flurnummer Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche Die Abstandsflachen geméR LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind
4_27 Flursticksnummer 15 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Prunus padiis - Traubenkirsche einzuhalten.
——T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.5.1  Malgebliche AuRenlédrmpegel, Larmpegelbereiche Quercus cerris - Zerr-Eiche Oberleitung
) . ) . . . Quercus pubescens - Flaum-Eiche
- Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden mit schutzbedtirftigen Aufenthaltsraumen sind die S— Sifiotartinds Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Es wird ausdriicklich auf
Planzeichen Aufienbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - e S oy die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hingewiesen und die hiergegen
5 Art der baulichen Nutzung_ Teil 1: Mindestanforderungen“, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische ilia platyphyllos =Rolmel-LInde einzuhaltenden einschragigen Besﬁmmungen. Die Standsicherheit und Funkt|onstucht|gke|t der
D Nachweise der Erflllung der Anforderungen", auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan Auf die Grenzabstande far Pflanzungen gema® §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und -anlagen, ist stets zu gewéahrleisten. Der
;111 A Mi Mischgebiet dargestellten mafRgeblichen AuRenldrmpegel La bzw. Larmpegelbereiche LPB, die gemaR Tab. 7 der DIN ) ’ Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV - Speiseleitungen und zu
é\@\& uf der Au 4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind: 1.6.2 Je Baumsymbol (Anpflanzung) ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum gemé&R Artenliste unter Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.
) . . . Ziffer 1.5.1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Anpflanzungen auRerhalb zusammenhangender
~ SOEH Sondergebiet Zweckbestimmung groffliachiger Einzelhandel Zeile Larmpegelbereich MafRgeblicher AuBenlarmpegel (Lg/ [dB(A)] . d N e .p 9 . 9 . Sicherheitsabstinde
Pflanzstreifen oder gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe von 4 m? bis
M 1 | bis 565 6 m? je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung der festgesetzten Baumstandorte um bis zu 5 m ist Oberleitung
o 44 4 o MaR der baulichen Nutzung 2 [ 56 bis 60 zuléssig. _ , o i
g O Flur 8 2 Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der N&he unter Spannung stehender, der Beriihrung
g GRZ Grundflachenzahl 3 it 61bis 65 1.7 Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Gerliste und andere
® g 4 v 66 bis 70 L . . . . Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 5,00 m
frEEd] — Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bdume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind , . ,
23 2 v r 1kl 6 dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit einheimischen sinzialien (DIP! BH 60122-1 (VRE, 0115-3). Der Mindestabstand won Bauwerksn i denbahrisigenen
46 38 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf in m iber Bezugspunkt (vgl. Ziffer 1.2), hier: . . g . p 9 . gaes P 9 15/20 kV-Speiseleitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.
17 6 \ 76 bis 80 standortgerechten Arten innerhalb einer Frist von einem Jahr vorzunehmen.
¢ : 7 viI > 80° Gleisbereich
o f OKGeb. Oberkante Gebaude . 1.8 Zulissigkeit von Vorhaben (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)
g o T : fur maBgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der drtlichen _ o i _ Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher N&he zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
TH Traufhshe (Schnittkante verlangerte AuRenwand - Oberkante Dachhaut) Gegebenhelten festzulegen im Rahmen der festg;esetztenul\lutzungen SMdinte _SOIChe NefnsbenzlResig, 2t cenca Duesiahning Sich BaumaRBnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabsténden
der Vorhabentréger im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. . ieben. Wah B o Glei N ) . .
Q MaBgeblicher Auienlérmpegel/ Lirmpegelbereiche nach DIN 4109, 1. OG tags zwingend vorgeschrieben. Wéhrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieRlich
L. _ Gefahrenbereich) im Abstand von 6,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten. Wenn Sicherheitsabsténde
N Bauweise, Baulinien, BauQrenzen 2 ;. . . zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden mussen, sind nach Art der jeweiligen Gefahrdung
? 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften . , : .
geeignete Manahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren.
46 Baugrenze (Satzung geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
9 Einsatz von Baukrdnen und Bauwerkzeugen
0 1 . D ; .1HBO
Wilhelm-KappUS-Wegm —i Uberbaubare Grundstlicksflache = achgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr ) Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeréiten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
~ ‘ .
@ = Y nicht tiberbaubare Grundstiicksfiche ’ Flachdécher und flach geneigte Dé&cher mit einer Dachneigung bis 15° sind mit einer extensiven Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angeh#ngten Lasten oder
o \ \
= %z ® - o— | — ' Dachbegriinung zu begriinen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum herunterh&ingenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachfléchen fir Belichtungszwecke oder zur Installation technischer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
Verkehrsflichen Anlagen). dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der
29 Pkw-Stellplatze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO) DB Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen; hier: mindestens Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
‘ PKW-Stellplétze sind in wasserdurchldssiger Bauweise z.B. als wassergebundene Wegedecken, Bahnerdung wird hingewiesen.
weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen. . . . .
-_a o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e ‘ g 4 i . Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der
O DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maBstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
. . . . s vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ° °
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ! Einfriedung
3.1 Stellplatzsatzung
Anpflanzung von Laubb&umen Die Bauherren von an die Bahn angrenzenden Grundstiicken sind angehalten, ihre Grundstiicke im
{ Die Garagen und Stellpldtze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die Vorschriften der Interesse der ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf ihren Grundstiicken
Erhalt von Laubb? Stellplatzsatzung der Stadt Idstein in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt. verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolites Betreten
I au \ S
.. s . men —— —_— 4 Satikemaisihuts und Befahren von Bahngelénde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
q S k enkmalschu . . e . . _—
" Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von LPB Il 60<... <= 65 dB verhindert wird. Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht
b | m Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen W LPB IV 65<...<= 70 dB Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gema® VDE-Richtlinien
BN LPB V 70<...<=75 dB Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettrests) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21 vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten
B iber 75 dB bis 80 dB . ;
Sonstige Planzeichen ‘ : ei ‘ S - | HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauhern bzw. seiner
i oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 Rechtsnachfolger.
\ r_--_'| o . ( HDSchG in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
I::II Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes { ) Bepflanzung
L____ Iy | des Fundes zu schiitzen.
; Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaR3es der baulichen Nutzung 8.8 Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen
! Die Brauchwassernutzsysteme sind gema® DIN 1986 zu errichten. Die Trinkwassemachspeisung muss missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese
] | der DIN 1988 entsprechen. Eine unmittelbare Verbindung des Rohrleitungsnetzes fiir Trinkwasser und Absténde sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) sténdig zu gewshrleisten. Der
Sonstige Darstellungen ' Brauchwasser ist gemaf DIN 2001 nicht zul4ssig. Der Regenwasserspeicher muss mit einem Uberlauf Pflanzabstand zum Bahnbetrlebsgelénde ist entsprechend der Endw.uchshtShe zu wéhlen, SO\./velt vor1
6 Bemafung (verbindlich) ausgestattet sein, der an den &ffentlichen Kanal anzuschlieRen ist. Bei Erd- und besteh:ndir; Anpﬂan"zunger;. Beemt;échtlg:ng:n des ElsenZahr;betr{?bfs ur;d deBr -V;rkfe:rs.sw\t}erhelt
t=A Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf Giber der Riickstauebene der &ffentlichen Kanalisation Hasge er.1 nr?en, ESESN CIRSE BIERISCS angepa‘sst OERI hesaligh Warden. el el |:|n "erzug
® . ) . L L . oy ) . behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
) liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild ,kein Trinkwasser* zu kennzeichnen. . .
x o4 Hohenpunkt (Bestand) in m tiber Normalnull (NN) zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.
3.4 Verwertung von Niederschlagswasser Dach-, Oberfi&ichen- und sonstige Abwésser
Nutzunasschablone 34.1 .Gemél-z §55 Ab.s. 2 Satz 1 WHG:.Nlederschllagswasser soll or.tsnefh versickert, v‘emesialt oder direkt ode'r Dach-, Oberfléchen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Giber Bahngrund abgeleitet werden. Sie
. 4 Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit sind ordnungsgemaf in die &ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnghe kann nicht
‘b - . . ) . . 0 »
L el P ‘ | dem weder wasserrechtliche noch sonstige ¢ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse dirfen durch die BaumaBnahme, Baumaterialien, Erdaushub
Nr. Baugebiet GRZ TH OKgep. Belange entgegenstehen. etc. nicht verandert werden.
@ SOk 0,6 6,0m 9,0 m 34.2 GemaB § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei Inissionsn
e der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
@ Mi 0,6 22,25 m Zifferg1.2 9 ! entgegenstehen. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
—— | . .
Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. ‘ . Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe zB. durch Bremsstiube, elekirische
3.5 Verwendung von erneuerbaren Energien Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
/? 3.5.1 Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wérme- und kénnen.
tg: 1 65<...<= 60 dB ‘ Kélteerzeugung in Geb&uden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir In unmittelbarer N&he unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
s :3652:;:76 5’ (?BB : einen mdglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&uden einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
B P LPB V 70<...<=75 dB i emeuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fir den Geb&udebetrieb wird empfindlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu
! 1 Textliche Festsetzungen B iiber 75 dB bis 80 dB | hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
§ = - 3.5.2 Luftwarmepumpen sind so zu betreiben, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmanahmen vorzusehen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ] i I it ei bzw. vorzunehmen.
S 9 (8 s ) Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile sind im Baugenehmigungsverfahren gemaR DIN Lérn? alusg;h(;nm E_St g emr:fohlesno Id.;ft;varmep umpedn ohne Auliengerdtauistsliung und il siem
111 Sondergebiet groRfiachiger Einzelhandel (SOg) (§ 11 Abs. 3 BauNVO) 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen. menimalen Senallesiungspegeliyon 50-BIA) 2u verwenden. Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen
1 Innerhalb des Sondergebietes groRfl&chiger Einzelhandel ist ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.035 m? Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im S0 Artenschutzrechtliche Hinweise Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeléndes sowie sonstiges Hineingelangen in
Flur 13 Verkaufsflache zuléssig. Zentrenrelevante Randsortimente dlrfen auf maximal 10% der Verkaufsflache Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maRgebliche Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu d?n SRISenREreiCt] «dae Bahnarnlagen Ist gemal § 62 E_BO unz.ulés?lg und durch geeignete ‘und
o angeboten werden. AuRenldrmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B unter Berlicksichtigung der beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wirksame Mafnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschiieen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.
0, J i i i i N . .
o - A i 142 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Gebéaudeabschirmung). Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Keine Beschédigung und Verunreinigung der Bahnanlagen
f q entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden. Punkte zu beachten:
m 1.1.2.1 Die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und v i Festsetz K h S ’ 5okt . . Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen
/? % VerantiguigsstElisn sl unzulEes, on lese.r estsetzung . ann auc ‘ abgewichen ) Yver en, Wenn. zum eitpun es a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten geschitzter oder Fahrzeuge =zu beschadigen oder =zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
% 5 f Baugenehm.l.gungsverfahrens die DIN _4109 in der da"nn gultlg?en Fassung ein anderes Verfahren als | Vogelarten fihren kénnen, sind auBerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren. Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 8ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstarende
2 1.1.2.2 Die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergnligungsstatten sind unzuléssig. Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen Aufenlérm vorgibt. 1 _ oy _ - oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.
R .0 > | b) Bestandsgeb&ude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfihrung von Bau-, Anderungs- und
9 ‘% 1.2 Hbhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 18 BauNVO) 152 Schallddmmende Liftungseinrichtungen “ Abrissmalnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten 3.8  DIN-Vorschriften
o : . . o e . i i ie U i i anwesend sind.
12 2 121 Fur das Sondergebiet groRfiéchiger Einzelhandel gilt: Die Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden (OKeeg) 0 WAtmen mit Lameegeiereichen 2, lll; o, dberwiegend zum Schisfeh gentizt werdsn tnd In Die der Planung zu Grunde gelegten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung Idstein wahrend
%(; wird auf maximal 301,4 m Uber NN. festgesetzt. Die Traufhthe (TH) darf maximal 6,0 m und die ictfmfutzbeddrﬂlﬁten Rél;umen it Sauehrstc;ff ';/e:'[ljfrtauchznder E'::erglequel::e, 's;t dulrch den Einbau von c)Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auRerhalb der Wochenstubenzeit von der tiblichen Dienststunden eingesehen werden.
; : uftungseinrichtungen fur eine ausreichende Belliftung bei ges nen Fenster: n zu sorgen.
& % 4 . Oberkante Gebéude (OKgep,) maximal 9,0 m, gemessen Uber OKgg, betragen. RGeS g ene goelgesciiosse SISAgS g Fledermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufithren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten. 39  Bodenschutz
B - ; iat qilt D ; ; ; Von dieser Festsetz kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB hmsweise abgewichen werden, im
& E 122 Fur das Mischgebiet gilt: Die Oberkante Erdgeschoss-Fertigfuboden (OKgrg) wird auf maximal 302,0 m on dieser Festsetzung kann gemaf § 3 9B Aishalmswelse Sbgewic e d)Hohlenbaume sind ganzjshrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzrlickschnitt durch einen I . y o d
- Rampe A tiber NN. festgesetzt. Die Traufhohe (TH) darf maximal 22,25 m, gemessen (iber OKzpg, betragen. Die Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall aufgrund der Bauweise der , i , i} ) Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestell, ist das
\ D J ’ FB: . . . . . . . Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschiitzten Tierarten zu tberpriifen. . - D dt. Abteil IV U It Wiesbad D t VWi 41.1 Grund
- - — m— zulassige Oberkante Gebéude (OKg,) darf im Baufenster A maximal 30,0 m und im Baufenster B Gebaude die erforderliche Raumbeliiftung durch Luftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise) Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung mwelt Wiesbaden, Dezerna i 41.1 Grundwasser,
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem - ! . N i . i _Mail: Wi
der Hessischen Verwaltung for Bodenmanagement und Geoinformation. 5 10 15 20 25 30 35 40m maximal 25,5 m, gemessen iiber OKgg, betragen. hergestellt werden kann. e)Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu erhalten. Bo.denschutz, Kreu.z.berger Ring 17 a/b (E-Mail: grundwasser.boden-wi@rpda.hessen.de) 65205
é/x \ \ ® D O e ] Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu treffen. Wiesbaden, zu beteiligen.
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Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsheschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammiung gefasst am 15.07.2021
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 11.11.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 11.11.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.11.2022
bis einschlieflich 23.12.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am 16.06.2023
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.06.2023
bis einschlieflich 28.07.2023

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

Nt 422072

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der ldsteiner Zeitung bzw. im Wiesbadener
Kurier / Untertaunus - Idsteiner Land als amtliches Bekanntmachungsorgan der Stadt
Idstein.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschllissen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass
die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Idstein, denZ2.. A2.2023

die fur

Birgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

AN2.03. 202%

Kraft getreten am:

Idstein, den/[Z-O_S- Jo2¥

0 K/

Burgermeister

Stadt Idstein, Kernstadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

STADT
IDSTEIN

"Kappus-Anlage / Am Bahnhof 1" 2. Anderung

~~~~~~

-----

70
enrippel
9

e\
“Niederauro
A

.5

0

M: 1: 25.000

poMap (CC-BY-SA)

—

enStreetMép—

S

Kartendaten: ©0 MitWirkende, SRTM | Kartendargéilﬁn_g: © dpeﬁTo

u : PLANUNGSBURO
FISCHER

Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Stand: 02.11.2022
13.03.2023
12.09.2023
S t 26.10.2023
atzun
g Projektleitung: Roefing
CAD: Roefing
Malstab: 1:500
Projektnummer: 21-2464




