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Vorgezogene Beteiligung der Behdrden

Die vorgezogene Beteiligung der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
erfolgte:

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB

D Baugrenze

im Rahmen eines Erérterungstermins.am 16.06.2005.
Idstein, den 18. Juli 2006

(@]

offentliche Erérterung und Anhérung im Rahmen einer

Burgerversammlung am 21.06.2005
Anpflanzen von Laubb&umen

Idstein, den 18. Juli 2006:

Hauptsatzung am 23.11.2005 ortstblich bekanntgegeben.
Idstein, den 18. Juli 2006
Der Magistrat
Der Magistrat
In Vertretung
In Vertretung
Pflanz- und Erhaltungsgebote L -
§ 9(1) Nr. 25 BauGB r. H. Koo
Umgrenzung von Flédchen zum Erhalt Bl SR D s:e' at
von B4umen, Strduchern und sonstigen a e
Beteiligung der Offentlichkeit
Bepflanzungen
Die Beteiligung der Offertlichkeit an der Planung gemaR § 3 Satzungsbeschiuf
m Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung (1) BauGB erfolgte durch:
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Stadtverordnetenversammiung hat nach Prifung der
vorgebrachten Anregungen und Bedenkenr den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geméR § 10 BauGB

Idstein, den 18. Juli 2006

Zeichnerische Festsetzungen Ll s
O Aufstellungsbeschiuf Beteiligung der Behorden gbe:ein’:ltimmung mi; 0“9"' ';:t::“' -
] - Die Stadtverordnetenversammiung hat am 12.05.2005 Die: Beteiligung der bertthrten Behérden und sonstigen as der Planung Zugrunaeiiegen taster lag dem
s \‘ Art und MaR der baulichen NUtzung gemaR § 2 (1) BauGB die Aufsteliung dieses Trager sffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB erfolgte:
s § 9 (1) Nr.1 BauGB Bebauungsplanes beschlossen. Dieser BeschluB wurde am durch Schreiben vom 29.11.2005.
\ @ 03.06.2005 ortsiblich bekannntgemacht.
% ~ Mischgebiet Idstein, den 18. Juli 2006
- @06 g ein, den uli
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Der Magistrat

In Vertretung

. H. Kocl

rster Stadtrat :

Offentliche Anhérung

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht hat
nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 01.12.2005 bis

02.01.2006 (einschi.) zu jedermanns Einsicht éffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch
Verdffentlichung in der "ldsteiner Zeitung" gem&R § 12 der

Inkrafttreten

Die Genehmigung bzw. die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB mit einer
Veréffentlichung in der "Idsteiner Zeitung” am 17.07.2006

Katasteramt des Rheingau-Taunus-Kreises am-
vor.

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen

Bad Schwalbach, den ] 8,

Li 2006

ortstiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist somit am 18. Juli 2006
am 13.07.20086 als Satzung beschlossen. RechrvsbndieslompoEsn
Idstein, den 18. Juli.2006 iszimasmvion e
Der Magistrat .
Der Magistrat Der Magistrat
In Vertretung In Vertretu
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Sonstige Hinweise u. Festsetzungen ImReehEsstig
E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
260 il 4
A== MaBRangabe (m) DY. H. Kot . H. Kog|
reter Stadtrat rster Stadtrat
==== Schallschutzwand
Bauhdhen:
T =825m [ :
: Te=45m RECHTSGRUNDLAGEN | :
‘ T8=35m ]
BAUGESETZBUCH (BauGB} 3
\ | Darstellungen der Flurkarte
(keine Festsetzungen)

i.d/F. der Bakanntmachung v. 27.8.1997 (BGBI. |, 8. 2141, 19881, S. 187),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26,4.2004 (BGBI. | 8. 1359),
zuletzt gedindert durch Art. 21 G vom 21.6.26051 1818

VERORDNUNG UBER DIE BAULIGHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
Baunutzungsverordnuing (BauNVD)
O—0 Parzellengrenze vom23,1.1990 (BGB. I'S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von
land (investitio i gs- und Wohnb
vorn 22.4.1993 (BGBI. IS 466)

47

Flurstiicksnummer

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTES

Planzaichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18.12,1990 {BGBI. | S. 58)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 20,12.1976 (BGBI. | S. 650), zuletzt gedndert durch Art. 40 G v. 21. 6:2005| 1818
HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO)
vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274},

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.8.2005 (GVBL. | S. 434)
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1. GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich ist in der Planurkunde gemés Planzeichenverordnung durch eine dicke
schwarze, unterbrochene Linie gekennzeichnet.

Ubersichtsplan (Ausschnitt aus DGK5, unmafstablich)
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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nt. 1 BauGB)

Die im Plan dargesteliten Baufléichen, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren, dienen, sind gem. § 1 Abs. 2 Pkt. 6 und § 6 BauNVO als
Mischgebiet -MI- festgesetat.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO werden die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Pkt. 6-

Gartenbaubetriebe-~, Pkt, 7 -Tankstellen- und Pkt. 8 -Vergntigungsstitten- nicht zugelassen.
Gem#R § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 nicht zulassig

2.2. Hshenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
2.2.1. Geschftshaus mit Wohnnutzung

Die OKFF (Oberkante FertigfuBboden) des Erdg

h des ,Geschiftsh mit Wohnnutzung"
wird auf max. 301,00 m 0.NN. festgesetzt. Die Trauthhe darf max. 22,25 m, die Firsthdhe max. 30,00 m,
gemessen Uber OKFF des Erdgeschosses, betragen.

2.2.2. Lebensmittel-Discount-Markt
Die OKFF (Oberkante FertigfuRboden) des Erdg

h des ,Leb ittel-Di: Marktes" wird
auf max. 301,40 m 0.NN. festgesetzt. Die Trauthhe darf max. 8,00 m, die Firsthéhe max. 9,00 m,
gemessen Uber OKFF des Erdgeschosses, betragen.

2.3. Steliplitze (§ 9 Abs, 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVOQ)
Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfidchen zuléssig.

3. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

im Plangebiet sind aufgrund der AuBengerduschbelastung passive und aktive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.

Zur Festlegung der Anforderungen an die Luitschalldémmung von AuBenbauteilen sind die Baufldchen/
Fassaden nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einem maBgeblichen AuBenlarmpegel zugeordnet.
Die fiir die Berechnung erforderlichen Angaben zum "mafigeblichen AuBenlérmpegel'/Einstufung der
jeweiligen Fassadenabschnitte In die Larmpegelbereiche geméas DIN 4109 sind den kartografischen
Ergebnisdarstellungen der Gutachterlichen Stellungnahme P 05077 (Teil 1 vom 22.8.2005) der

GSA Limburg GmbH zu entnehmen.

Zum Schutz des siidlich an das Plangebiet angrenzenden WA-Gebiets ist eine Schallschutzwand mit einer
Hoéhe von 3,25 m bis 4,50 m festgesetzt (siehe hierzu Gutachterliche Stellungnahme Teil 2 vom 9.9.2005).

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Entlang der stidlichen Grenze des Plangebiets ist innerhalb der im Plan
entsprechend gekennzeichnaten Fliche eine dreireihige Hecke aus
standorttypischen Strauchern und Heistern anzupflanzen und zu unterhalten.
Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen 2u 3, 5 - 7 Stuck je Art zu erfolgen.
Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1 m.
Der Anteil der Heisterpflanzen muss mind. 5 % der Gesamtpflanzenzahi betragen.
Zusatzlich sind entsprechend Plandarstellung hochstdmmige Laubbaume zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Bezuglich der Gehdlzauswahl und den Mindestanforderungen an das Pflanzgut ist
die Pfianzliste im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu berticksichtigen.

5. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 81 HBOY

5.1. Gestaltung der Steliplatzfidchen
Steliplatze sind mit versickerfahigen Beldgen auszufuhren, sofern
andere Rechtsvorschriften nicht die Verwendung versiegelnder Belage vorschreiben.

Je 6 Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum mit einer unbefestigten

Baumscheibe von mind. 4-6 m? anzupflanzen, zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Innerhalb der verbleibenden Freiflachen im Bereich der Stellplatzanlagen ist auf mind. 50 %
der Fléche eine Bepflanzung mit Strauchern (Pflanzabstand 1 x 1 m) vorzunehmen, die tbrigen
Fléchen k& mit bodendeckenden Stauden bepflanzt werden.

Beztiglich der Gehdlzauswahl und den Mindestanforderungen an das Pflanzgut ist die Pflanzliste
im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu berticksichtigen.

§.2. Dachbegrunung

Flachd#cher und flach geneigte Décher mit einer Dachneigung bis 15° sind mit einer
extensiven Dachbegriinung zu begriinen. A

n

ksnnen zugel den, wenrn
diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (2.B. bei Dachfldchen fur Belichtungszwecke
oder 2ur Installation technischer Anlagen).
6. HINWEISE:
6.1

Wihrend der Bauphasen sind SchutzmaRnahmen an Baumen und Strauchern nach
DIN 18920 (Sicherung von Baumen und Pflanzbestinden bei Baumafnahmen)
anzuwenden.

Weitere Hinweise:

Aligemeine welitere Hinweise sind der Begriindung angeftigt.
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