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1.1

1.2

TEIL A: GUTACHTERLICHER TEIL

NATURSCHUTZRECHTLICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE
RAHMENBEDINGUNGEN

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i.d.F. vom 21. Sep.
98, zuletzt geandert am 5. Sep. 2001

§§6,8

Hessisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) i.d.F.

vom 16.04.1996, Gesetz zur Anderung des Hessischen Naturschutzrechts vom
18. 06. 2002

§§4-6
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27. Aug. 97, zuletzt gedndert am 15.12.2001
§1

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. vom 05. Sep. 2001

AnlaB und Aufgabenstellung

Der Vorhabentrager, die Wittgensteiner Klinik AG, beabsichtigt den Neubau
eines Gesundheitszentrums/ Krankenhauses am stidlichen Siedlungsrand der
Stadt Idstein.

Zur Herstellung des Baurechts stellt die Stadt Idstein eine Bebauungsplan auf
(vorhabenbezogener Bebauungsplan).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trégt den Titel ,Gesundheitszentrum
Idstein®.

Die stadtebauliche Planung wird vom Planungsbiiro Uhle bearbeitet.

Aufgabe des landschaftsplanerischen Fachbeitrags ist die Darlegung der
drtlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege. '

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag liefert damit die Grundlage fiur die
Abwagung der Belange von Naturschutz und Landespflege.

Verfahrenshinweis:

Form und Inhalt des landschaftsplanerischen Fachbeitrags orientiert sich an den
Vorgaben des Hessischen Naturschutzgesetzes; Abschnitt 2
,Landschaftsplanung” findet besondere Berlicksichtigung.

Geltungsbereich/ Abgrenzung der Untersuchungsraume

Der vorlaufige Geltungsbereich umfasst Teile der Parzelle 4/1 in der Flur 64 ,Am
Auroffer Weg" sowie die angrenzenden Verkehrsflachen.

Die GroRe des vorlaufigen Geltungsbereichs betrdgt 2,1 ha. Er wird begrenzt
durch die HolzstraRe im Norden. Im Suden und Westen endet der
Geltungsbereich an der geplanten ErschlieRungsstralle bzw.
VerbindungsstraBe. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an z.Zt. ackerbaulich
genutzte Flachen an.
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

2.1
211

2.2

Planungsrechtliche Vorgaben

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) findet keine
Anwendung.

Eine allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls entsprechend der Anlage 1 (§ 3
UVPG) bzw. eine umfassende UVP ist nicht erforderlich.

Regionaler Raumordnungsplan/ Landschaftsrahmenplan

Der Regionale Raumordnungsplan Stidhessen weist die Flache als
»Siedlungsflache Zuwachs" aus.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan auf Flachennutzungsplanebene

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung wird z.Zt.
fortgeschrieben. Die erforderlichen Anderungen fur den Bereich des Plangebiets
werden im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Schutzgebiete
Schutzgebiete nach § 11 ff HeNatG sind nicht betroffen.

ANALYSE UND BEWERTUNG VON LANDSCHAFTS- UND
NUTZUNGSSTRUKTUR

Allgemeine Gebietsbeschreibung
Lage im Stadtgebiet (vgl. Ubersichtslageplan M. 1 : 10.000)

Das Plangebiet grenzt im Siden an die vorhandene Wohnbebauung am
Erlenweg, am Espenweg, am Akazienweg und am Ulmenweg an. Der zwischen
den Wohnbauflachen und dem geplanten Gesundheitszentrum liegende
Wirtschaftsweg ist als Schotterweg ausgebaut und dient als Verbindungsweg
zwischen Héllgraben und Engenhahner Pfad.

Die z.Zt. ackerbaulich genutzte Flache ist Uber den Engenhahner Pfad,
HolzstraRe/ Holigraben und den parallel zur Bahnlinie verlaufenden
Wirtschaftsweg erschlossen. Insgesamt stellt die Parzelle 4/1 eine
zusammenhangende Ackerflache zwischen Engenhahner Pfad und Bahndamm
dar, die im Siden durch die vorhandene Baumreihe aus hochstammigen
Obstbdumen begrenzt wird.

Standortbedingungen

Im  nachfolgenden  Okotop-Steckbrief ~werden die  vorherrschenden
Standortbedingungen der landschaftsékologischen Raumeinheit getrennt nach
abiotischen und biotischen Bedingungen dargestellt.

Eine differenzierte Beschreibung der Eigenschaftsmerkmale der Einzelbiotope
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erfolgt in der Tabelle 1.

Gesonderte faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Bei den
aufgefihrten Tierarten handelt es sich um Beobachtungen, die wahrend der

Kartierarbeiten gemacht wurden und nur einen Ausschnitt aus dem
Tierartenspektrum abbilden’.

! Die landschaftsplanerischen Aufnahmen basieren z.T. auf Erhebungen, die bereits bei den Voruntersuchungen zur

Trassierung der Sudtangente durchgefiihrt wurden. Im Jahr 2003 fand eine partielle Uberpriifung und Erganzung von
Nutzungsénderungen statt.
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Stadt Idstein
Gemarkung Idstein

OKOTOP-STECKBRIEF
Landschafts6kologische Raumeinheit

STANDORT/ LAGE FLUR: 64 GEMARKUNG
Am Auroffer Weg
FLURSTUCK: Stadt Idstein

vgl. Bestandsplan

NATURRAUM 1)

Idsteiner Senke

NATURRAUMLICHE
UNTEREINHEIT 2)
Idsteiner Grund

NUTZUNGSSTRUKTUR 3)
Landwirtschaftliche Nutzflachen:
Acker

BESTEHENDER SCHUTZ 4)

- Naturpark Rhein-Taunus

LANDSCHAFTSPLANERISCHE
ZIELSETZUNGEN 5)
vgl. Karte 1, Ubersichtsplan

- Schutz der Bdéden mit mittlerem bis hohem
nattirlichem Ertragspotential

- Erhaltung von Kleinstrukturen und Habitaten
mit besonderer Bedeutung fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Schutzgebiet, Ziele und Mallnahmen
vgl. Landschaftsplan Stadt Idstein

ABIOTISCHE <«

FAKTOREN

- BIOTISCHE

GEOLOGIE 6)
SCHICHTENFOLGE  vgl. geologische
Ubersichtskarte

Teil der Idsteiner Senke “Galgenberg-Scholle’
zwischen Woérsdorf — Idsteiner Scholle und

Schanzen Scholle.

Schwall-Schichten und Spitznachschichten
aus schluffig-feinsandigem Tonschiefer der
Unterems-Stufe (Unterdevon) zum
Uberwiegenden Teil Uberlagert von
pleistozadnem L6R, L6Rlehm und FlieRerde
sowie von holozé&nen Ablagerungen

HpnV 11)

e Karbonatfrei, mittel bis flachgriindige Para-
braunerden mit geringem LéRlehmanteil
— frische bis wechselfeuchte Hainsimsen-
Buchenwalder mit Ubergéngen zu Perigras-
(Waldmeister-)Buchen-Mischwald

e Tiefgriindige, schwach saure Parabraunerden
aus LéBlehm — Ubergénge von Hainsimsen-
Buchenwalder zu Perigras-Waldmeister-
Buchenwaélder

e Braunes Kolluvium aus kolluvial
umgelagertem, 16B8lehmhaltigem Schutt oder
LéRlehm — feuchte Edellaubholz-Buchen-
Mischwaélder

e Parabraunerde, Pseudogley-Parabraunerde

— maRig frischer bis frischer Hainsimsen-
Buchenwald mit Eiche
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Fortsetzung Okotop-Steckbrief

RELIEF /

GEOMORPHOLOGIE 7)

Exposition:

Hangneigung:

Verebnetes, leicht
gewellter Unterhang
des Woérsbachtals, im
Bereich des
Wirtschaftswegs leicht
Uberformt

Linke Talseite: NO - O
Rechte Talseite: W -
NW

schwach geneigt, 5,5 —
7,5 %

Héhenlage:

292,5-305 m . NN
Hangléangsprofil:

gestreckt, z.T. leicht

konkav
MAKROKLIMA Talklima, Uberwiegend

MESOKLIMA/ 8)
GELANDEKLIMA

@ Lufttemperatur:

J Vegetationsdauer:

Beginn des
Vorfruhlings:

Vorherrschende
Windrichtung:

& Trockenheitsindex/
Jahr:

& Niederschlage

BIOKLIMA:

Offenland
Kaltluftentstehungs-
und
Kaltluftabflussbereich,
windgeschuitzt

8-9°C

220 — 230 Tage

ca. 10.05.

NW

40 - 50

600 — 650 mm

teils belastend

REALE VEGETATION 12)

(Ersatzgesellschaft)

Ruderal- und Segetal-
gesellschaften:

Tanaceto vulgaris:
Arrhenatherum
elatioris,

Dauco Meliotion,
Galio-Urticetea dioica,

Stellarietea mediae
- Aperion spicae-venti,
Aphano-Matricarietum
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Fortsetzung Okotop-Steckbrief

BODEN 9)
Bodentyp

Braunes Kolluvium,
stellenweise vergleyt,
aus Uberwiegend
umgelagerten,

I6Rlehmhaltigem Schutt

oder L6Rlehm

Parabraunerde,
stellenweise mit
schwachen
Pseudogleymerkmale
n aus L6Rlehm, meist
umgelagert

Parabraunerde,
stellenweise mit
schwachen
Pseudogleymerkmale
n aus L6Rlehm, meist
umgelagert

vgl. Ubersichtskarte | BIOTOPTYP 13)
Bodenart

Schluffig-sandiger
Lehm bis toniger
Lehm

Lehmiger Schluff Krautbestande:
bis schluffiger
Lehm, schwach
steinig-grusig
landwirtschaftliche

Nutzflache:
Lehmiger Schiuff | Verkehrsflachen:
bis schluffiger
Lehm

vgl. Karte Bestandsplan
Biotoptypen/
Nutzungsstrukturen sowie
Tabelle 1:
Eigenschaftsmerkmale
der Einzelbiotope

S&aume, Raine,
ausdauernde Ruderalfluren,
an Wegrainen

Acker, Nutzung intensiv,
wildkrautarm

unbefestigte Wege mit
Trittrasen, Schotterwege,
versiegelte Strallen und
Platze
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Fortsetzung Okotop-Steckbrief

HYDROLOGIE/
WASSERHAUSHALT: 10)

Ehemals geplantes Wasserschutzgebiet
(WSG Ill) Kalmenhof

Grundwasser nicht erbohrt, tiefer 7 m unter
Gelandeoberkante?

Schichtwasser zwischen 1,6 m und 4,1 m
unter GOK

Vorfluter im Gebiet: keine
Durchlassigkeitswert kf < 0,00006 m/s

KENNZEICHNENDE PFLANZEN-
GESELLSCHAFTEN
DOMINANTE PFLANZENARTEN,
KENN-/CHARAKTERARTEN

e Saume und Raine
mit:
Arrhenatherum elatius
Cichorium intybus
Dactylis glomerata
Medicago sativa
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens

CHARAKTER/-LEITARTEN
TIERE:

Végel:

— Amsel

— Bachstelze

— Feldlerche

— Feldsperling

— Griunfink

— Haussperling

— Mausebussard
— Mehlschwalbe
— Rabenkrahe

— Rauschschwalbe
— Rotmilan

— Turmfalke

o Ersatzgesellschaft der Getreideacker
Relikte der Aphano-Matricarietum-
chamomillae Gesellschaft mit:

Apera spica-venti
Capsella bursa-pastoris
Chenopodium hybridum
Convolvulus arvensis
Euphorbia helioscopia
Fumaria officinalis
Galinsoga parviflora
Galium aparine
Matricaria chamomilla
Myosotis arvensis
Papaver dubium
Papaver rhoeas
Senecio vulgaris
Solanum dulcamara
Stellaria media

Thlaspi arvense
Veronica hederifolia
Veronica persica

Erlduternde Hinweise vgl. Anhang 1

2 vgl. gutachterliche Stellungnahme ,Neubau Gesundheitszentrum/ Krankenhaus Idstein® - Baugrund und Griindung

Bearbeitung: Baugrundinstitut Dr.-Ing. Westhaus GmbH
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2.3
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Siedlungs- und Landschaftsbild, Landschaftsstruktur

Abbildung 1 zeigt das Plangebiet aus der Blickrichtung Stiden-> Norden.

Im Bildvordergrund ist die Baumreihe aus hochstammigen Apfelbdumen zu
erkennen, welche den Ubergang von der Ackerflache zum Griunland markiert.
Die Baumreihe liegt auRerhalb der vorlaufigen Geltungsbereichs. Die
vorhandene Wohnbebauung im Anschlu® an die HolzstraRe setzt sich aus ein-
und mehrgeschossigen Wohngebauden in Form von Reihenhdusern und
Einzelgebduden mit Sattel- und Flachdédchern zusammen.

In Hohe des Geltungsbereichs wechselt die offene Kulturlandschaft
Ubergangslos mit der Wohnbebauung ab, wahrend entlang des Héllgrabens als
westliche Fortsetzung der HolzstralRe eine Baumallee aus Laubbdumen mittleren
bis hohen Baumalters die Kulisse des Siedlungsrands pragt.

Die Baumhecke entlang der HolzstraRe setzt sich bis zum Hof Gassenbach fort
und sdumt gleichzeitig die studlich angrenzende Streuobstwiese.

Die schwach geneigte, nach Slidosten exponierte ackerbaulich genutzte Fléche
mit groRer Schlagléange hat eine gestreckte bis leicht konvexe Form.
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Tabelle 1: Eigenschaftsmerkmale der Einzelbiotope

-13 -

Blatt 1

Definition

| Lehmacker

Haupteinheit

landwirtschaftlich genutzte Flache, Ackerland

~‘Uﬁtereinﬁéit

Sommergetreide, Wintergetreide, Hackfrucht

Vorkommen, Verbreitung

: verbreitet

GroRe, Ausbreitung

Ackerschldage zwischen 2 ha und 5 ha

Végétatiydnstypo‘logi’sc.h‘el\ ‘
Merkmale (elementare Teile)

Ackerunkrautgesellschaft je nach Hauptfrucht: Halm- oder

. Hackfruchtgesellschaft

Geée!ischaft‘s'iu'géh;'}i"}'ig’:keit -

| Aphano-Matricarietum chamomillae, Aperion spicae-venti,

- | einjdhrige Ruderal- und Ackerunkrautgesellschaft auf maRig
| bis gut ndhrstoff- und basenreichen, wiarmebegiinstigten

| Béden

Afténihventar;(ddminante Arten)

Apera spica-venti, Alopecurus myosuroides, Avena fatua,

- | Capsella bursa-pastoris, Cirsium arvense, Centaurea cyanus,

Convolvulus arvensis, Chenopodium album, Equisetum
arvense, Euphorbia helioscopia, Fallopia convolvulus,

- | Myosotis arvensis, Matricaria chamomilla, Papaver dubium,

‘| Polygonum aviculare, Papaver rhoeas, Polygonum hydropiper,
| Senecio vulgaris, Sinapis arvensis, Stellaria media, Thlaspi

.| arvense, Veronica persica, Veronica hederifolia, Vicia

| angustifolia, Viola tricolor, Viola arvensis, Vicia hirsuta

Aufbau,‘ Schibhtun’g’

- | einférmig (Monokultur), zeitweise ohne Vegetationsdecke,

individuenarme Ackerflur

Alt»el"s',st‘ryktur e

| einjéhrig

Fauna*,

| Turmfalke, Mausebussard, Feldlerche, Feldsperling, Rauch-,

Mehlschwalbe, Roter Milan, Rabenkrahe

Nutzung, Pflege

intensiv, Bodenbearbeitung, Ernteentzug, regelméRiger

- | Pestizideinsatz zur Unkraut- und Schadlingsbekampfung bei
- | konventioneller Bewirtschaftung;
I maschinelle Unkrautregulierung und Einsatz biologischer

Mittel bei 6kologisch ausgerichteter Bewirtschaftung

Hemerobiel Naturnahe

B-euhemerob (stark kulturbetont) bis a-euhemerob (stark
kulturbetont), Unkrautflora stark reduziert

Milieutyﬁ o

offen-sonnig bis schattig, Boden neigt zum Austrocknen bei

| fehlender Vegetationsdecke

Funktion im Naturhéusha‘lt :

Ganz-/Teillebensraum

- ih’ii,Kdmple"x

suboptimal, spezifische Insektenfauna auf Ackerbegleitflora

flugfahige Laufkafer, phytophage Insekten
Feldvogel: Sperling, Feldlerche, Rebhuhn, Nahrungsbiotop fiir

| Greifvogel, Samenfresser, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Ackerraine, Sdume, Ruderalfluren, Gebiische,
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o = streuobstbestinde, Wirtschaftswiesen |
Fortsetzung Blatt 1

-Zusatzstrukturen =~ | Ackerraine, Sdume

Beelntrachtlgungen T o Monokultur, hoher Pestizid- und Diingemitteleinsatz bei

- | konventioneller Bewirtschaftung,

| Nivellierung der Standortverhidltnisse, Bodenverdichtung,
- | Schadstoffbelastung infolge StraBenverkehr und Gewerbe/
_ | Industrie gering

,.Be$Onderé‘Hinwe‘i‘sé‘,' = |verwandte Lebensgemeinschaften: baumfreie
oy S ine g e Sonderstandorte, Steppen
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Blatt 2

Deﬂmtnon_ : Sadme; ”Ramlvir‘\e, Rﬁdéraifiuren, mesotropﬁ, malilg trockeh
‘-Héubte’inhe‘it[ s . | Krautbesténde
‘Uﬁtéréihhéit" Séume und Raine, ruderalisierte Krautbesténde,

| ausdauernde Ruderalfiuren

V:bi'k:ommyeh, \'Ie’rbrevitUng ‘

| wenig verbreitet, auf ungenutzten Flachen, Wegen,

StraBenrdndern

GroRe, Ausbreitung

5 vorwiegend linear, < 0,1 ha

Vegetationstypologische
Merkmale (elementare Teile)

| trockene Glatthaferbestinde mit Ubergéngen zu ausdauernden

BeifuBgesellschaften auf gestérten, meso- bis eutrophen
Standorten, Ackerwinden-Quecken-Rasen mit Knauelgras,
Wiesen-Rispe, Glatthafer, Wiesenlieschgras

'Geséllschgftsz'ugghérigkeit'

Dauco-Arrhenatheretum, Agropyro-Convolvuetum, Artemisio-
Tanacetum

Arteninventar (dominante Arten) | Arthenatherum elatius, Arctium lappa, Achillea millefolium,

| Cichorium intybus, Dactylis glomerata, Daucus carota,

| Linaria vulgaris, Phleum pratense, Rumex crispus, Rumex

Agropyron repens, Agrimonia eupatoria, Artemisia vulgaris,
Carduus crispus, Calystegia sepium, Convolvulus arvensis,

Dipsacus fullonum, Epilobium hirsutumGalium aparine,
Hypericum perforatum, Lamium maculatum, Lamium album,

obtusifolius, Silene alba, Solidago canadensis, Tanacetum
vulgare, Urtica dioica, Vicia cracca

Aufbau,‘ Schicht'ung.

| Vegetationsgesellschaften

durch Hochstauden und Obergraser dominierte krautige

Alrtébr,SStr,uktu‘if»

| mehrjahrige (ausdauernde) Arten 5-25 Jahre

Fauna

| Falter: Tagpfauenauge, Kleiner Fuchs, Kleiner Heufalter,
| Schachbrettfalter

Amsel, Feldlerche, Feldsperling, Griinfink

Nutzung, Pfle'ge’ o

-| groBen Abstanden

nicht oder wenig genutzt, z.T. iiberfahren, Krautsdaume, Mahd in

Hjeb‘mérébiel. Na'ﬁxnr»h‘éi_he,.:

B-euhemeob- mesohemerob, bedingt naturfern

Milieutyp

’ offen-sonnig bis halbschattig, Boden ganzjdhrig bedeckt

Funktion im Naturhaushalt

Ganz-/Teillebensraum

| Entwicklungshabitat fiir Wirbellose; Refugialfunktion

(Riickzugs- und Ausbreitungsgebiet) fiir Wiesen und Acker
Nahrungsbiotop fiir Samenfresser, Falter

Deckung fiir Niederwild, Uberdauerungsquartier fiir Niitzlinge

-im Komple'x

» Acker, Wiesen, Gehélzrander

LFB zum VEP ,Gesundheitszentrum Idstein®
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Fortsetzung Blatt 2

- Zu‘s};itz'st_ﬁixki;dren S i . | offene Boschungen, Stein-, Holzhaufen
'Bieéi'riit_l‘féi‘cﬁti'g'u;fgeﬁf. e - IDiinge- und Pestizidbelastung, Verlust durch Umbruch,

.| Befestigung, Schadstoffe, Hundekot

‘Besondere Hinweise o - | Wesentlicher Bestandteil von Kulturokosystemen mit hoher
e e | Funktionserfiillung fiir den Naturhaushalt; verzahnt mit
| Ackern, Wiesen und Gebiischrindern, Ausprégung im Gebiet
- | gering, liberwiegend an Wegebéschungen

LFB zum VEP ,Gesundheitszentrum Idstein®
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Potentialbewertung
Arten- und Biotopschutz

Die von der Planung betroffenen landwirtschaftlichen Nutzflachen (Lehmacker,
wildkrautarm) sind derzeitig von eingeschrankter Bedeutung fr den Arten- und
Biotopschutz.

Der grofRe Ackerschlag wird intensiv genutzt und weist keine agrarzénologischen
Besonderheiten auf. Hinweise auf seltene oder gefahrdete Pflanzenarten wurden
nicht vorgefunden. Unter den Tierarten ist es die Feldlerche, die auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umfeld des Plangebiets britet und zu den
Arten gehért, die auf der Roten Listen der bedrohten Tierarten steht
(Vorwarnstufe). Ferner sind die Offenlandfléchen fur Turmfalke, M&usebussard,
Rauchschwalbe bevorzugte Jagdgebiete. Im Komplex mit dem
Streuobstbestand, Baumreihen und Baumhecken dienen sie zeitweilig
Doppelbiotopbewohnern als Nahrungsraum.

Die Saumstrukturen und Ackerraine sind nur schmal ausgebildet und starken
Vorbelastungen ausgesetzt, so dass sie als eigenstandiger Lebensraum keine
besondere Funktion einnehmen.

LFB zum VEP ,Gesundheitszentrum lIdstein“
der Stadt Idstein
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Die Bodenkarte von Hessen, Blatt Idstein weist im Geltungsbereich
Parabraunerden und braunes Kolluvium, stellenweise noch mit schwachen
Pseudogleymerkmalen auf. In der Bodenkarte noch gekennzeichnet ist ein
linsenférmiges Vorkommen von Gleyboden, welches sich in der Ortlichkeit
anhand von feuchtegepragten Pflanzenarten nicht verifizieren lasst und

vermutlich durch die ackerbauliche Bewirtschaftung und Bodenmelioration
nivelliert wurde.

Die anstehenden Boden sind regional maRig verbreitet, im Hinblick auf die

Standorteigenschaften weisen sie keine besonderen Eigenschaftsmerkmale auf
und zahlen nicht zu den besonders seltenen oder gefahrdeten
Bodenvorkommen.

Eignungs-/ Bewertungs- Bodenart/
kriterien Schutzbediirftigkeit

Kolluvium Parabraunerde

IU-usL U-uL sU-IU
Bodenart, Bodenklasse Il I 1}
Seltenheit/Verbreitung gering gering gering
Regenerierbarkeit
Trophie (verfugbare eutroph meso- bis meso- bis
Né&hrstoffe) eutroph eutroph
Naturlichkeit/Naturnahe gering gering gering
(Stérung des Profilaufbaus)
Naturliches Ertrags- hoch hoch-mittel mittel
potential
Grundigkeit tiefgriindig tiefgriindig | tiefgrtindig
Filter-, Puffer- und
Transformationsvermogen *
(Regelungsfunktion) hoch hoch hoch
a. mechanische
Filtereigenschaften
b. physiko-chemische hoch hoch hoch
Filtereigenschaften

Biotop-/Lebensraumfunktion mittel mittel mittel-hoch
Empfindlichkeit gegentiber gering gering-mittel [ gering-
Bodenerosion mittel
Bodenverdichtung hoch hoch hoch
Bodenversiegelung sehr hoch sehr hoch | sehr hoch
Boden-/Naturdenkmal / / /

Erlduterung zur vorangegangenen Tabelle

sL = sandiger Lehm
tL = toniger Lehm
sU = sandiger Schluff

uL
U =
L

schiuffiger Lehm
lehmiger Schiuff

Lehm

vgl. Bodenschutz: ergdnzbares Handbuch der MaBnahmen und Empfehlungen fiir Schutz, Pflege und Sanierung von
Boden, Landschaft und Grundwasser, Hrsg. D. Rosenkranz, Berlin, Band 1-3
Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermégens des Landschaftshaushaltes, BA LVL R. Marks, M.J. Miiller, H. Leser,
H.-J. Klink (Hrsg.), Trier 1989, Band 229
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u = Schluff

Wasser, Wasserhaushalt

Die Grundwasserergiebigkeit des Festgesteins aus devonischen Tonschiefer
wird als gering eingestuft. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets sind keine
Entnahmestellen fur Grundwasser ausgewiesen. Die im Untersuchungsraum
anstehenden Gleye und Pseudogleye weisen auf flach anstehenden
Stauwasserhorizont hin.

Gesetzlich ausgewiesene Wasserschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht tangiert, jedoch liegt die Flache des Geltungsbereichs in dem ehemals
geplanten Wasserschutzgebiet fur die Trinkwassergewinnungsanlage des
Kalmenhofs.

Aus der nicht mehr genutzten Quellfassung stidlich des Plangebiets flie3t ein
dinnes Rinnsal in den Vorfluter.

Eignungs-/Bewertungskriterien Einstufung Schutzbediirftigkeit
Grundwasserneubildungsrate gering mittel
Grundwasserflurabstand hoch mittel
Schichtwasser mittel hoch
Durchlassigkeit des Untergrundes gering mittel
Wasserschutzgebiet, Trinkwasser- hoch hoch
einzugsgebiet,

Heilquellenschutzgebiet

Vorflutgraben, FlieRgewéasser aulerhalb -

Klima, Umwelthygiene

Von der Flache geht kein unmittelbarer klimameliorativer EinfluR auf die
angrenzende Wohnbebauung aus. Gegenuber der Siedlungsflache liegt sie im
Leebereich.

Als Offenlandbereich gehort sie zu den kaltluftproduzierenden Fléachen, auf
denen insbesondere wahrend windschwacher Strahlungswetterlage, Kaltluft
entsteht, die sich talwarts sammelt und abfliel3t.

Eignungs-/Bewertungskriterien Einstufung Schutzbediirftig-
keit

klimatische Ausgleichsfunktion gering gering

Kaltluft-/Frischluftentstehungsgebiet gering gering

ohne/mit Einflud auf &rtliche
Klimaverhaltnisse

Immissionsschutzfunktion, sehr gering gering
Filterfunktion fur Schadstoffe

Inversionsgeféhrdung des mittel hoch
Siedlungsraumes
L&arm-/Schadstoffimmissionen gering-mittel mittel

LFB zum VEP ,,Gesundheitszentrum ldstein®
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Landschaftsstruktur, Landschaftsbild, Erholungsfunktion der Landschaft

Die Flachen Uben keine direkte Funktion fur an Natur und Landschaft
gebundene Erholungsformen aus. Als Teil der offenen Kulturlandschaft werden
sie von Spaziergéngern und Wanderern wahrgenommen und prdgen zusammen
mit den vertikalen Vegetationselementen (Bdume, Baumhecken), den
Wohngebaduden und den Infrastrukturanlagen das Erscheinungsbild des
derzeitigen Siedlungsrands.

Die HolzstraRe in Verldngerung des Hollgrabens mit dem separaten FuBweg
wird von FuBgéngern und Radfahrern haufig genutzt und stellen fir die
angrenzenden Wohngebiete eine wichtige Verbindung zur offenen
Kulturlandschaft dar.

Fur die Freizeitverbringung, fur Spiel und Sport sind Flédchen ohne Bedeutung.

Eignungs-/Bewertungskriterien

Erlebniswirksame Auspragung Einstufung Schutz-
Strukturen bediirftigkeit
1. Einzelelemente und
Strukturen
- Gebusche, Hecken aullerhalb hoch hoch
Geholzrander
- markante Einzelbaume, aullerhalb hoch hoch

Baumgruppen, Alleen

- Nutz- und Freizeitgarten aulerhalb mittel mittel
mit Laub- und Obstbaumen

- Pioniervegetation, gering gering mittel
Ruderalfluren

- Infrastrukturausstattung vorhanden hoch hoch
FuRgangerzone, Full- und
Radwege

- kulturhistorisch / bauge- keine gering gering

schichtlich bedeutende
Strukturen und Anlagen

- geomorphologische Klein- nicht markant gering gering
strukturen, Béschungen,
Terrassen, Mauern

- Bodendenkmaéler kein Eintrag - -

- Wasserflachen, Teiche, auferhalb - -
Weiher

- FlieRgewasser aulerhalb - -

- Spielflachen aullerhalb - -

LFB zum VEP ,Gesundheitszentrum ldstein®
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Eignungs-/Bewertungskriterien
2. Komplexe Strukturen |Ausprdagung |Einstufung |Schutz-
und Eigenschaften bediirftigkeit/
Empfindlichkeit
Naturnéhe/-ferne gering gering gering
landschafts-/ siedlungs- mittel mittel mittel
kulturelle Eigenart
Ensemblewirkung von gering gering gering
Gebauden, baulichen
Anlagen
landschaftliche/raumliche mittel mittel mittel
Vielfalt
Harmonie der Landschaft/ | mittel-gering mittel mittel
Siedlungsraum
Sichtbeziehungen, Sicht- vorhanden mittel mittel
achsen
raumlich verbindende vorhanden mittel hoch
Strukturen, Gliederungs-
elemente
bioklimatische teilbelastet mittel hoch
Bedingungen
Stérung durch Geruch gering mittel hoch
Stérung durch Larm mittel mittel hoch
Stoérung durch mittel mittel mittel
Zerschneidung
Stoérung durch Ver- mittel mittel gering
fremdung (industrielle
GroRbauwerke)
Freizeiteinrichtung aulerhalb - -
Sportanlagen
kulturelle Einrichtungen aulerhalb - -
Erholungsanlagen aullerhalb - -

LFB zum VEP ,,Gesundheitszentrum Idstein®
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Zusammenfassende Beurteilung von Landschafts- und Nutzungsstruktur
(Status quo- Prognose)

Die Flachen im Geltungsbereich verfiigen Uber eine hohe Lagegunst. Bedingt
durch die Bonitat, Hangneigung, SchlaggréRe und rdumliche Lage weisen sie fur
die landwirtschaftliche Nutzung giinstige Eigenschaften auf.

Fur den Arten- und Biotopschutz sind sie ohne besondere Bedeutung. Nur im
Komplex mit den sie umgebenden Offenlandflachen und Gehélzen erflllen sie
eine wichtige Funktion als Lebensraum fiir bestimmte Offenlandarten und als
Nahrungsbiotop.

Bezuglich des Boden- und Wasserhaushalts kommt den Flachen eine mittlere
Bedeutung zu. Auch wenn der Profilaufbau und die stoffliche Zusammensetzung
der Boden durch die ackerbauliche Nutzung veradndert wurden, kénnen die
Flachen noch als weitgehend natiirliche Béden angesprochen werden, die im
Hinblick auf die qualitativen und quantitativen Eigenschaften des
Wasserhaushalts ihre Funktion generell erfullen.

Auf die stadtklimatischen Verhéltnisse haben die Flachen keinen signifikanten
EinfluB. Ebensowenig sind die fur die Freizeitverbringung, fir Spiel und
sportliche Aktivititen von Relevanz. Bei entsprechender Ausstattung und
Strukturierung kénnen sie jedoch die Siedlungsrandgestaltung wesentlich
pragen und somit den Wohn- und Freizeitwert des Teillandschaftsraums
wesentlich verbessern.

LANDSCHAFTSPLANERISCHES ZIEL- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT
OHNE BERUCKSICHTIGUNG DER GEPLANTEN NUTZUNGSANDERUNG

Das unabgewogene Ziel- und Entwicklungskonzept berlicksichtigt nicht die
geplante Nutzungsénderung, sondern stellt die Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung heraus, die sich aus der Bewertung der
Standortverhaltnisse ~ und  der  potentiellen  Leistungsfahigkeit  des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ergeben.

Daraus ergeben sich die Grundlagen fur die Ableitung des
‘Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzeptes” im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, in dem auch die Ubergeordneten Planungsziele und
Leitvorstellungen ihren Niederschlag finden.

Die Darstellung erfolgt im beigefiigten Plan, in dem sowohl der Bestand als auch
die Planungsziele grafisch und textlich dargestellt werden.

GEBIETSSPEZIFISCHE ZIELSETZUNGEN UND HINWEISE FUR DIE
PLANUNG

Ermittlung und Darstellung der landschaftsplanerischen Ziele und
Anforderungen an die verbindliche Bauleitplanung

Vorbemerkungen

Die gebietsspezifischen Zielsetzungen und Hinweise fiir die Planung basieren
auf der Grundlage der vorausgegangenen Analyse und Bewertung der
natlrlichen Standortvoraussetzungen, unter Einbeziehung der Uibergeordneten
Planungsaussagen. :

LFB zum VEP ,Gesundheitszentrum ldstein®
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Der stadtebauliche Entwurf des Planungsbiros Uhle hinsichtlich der
ErschlieRung, der Art und dem MaRe der baulichen Nutzung sowie der
Zuordnung innergebietlicher Griin- und Freiflachen wurde als Grundlage fur die
Bearbeitung des MalRnahmenplans tibernommen und ist auch Basis fur die
obligatorische Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung nach § 5 ff HeNatG.

Zur Herleitung der stadtebaulichen Konzeption und der beabsichtigten
Ausweisung eines Sondergebiets vgl. Begriindung Stédtebaulicher Teil,
Planungsbtiro Prof. Uhle.

Arten- und Biotopschutz
Generelle Anforderungen und Zielsetzungen

Nach § 1 Nr. 1 HeNatG sind Natur und Landschaft in der besiedelten und
unbesiedelten um ihrer selbst willen und als Lebensgrundlage des Menschen zu
schiitzen, zu erhalten und zu entwickeln.

Wild lebenden Tieren und Pflanzen ist ein ausreichender Lebensraum zu
sichern. Die fur den Naturschutz bedeutenden Grundflachen sind so zu
vernetzen, dass wild lebende Arten die notwendigen Ausbreitungs- und
Lebensbedingungen vorfinden.

Vorrangig sind wertvolle Biotope, insbesondere Feuchtgebiete, Trocken- und
Magerstandorte, zu erhalten. Unter besonderen Schutz stehen unter anderem®:

- naturnahe Bach- und Flussabschnitte, seggen- und binsenreiche Feucht-
und Nasswiesen

- Feldgehsize und Hecken auf trockenwarmen Standorten mit autochthonem
Gehélzbestand sowie Ufergeholze und Auwalder

- Streuobstbestinde mit einer MindestgréRe von 1000 m? oder mindestens 10
Baumen

Im besiedelten Bereich sind Lebensrdume fur wild lebende Pflanzen und Tiere
zu erhalten, soweit dies mit einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist.

Neben der gegenwartigen Funktion des Lebensraumes im Naturhaushalt ist das
standértliche Biotopentwicklungspotential zu beriicksichtigen sowie die
Empfindlichkeit und Belastbarkeit durch anthropogene Einflisse

Ableitung der gebietsspezifischen Zielsetzungen

Aus der Bewertung des Landschaftshaushalts im Untersuchungsraum und
seiner Funktion fur den Arten- und Biotopschutz sind keine Folgerungen fiir den
Erhalt bestimmter Strukturen und Habitate abzuleiten. Die Gehdélzbesténde mit
hoher biodkologischer Bedeutung werden durch die Planung nicht tangiert. Der
Verlust von Offenland (Ackerflachen) wiegt weniger schwer, da hierdurch keine
spezifischen Biotopstrukturen von stendken Arten betroffen sind bzw. der
Offenlandlebensraum nicht in dem Umfang eingeschrénkt wird, dass flr Arten
wie Feldlerche das Minimumareal unterschritten wirde.

Die landschaftsplanerischen Zielvorstellungen sind in erster Linie danach

®vgl. § 15d HeNatG sowie Verordnung liber bestimmte Lebensraume und Landschaftsbestandteile nach § 23 HeNatG vom

Dez. 1997
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ausgerichtet, unter dem Aspekt sich veréndernder Nutzungsbedingungen
mdéglichst vielfiltige und funktionsgemaRe neue Lebensraumbedingungen flr
zumeist eurybke Arten mit guter Anpassung an stadtisch geprégte Randzonen
zu schaffen.

In diesem Kontext wird auch berlcksichtigt, dass raumlich getrennte
Gehdlzstrukturen miteinander verbunden werden kénnen und damit in Teilen die
kleinrdumige Vernetzung verbessert wird.

Bodenfunktion, Bodenschutz
Generelle Anforderungen und Zielsetzungen

Im Landschaftshaushalt nimmt der Boden, als Bestandteil natirlicher und
kulturbeeinflusster terrestrischer Okosysteme, eine Schllsselstellung ein.

Uber  Stoffaustausch und Energieprozesse, = Akkumulations- und
Transformationsvorgange stehen Béden in vielfaltiger Wechselbeziehung zu den
Landschaftsfaktoren und beinhalten die wesentlichen Eigenschaftsmerkmale zur
Bildung komplexer, differenzierter Lebensgemeinschaften von Pflanzen und
Tieren.

Im Vordergrund der landschaftsplanerischen Zielsetzung steht der Schutz und
die Erhaltung der 6kologischen Bodenfunktion, die Vorsorge vor schéadlichen
Veranderungen sowie die Vermeidung der Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit durch Bodenverunreinigungen.

Die  Nutzungsfunktion wie Standort fur landwirtschaftliche oder
forstwirtschaftliche Erzeugnisse oder als Siedlungs-, Erholungs- oder
Gewerbeflache ist nur indirekt von Relevanz fir die landschaftsplanerische
Betrachtung.

Auf die Vorrangfunktion der Erhaltung von sehr guten und guten Béden fur die
Landwirtschaft wurde a.a.S. hingewiesen.

Verkehrs- und Versorgungseinrichtungen sowie Siedlungen und Bauten sind im
Rahmen ihrer Zweckbestimmung so zu planen, dass sie so wenig Flachen wie
maoglich in Anspruch nehmen, vgl. HeNatG § 1, Nr. 2.

Ableitung der gebietsspezifischen Zielsetzungen

Unter dem Aspekt des beabsichtigten Nutzungswandels ist die Erhaltung der
okologischen Funktion der Béden nicht oder nur eingeschrankt maéglich.

Die Uberbauung fithrt zum Verlust der Bodenfunktionen, fur den in der Regel
auch kein funktionaler Ausgleich méglich ist; es sei denn, an anderer Stelle
lieBen sich devastierte Flachen rekultivieren oder tberbaute oder versiegelte
Flachen werden riickgebaut und rekultiviert. Daher ist es ein vorrangiges Ziel der
Landschaftspflege, die Uberbauung und Versiegelung der Flache soweit als
moéglich zu reduzieren.

Teilfunktionen des Bodens lassen sich erhalten, wenn auf eine flachenhafte
Versiegelung verzichtet werden kann und stattdessen durchléssige
Befestigungsarten gewahlt werden, auf denen sich, wenn auch spérlich, eine
niedrige Vegetation entwickeln kann.

Weitere MaRnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit bestehen in der
sorgsamen Behandlung des Oberbodens oder in der Ubererdung von Gebauden
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und baulichen Anlagen.

Wasserhaushalt, Wasserschutz
Generelle Anforderungen und Zielsetzungen

Ziel der Landschaftsplanung ist der Schutz von Gewé&ssern vor
Verunreinigungen, die Erhaltung des Selbstreinigungsvermégens sowie die
Sicherung und Wiederherstellung naturlicher Abldufe im Grund- und
Oberflachenwassersystem.

FlieRende und stehende Gewésser sind in einem naturnahen Zustand zu
erhalten oder wieder in einen solchen Zustand zu versetzen.

Talauen sind zu schiitzen und zu erhalten.

Ableitung der gebietsspezifischen Zielsetzungen

Nachhaltige Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts finden vor allem in der
Form statt, dass offene Bodenflachen Gberbaut, befestigt und versiegelt werden
und damit die Infiltration des Niederschlagswassers in den Boden ganz oder
teilweise verhindert wird.

Qualitative Beeintrachtigungen kénnen weitgehend ausgeschlossen werden, da
FlieRgewasser oder wasserfiihrende Bodenzonen nicht unmittelbar tangiert
werden und bei gegebenen  Grundwasserflurabstand bzw. der

" Wasserdurchlassigkeit der Grundwasserdeckschichten das

Gefahrdungspotential fur das Grundwasser als gering eingestuft werden kann.

Grundsétzlich wird angestrebt, méglichst das Niederschlagswasser auf der
Flache riickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Da dies aufgrund der
Bodenbedingungen nicht im erforderlichen Umfang méglich erscheint, wird
vorgeschlagen, das Uberschissige Niederschlagswasser Uber einen offenen
Graben talseitig abzuleiten und in ausreichend dimensionierten Ruckhalte- und
Versickerungsmulden dem Vorfluter zuzuleiten. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen mussen Uber den Bebauungsplan ,Sidtangente” hergestellt
werden. Dieser sieht vor, den Vorflutgraben zu renaturieren und im Nebenschluf®
Feuchtwiesensenken mit typischen feuchtegepragten Hochstaudenfluren zu
schaffen.

Dessen ungeachtet wird empfohlen, die Versickerungsféhigkeit von befestigten
Fldchen so weit als moglich zu erhalten und den gréoRtmdéglichen Teil des
Niederschlagswassers als Brauchwasser zu nutzen.

Klima, Umwelthygiene
Generelle Anforderungen und Zielsetzungen

Neben Boden und Wasser zahlt das Klima 2zu den natirlichen
Lebensgrundlagen. Nachhaltige Beeintrachtigungen der ortlichen
Klimaverhaltnisse zu vermeiden, z&hlt zu den Aufgaben der Landespflege,
implizit von Larmeinwirkungen und Luftverunreinigungen.

LFB zum VEP ,Gesundheitszentrum Idstein*®
der Stadt Idstein
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Im Vordergrund steht das klimameliorative Leistungsvermégen der Landschaft,
anthropogen bedingte Belastungen der Siedlungsbereiche zu mindern und
Umweltbeeintréchtigungen durch Schadstoffe und L&rm entgegenzuwirken.
Gegenstand der Betrachtung sind die regionalen und standortspezifischen
Gegebenheiten und ihr EinfluR auf die értlichen Klimaverhéltnisse.

Ableitung der gebietsspezifischen Zielsetzungen

Die Auswirkungen der Planung auf die bioklimatischen Verhéltnisse der
Siedlungsflachen werden als gering bzw. nicht signifikant eingestuft, wahrend
sich innerhalb des Plangebiets die standortklimatischen Bedingungen verandern.

Um nachhaltige Beeintrachtigungen zu vermeiden, soll durch eine gute
Durchgriinung der Bauflachen flr einen entsprechenden Ausgleich gesorgt
werden.

Erhéhte Schadstoffbelastungen durch Kfz-Verkehr oder Feuerungsanlagen in
einem maRgeblichen Umfang sind nicht zu erwarten. Die Einflussmdglichkeit
durch landespflegerische MaRnahmen sind Uberdies sehr gering.

Landschaftsstruktur, Landschaftsbild, natiirliche Erholungseignung der
Landschaft und Wohnumfeldqualitét

Generelle Anforderungen und Zielsetzungen

Erhaltung und Entwicklung der charakteristischen Eigenart des Raumes in
seiner natirlichen Vielfalt und Schoénheit an kultur- und naturbedingten
Elementen als Lebensgrundlage fur den Menschen und als Voraussetzung flr
seine Erholung ist das Leitziel der Landschaftsplanung.

Ableitung der gebietsspezifischen Zielsetzungen

Bei der Ableitung der gestalterischen MaRnahmen zur Neugestaltung und
Einbindung der baulichen Anlagen ist zu beriicksichtigen, dass sich im Umfeld
des Plangebiets ein wesentlicher Nutzungswandel vollziehen wird.

Konkret heil’t das, dass der Siedlungsbereich nach Siiden hin erweitert wird und
der Siedlungsrand zunachst mit der Gradiente der Stidtangente zusammenfélit.
Derzeit markante Siedlungsrandstrukturen wie die Baumreihe und die
Baumhecke an der HolzstralRe und die Obstbaumreihe in der Flur ,Am Auroffer
Weg“ werden an gestalterischer Wirkung verlieren oder fallen z.T. auch der
Siedlungsentwicklung zum Opfer.

Gestalterisches Leitbild ist nicht die Ausbildung eines neuen Siedlungsrands,
sondern eine den Nutzungsanspriichen und Umgebungsbedingungen
angemessene Begriinung der Frei- und Griunflachen, die in Ubereinstimmung
mit den abgeleiteten Anforderungen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes
und lokalklimatischen Bedingungen steht.

Die Moglichkeiten fur Erholung und Freizeitverbringung, hohe Wohn- und
Lebensqualitdt sind eng mit der Ausstattung des Raums an Grin- und
Freiflachen verknupft. Fur die Erholungsfunktion noch besonders wichtig ist die
Nutzbarkeit, die Erreichbarkeit und rdumliche Verteilung von Griinanlagen,
Spielplatzen, Spazier- und Wanderwegen. Von der Planung tangiert werden
bestehende Wegeverbindungen, deren Funktion im vollem Umfang erhalten

LFB zum VEP ,,Gesundheitszentrum ldstein®
der Stadt Idstein
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bleibt. Bei den Grun- und Freiflichen innerhalb des Sondergebiets wird die
Nutzbarkeit fur die Klinikbesucher im Vordergrund stehen; ein breiter 6ffentlicher
Zugang sollte nicht ermdglicht werden.

TEIL B: FACHPLANERISCHER TEIL

Vorbemerkungen

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Idstein sollen die
geplanten Sondergebietsflachen mit der ErschlieBungsstralle aufgenommen
werden.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Ebenfalls in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans aufgenommen
werden soll die geplante Stdtangente sowie ein eingeschranktes Gewerbe- und
Mischgebiet stidlich und westlich des Sondergebiets.

Auf die stadtebaulichen Entwicklungsabsichten wird in der Begriindung zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan explizit eingegangen®.

Naturschutzrechtliche und planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) i.d.F.
vom 16.04.1996, Gesetz zur Anderung des Hessischen Naturschutzrechts vom
18. 06. 2002,

§§4-6

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i.d.F. vom 21. Sep.
98, zuletzt geandert am 5. Sep. 2001,

§§6,8

Eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls ist nach § 3 ¢ Abs. 1 Satz 2
UVPG nach Art, GréRe und Leistung des Planvorhabens nicht erforderlich.

Umweltvertraglichkeit
Darstellung der Auswirkungen der geplanten Nutzungsdnderung auf die
Potentialfunktion des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Auf der Eingriffsseite sind zu unterscheiden:
1. Baubedingte Auswirkungen:

Anlage der ErschlieBungsstrallen inklusive Versorgungsanlagen,
StralRennebenflachen, etc.

Beseitigung von Vegetationsbestdnden, Abschieben von Oberboden, Lagern
von Baumaterial auerhalb der Baustellen, Eintrag von Schadstoffen in Boden
und Grundwasser, Larm von Baufahrzeugen auf Zufahrtswegen und innerhalb
des Baugebietes, Anlage von Baubetriebswegen

Entwésserung, Dranierung von Feuchtstellen und wasserziigigen Bodenzonen

® vgl. dazu Begriindung zum V+E-Plan; Bearbeitung: Planungsbiiro Uhle
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2. Aniagebedingte Auswirkungen:

Flachenentzug fur andere Nutzungen, Flachenversiegelung durch Gebaude und
Oberflachenbelage, Sichtbarkeit von Gebauden, Veranderungen des Gelande-,
Standortklimas

Erhéhung des Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser
Verlust von Teillebensraumen und Habitaten
Barrierewirkung durch Baukérper

3. Betriebs- und nutzungsbedingte Auswirkungen:

Eintrag wassergefahrdender Stoffe in Boden und Grundwasser,
Bewegungsunruhe durch Larm und Verkehr

Veranderungen der Standortfaktoren Boden und Wasser durch MaRnahmen zur
Bodenverbesserung durch Dinger, Beregnung, Pflanzenschutz

Verédnderung der Vegetationszusammensetzung durch Pflanzung
standortfremder Pflanzen

Ersatz der Ackerbegleitvegetation durch Zierrasen, Zierstauden, Ziergehélze

Verstarkte  visuelle und  akustische  Einwirkungen auf  sensible
Lebensrdume und Habitate im Umfeld des Plangebiets

Gegeniiberstellung von Konflikten und Landschaftsplanerischen
MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu
erwartenden Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbilds

In der nachfolgenden Tabelle werden den jeweiligen Konflikten/ Eingriffen
funktionsgerechte MalRnahmen gegeniubergestellt, die zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen, zur Minderung der Eingriffserheblichkeit sowie zum
Ausgleich bzw. Ersatz von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen beitragen
sowie fur eine landschaftsgerechte Neugestaltung und Einbindung der
Sondergebietsflache sorgen sollen.

Die Eingriffserheblichkeit, die aus der Bewertung der Potentiale des
Naturhaushaltes hervorgeht, wurde bei der Gegeniiberstellung berticksichtigt.

Die flachenbezogene Eingriffs-/ Ausgleichsprognose der Tabelle 3 ermdglicht
einen quantitativen Vergleich von Eingriffsflache und Ausgleichsflache auf der
Grundlage der Bewertung nach Standard-Nutzungstypen.

Danach wird annihernd ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe im
Geltungsbereich des vorldufigen Bebauungsplans erreicht.

Die MaBnahmen sind, soweit zweckméaRig, im MafRnahmenplan dargestellt und
erlautert. Sie werden erganzt und konkretisiert durch die ,Hinweise zu den
Textlichen Festsetzungen* und sind, nach Abwagung aller Belange, in den
Bebauungsplan verbindlich zu tbernehmen.

Anlage: MaRnahmenplan M. 1: 1.000
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Hinweise fiir die Textlichen Festsetzungen — Teil: Griinordnung

MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

e Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915,
Blatt 2 abzuschieben und in Erdmieten bis zum Wiedereinbau zu lagern.

e Der Wurzelbereich der Baume ist auf einer Flache von 2,5 x 2,5 m bei
Baumen Il. Ordnung und von 3,0 x 4 m bei Bdumen |. Ordnung von
Uberbauung und Versiegelung freizuhalten. Zuléssig sind Schotterrasen,
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine und wassergebundene Decken.

e Soweit nicht besonders gefordert, dirfen Stellplatze, Wege und Platzflachen
nicht versiegelt werden. Zulassig sind Schotterrasen, weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine oder vergleichbare Materialien.

e Anfallendes Regenwasser aus der Dachentwésserung ist in ausreichend
grof3en Behéltern aufzufangen und als Brauchwasser fir die Bewasserung
vorzuhalten. Empfohlen wird die Verwendung des Brauchwassers fur die
Beregnung der Grinflachen etc. als Substitut fir Trinkwasser.

Fldachen und MaBnahmen, die vorrangig dem Ausgleich von
Beeintrachtigungen sowie der Gestaltung der Griin- und Freiflachen
dienen

Auf dem Grinstreifen entlang der HolzstralRe ist eine Baumreihe aus
Laubbd&umen I. Ordnung vorzusehen.

Auf einem Streifen von mindestens zwei Metern Breite im Bereich der
Baumreihe ist der Wiesenstreifen zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Zu dem Klinikgelénde hin ist eine zwei- bis dreireihige Heckenpflanzung aus
standortgemé&fRen Strauchern anzulegen. Die Zaunanlage ist in die Bepflanzung
zu integrieren.

Die im Plan gekennzeichnete Flache mit Pflanzbindung ist zu mindestens einem
Drittel mit Gehoélzgruppen aus Strauchern und Heistern zu bepflanzen. Es sind
nur Arten aus der beigeflugten Pflanzliste zu verwenden.

Die verbleibenden Flachen sind als Wiesen anzulegen.

Pro 100 m? Flache mit Pflanzbindung ist zus&tzlich mindestens ein Laubbaum I.
Ordnung oder zwei Laubbaume Il. Ordnung zu pflanzen.

Die nicht Gberbauten und fir die Erschlieung erforderlichen befestigten Flachen
sind als Grunflachen anzulegen und parkartig zu gestalten und zu bepflanzen.

Fur die Gehélzpflanzungen sind ausschlieRlich Arten aus der beigeflgten
Pflanzliste zu verwenden.

Auf der im Plan mit ,M4" gekennzeichneten Flache ist die Anlage einer
Baumreihe vorzusehen.

LFB zum VEP ,,Gesundheitszentrum ldstein*
der Stadt Idstein
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Pflanzabstand: 10-12 m

Die verbleibende Grinflache ist als Wiese anzulegen oder mit bodendeckenden
Stauden oder Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Es sind nur Arten aus der beigefligten Pflanzliste zu verwenden.

Soweit im Plan nicht geregelt, sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die zu
bepflanzen sind, zu gliedern. Je funf Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Es sind nur Arten aus der beigeflugten Pflanzliste zu verwenden.

Auf den daflr vorgesehenen Flachen ist eine mindestens einreihige
Geholzpflanzung aus heimischen Strauchern vorzusehen.

Pflanzabstand: 1m
Sortierung: vgl. Pflanzliste

Das Uberschussige Niederschlagswasser aus der Dachentwésserung ist soweit
wie méglich in Teichen, Bodenmulden oder Graben zur Versickerung zu bringen
und/ oder Uber einen offenen Wasserlauf der Feuchtwiesensenke innerhalb der
vorgesehenen Ausgleichsflache am Vorfluter zuzufuhren (MaRnahme M 6 und
M9, Bebauungsplan ,Studtangente”)

Anpflanzung von Einzelbdumen und Strauchern - Mindestanforderungen
an das Pflanzgut (Pflanzqualitét)

- Baume, 3 xv., StU16-18 cm

- Obstbaume (Hochstamm), StU 12 -14 cm
- Heister, 150 — 200 cm Héhe

- Straucher, 2 xv., 80 — 100 cm Héhe

LFB zum VEP ,Gesundheitszentrum lIdstein*
der Stadt Idstein

©®Garten- und Landschaftsarchitekt Erhard Wilhelm, JahnstraBe 2, 65558 Heistenbach
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4.1 Planexterne Ausgleichsmafnahmen

Funktionsgerechte Ausgleichs-/ ErsatzmaRnahmen

Nachfolgende MaRnahmen kdnnen zur Kompensation verbleibender
Beeintrachtigungen, insbesondere der Bodenfunktion, herangezogen werden’:

¢ Rekultivierung befestigter und devastierter Flachen

o Umwandlung insbesondere erosionsgefahrdeter Ackerflachen in
Dauergriinland, biotopgeméaRe Nutzung und Pflege

e Anlage von Feldgehdlzen und Feldholzhecken aus standorttypischen
Baumen und Strauchern mit krautigen Saumstrukturen

e Anlage von Sdumen, Ackerrainen, Rotationsbrachen

e Anlage von Streuobstwiesen, Obstbaum- oder Laubbaumreihen mit
Wiesenstreifen

e Extensivierung von intensiv genutzten Wiesen- und Weideflachen,
Reduzierung der Nutzungsintensitat, der Nahrstoffbelastung und
Pestizidapplikation

e Extensivierung der ackerbaulichen Nutzung

Der Bedarf an planexternen Ausgleichsflachen betragt beispielsweise bei der
Umwandlung von Ackerflachen in extensive Wiesenflachen:

Okologischer Zugewinn: 8 Wertpunkte
Defizit: 12.337 Punkte: 8 Wertpunkte = 1.542 m?

Davon entfallen auf den Bereich der duReren ErschlieBung 12,5 %; das
entspricht einer Flache von 193 m?2.

" Die MaRnahmen dienen in erster Linie dem Schutz, der Férderung und Erhaltung der 6kologischen Bodenfunktionen, tragen
aber gleichzeitig zur Verbesserung des Naturhaushalts fur Tier- und Pflanzenwelt der Kulturlandschaft bei und férdern den
Erlebnis- und Erholungswert der Landschaft. In diesem Sinn handelt es sich um multifunktionale MaRnahmen, die der
Kompensation der unterschiedlichen Eingriffe in den Naturhaushalt dienen.

LFB zum VEP ,Gesundheitszentrum Idstein*
der Stadt Idstein

©Garten- und Landschaftsarchitekt Erhard Withelm, JahnstraBe 2, 65558 Heistenbach
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TEIL C: ANHANG

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

9)

10)
11)
12)

13)

Erlduterungen zum Okotop-Steckbrief:

Naturrgumliche Einheit
Einteilung nach Muller-Ming

Naturrdumliche Untereinheit/Okologische Raumeinheit
Untergliederung nach geomorphologischen, bodengenetischen und
vegetationstypologischen Merkmalen

Vorrangige Nutzung, Landnutzung

Bestehender Schutz

Wasserschutzgebiete, Naturpark, besonders geschiitzte Lebensréu-
me nach BNatSchG/HeNatG, Landschaftsschutzgebiete

Ubergeordnete Ziele der Landschaftsplanung, Landschaftsplan,
Raumordnungsplan

Geologie, geologischer Aufbau, Auswertung geologischer Karten
Reliefmerkmale, Oberflachenform, Gelandeneigung, Exposition
Gelande-/Mesoklima

Charakterisierung unter Beachtung von Relief, Exposition,
Vegetationsstruktur

Bodentyp, Bodenart

Wasserhaushalt des Bodens, hydrogeologische Merkmale
HpnV: Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Nutzungsbedingte Ersatzgesellschaften je nach Natirlichkeitsgrad

Lebensraum einer speziellen Lebensgemeinschaft von Pflanzen und
Tieren mit einheitlichen Lebensbedingungen

LFB zum VEP ,Gesundheitszentrum Idstein*®

der Stadt Idstein
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Erlduterungen der Bewertungskriterien:

- Gefahrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Raritét)

Parameter:

Wertstufe 1-9

Wertstufe 1 =

Wertstufe 2 =

Wertstufe 3 =

Wertstufe 4 =

Wertstufe 5 =

Wertstufe 6 =

Wertstufe 7 =

Wertstufe 8 =

Wertstufe 9 =

Rote Liste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie
der Lebensraume ,

Vorkommen (regional) seltener, potentiell gefahrdeter
oder gefahrdeter Arten

pessimale bis optimale Lebensraumbedingungen

vegetationsfreie Flache, Innenstadt mit dichter Be-
bauung, Industriegebiete, durch Emission stark belastet.

sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, durch
Emission stark belastete Bereiche

Intensivacker, stark verarmtes Grinland, Sport-/Zierrasen

Nutzflache (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte)
Ubiquisten der Siedlungen.

Nutzflache mit geringer Anzahl standortspezifischer
Arten, hohe Benutzungsintensitat, Acker und Wiesen
ohne spez. Flora und Fauna; Siedlungsgebiete mit
intensiv gepflegter Anlage

artenarme Walder, Feldgehdlze mit wenigen regional
spez. Arten, Acker und Wiesen mit standortspez. Arten,
Sukzessionsflache

extensiv genutzte Flachen mit Rote-Liste-Arten, oligotro-
phen Arten; Hecken, Bachsdume, Sukzessionsflache mit
Magerkeitsanzeigern, Wiesen und Acker mit stark zu-
rickgehenden Arten.

extensive Kulturékosysteme, Komplex mit bedrohten
Arten, mit groRerem Aktionsraum

Gebiete mit berregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung
alt., oligotrophe Okosysteme mit Spitzenarten, geringe
Stérungen, groRflachig.
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- Nattirliche Arten- und Strukturvielfalt (Diversitat)

Abhangig von der Schichtstruktur (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) von
der Habitat- und Strukturvielfalt (Totholz, Altholz, Steinhaufen, ...) und der
natirlichen Artenvielfalt.

geringster Wert: vegetationslose, teilversiegelte Flachen

héchster Wert: vielfaltig strukturierte, artenreiche Naturwalder

- Hemerobie, Maturit&t

Grad der menschlichen EinfluRnahme (metahemerobe Okosysteme bis
ahemerobe Systeme, ohne menschliche EinfluRnahme) und Reifegrad
(Zeitraum bis zur Entwicklung der Biozénose).

- Isolation, Vernetzung, FldchengréRe
raumlich/funktionaler Verbund von Lebensraumen

- Représentan; im Naturraum
un-/typisches Okosystem des Naturraums

- Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer, Regenerationsfahigkeit
rdumliche und zeitliche Dimension der Wiederherstellbarkeit von Oko-
systemen.

- Entwicklungspotential
Zusammenwirken der Standortfaktoren fiir die Bildung differenzierter Oko-
systemtypen.

- Schutzkategorien
Die Spalte Nr.8 enthalt Angaben tber bestehende Schutzkategorien.

§ 15d - nach § 15d HENatG besonders geschutzte Biotoptypen

X - nach BartSchVo besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten

RL - in der Roten Liste aufgenommene Pflanzen- und Tierarten

(1-4) Geféhrdungsart 1-4 (vom Aussterben bedroht bis potentiell
gefahrdet)

V= - Arten der Vorwarnliste

FFH - nach FFH-Richtlinie besonders ausgewiesene Schutzgebiete, Tier-
und Pflanzenarten

VSch-
RL - nach Vogelschutzrichtlinie ausgewiesene Schutzgebiete bzw. in
Anhang 1 aufgefithrte Arten der Vogelschutzrichtlinie
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