Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Genehmigungsverfahren
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0. Darste"ungen der Flurkarte 2. (A§rt9d($; ﬁ?u""ggﬁ%gu'tzung 3.4 Maximal ZUléSSige Traufhéhe
keine Festsetzun i
( 9) und §§ 11 BauNVO) Sie wird gemessen:
2.1 Sondergebiet bei Flachdachern an der héchsten
0.1 vorhandene Flurstlicksgrenze (§ 11 BauNVO) SO schattenwerfenden Kante, : 4.1
bei Pultdéchern am niedrigeren Dachteil,
Zweckbestimmung "Klinik / bei Satteldachern an der Traufe.
0.2 Flurstlicksnummer, 27 Gesundheitszentrum"
Zulassig sind alle Vorhaben der 3.5 Flr die Traufth6he werden Bezugshéhen
z.B. Fl. St. Nr. 21/2 Gesundheitspflege / Gesundheitsvorsorge festgesetzt. 4.2
Die Bezugshdhe an der HolzstraBe betragt
0.3 \éorggngenes 302,00m U.NN,
et ED 3. MaB der baulichen Nutzung die Bezugshdhe talseitig der Bebauung betragt
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und 296,00m G. NN.
§ 16 - 20 BauNVO) Von diesen Bezugshdhen gelten folgende
Traufhdhen:
5.
3.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist als mittlere L Traufhich ;
Héchstgrenze festgesetzt, soweit die Héhe 9.00 e cion o 14.00 ﬂgﬂgre
Festlegungen iiber die bebaubaren ke W geplantes
Flachen und GeschoBflachen, sowie die 302,00 Gelande
Teil A der HBO, nicht zu einer niedrigeren ) 4 296,00 5.1
. Ausnutzung zwingen. \ 4
Planungsrechtliche Festsetzungen
3.2 Grundflachenzahl ﬁg::gseiite gi'c?:r';( < .
1. Geltungsbereich (chgth\%/e_rt) 5 0,6
(§ 9 (7) BauGB) z.B. =0,
Grenze des raumlichen Geltungs- .
bereiches des Bebauungsplanes E 3.3 gla_%sgﬁsg\rz,\l%henzahl @
z.B. GFZ = 1,1 5.2
5.5)
6.
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6.1
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6.2

Baugrenzen, iiberbaubare
Grundstiicksflachen

(§9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23
BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvVO)

Uberbaubare und nicht (iberbaubare
GrundstUicksflachen

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundstlicksflache

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Hinweis:

Die Gliederung der Verkehrsflachen und
die Bepflanzung haben nur informativen
Charakter. Endguiltige Festlegungen sind im
Zuge der Ausflihrungsplanung fiir die
ErschlieBungsstraBen zu treffen.

Offentl. Verkehrsflache
Zweckbestimmung "FuBganger-
und Radfahrverkehr"
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Griinflachen, Anpflanzungen von Biaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§9 (1) Nr. 15 und 25 a u. b BauGB)

Zufahrt Besucher-Stellplatz
und Hauptandienung

Anpflanzung von Baumen
Abweichungen von den fest-
gesetzten Standorten von

+ 3,0()) m sind zuldssig (s. a. Ziffer
511

(-]

Flachen zum Anpﬂanzen von
Baumen und Strauchern

Auf den Flachen sind zu mind. einem
Drittel Gehdlzgruppen aus Strauchern
und Heistern zu pflanzen. Die
verbleibenden Flachen sind als Wiesen
anzulegen.

Pro 100 m2 ist zusatzlich mind. ein
Laubbaum |. Ordnung oder zwei
Laubbaume lI. Ordnung zu pflanzen.

Entlang der HolzstraBe ist eine ein- bis
zweireihige Heckenpflanzung aus
standortgerechten Strauchern
anzulegen.

Je 5 Stellplatze ist mind. 1 Baum zu
pflanzen.

Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache
und die nicht fiir Wege genutzte Flache ist
als Grlnflache anzulegen und mit Baumen
und Strauchern "parkartig" zu bepflanzen.

Beim Anpflanzen von Einzelbdumen und
Strduchern gelten folgende
Mindestanforderungen;

Baume, 3 x v., StU 16 - 18 cm
Obstbaume (Hochstamm), StU 12 - 14 cm
Heister, 150 - 200 cm Héhe

Straucher, 2 x v., 80 - 100 cm Hohe

7/ MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

7.1 Bodenversiegelung

Die befestigten Flachen (Stellplétze, Zufahrten
etc.) sind als "versickerungsfahige" Flachen
herzustellen, soweit betriebsbedingt keine
abdichtende Befestigung erforderlich ist.
Daflir geeignet ist z.B. Pflaster mit einem
niedrigen AbfluBbeiwert.

Hinweis

Die in Ziffer 6 und 7 getroffenen Festsetzungen
reichen nicht aus um die durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
verursachten Eingriffe auszugleichen.

Der "Landschaftsplanerische Fachbeitrag"
schlagt zum Ausgleich die Umwandlung einer
Ackerflache in eine extensive Wiesenflache
Vor.

Die erforderliche GroBe betragt ca. 1.540 m2.
Davon entfallen:

auf das Vorhaben "Klinik" ca. 1.350 m2

auf die VerbindungsstraBe ca. 190 m2

Dieser Ausgleich wird im Durchflinrungsvertrag
nach §12 BauGB geregelt.

Aufstellungsbeschluf

Die Stadtverordnetenversammlung hat am
15.02.2001 und 22.05.2003 gemaR § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen. Dieser BeschluR wurde
am 11.01.2003 ortsuiblich bekannntgemacht.

Idstein, den 30.03.2004
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Biirgerbeteiligung
Die Beteiligung der Birger an der Planung
gemal § 3 (1) BauGB erfolgte durch:

SatzungsbeschluR

Die Stadtverordnetenversammlung hat nach
Prufung der vorgebrachten Anregungen und
Bedenken den Bebauungsplan gemaR § 10
BauGB am 10.12.2003 als Satzung beschlos-
sen.

Idstein, den 30.03.2004

G. Krum
Urgermeister

Genehmigungs-
Zustimmungsvermerk

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB), in der fiir den Plan
geltenden Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), in der fir den Plan geltenden

Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , in

der flir den Plan geltenden Fassung
_Planzeichenverordnung, in der fiir den Plan
geltenden Fassung
Bundesimmissionschutzgesetz, in der fiir den Plan
geltenden Fassung

Hessische Bauordnung (HBO), in der fiir den Plan
geltenden Fassung

Hessische Gemeindeordnung (HGO), in der

flir den Plan geltenden Fassung

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), in der
fir den Plan geltenden Fassung

Hessisches Wassergesetz (HWG), in der fiir
den Plan geltenden Fassung

offentliche  Erorterung  und Anhérung im .
Rahmen einer  Birgerversammiung  am Genehmigt
15.01.2003 B il R T T —

Idstein, den 30.03.2004

Offentliche Anhérung

Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen
und der Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 15.07.2003 bis 15.08.2003 (ein-
schl.) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
durch verdffentlichung in der ,ldsteiner Zeitung”
gemaR § 12 der Hauptsatzung am 07.07.2003
ortstiblich bekanntgegeben.

Idstein, den 30.03.2004
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Regierungsprasidium Darmstatit

Inkrafttreten
Die Genehmigung bzw. die Durchfihrung des
Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB mit
einer Veroffentlichung m der ,Idsteiner Zeitung”
am L’,}]uh 200% ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist

A, guh' 200%

somit am
rechtsverbindlich geworden.

ldstein, den 6. f]awar 20ts

Der Magistrat

Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Klinik / Gesundheitszentrum"

Stadt Idstein

Vorhabentrager:

Betriebsgesellschaft der Krankenhauser
und des Kreisaltenzentrums

des Rheingau-Taunus-Kreises gGmbH
Emser Str. 29-31

65307 Bad Schwalbach

M. 1:1.000
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Ortsplanung und Stadtebau
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