e g : : T | I | SERGneE  | =

Bebauungsplan der Stadt Ildstein - "Marktplatz 6 und Escher Strafle 8-10"
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: s @ & . - Planungsrechtliche Festsetzungen Nachrichtliche Darstellungen
@ ) . o o : : Nachrichtlich Gbernommen sind die Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz des Hessischen
5% é) 5 - 1. Art der baulichen Nutzung, Nutzungseinschrankungen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Landesamltes i Denkma,pﬁlege unterliegen. 9
2N
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= 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 Ziff. 1, 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen allgemein
@ @ zulassig; die in § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen sind unzulassig.
@ 1.2 Im besonderen Wohngebiet (WB) sind die in § 4 Abs. 2 Ziff. 3 und in Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen
@ unzuldssig.
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5/1 : { il 2. MaR der baulichen Nutzung gema § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Hinweis:
{ o : i Auf den mit Geschosszahl IlID festgesetzten Flachen ist das oberste 3. Vollgeschoss nur innerhalb des Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
A o . 0 Dachraumes zuldssig. Idstein - Baumschutzsatzung - sowie fiir Teile des Geltungsbereiches die "Bausatzung der Stadt Idstein
o X 7 v / Uiber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Altstadt Idstein” in der jeweils gliltigen Fassung.
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3. Festsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen an Neubauten bzw. bei Umbaumag-
N/ 1707 WA | o nahmen an bestehenden Gebauden, die nach der Auslegung des Entwurfs des Bebauungs-
5 planes genehmigt wurden gemaf § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB:
% |03 Gesetzliche Grundlagen
: a) Bei Objektplanungen im Larmpegelbereich I, maBgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109, 56-60 dB(A),
2 betragen die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.09.1997,
96./23( Ubernachtungsrdumen, Unterrichtsr&umen u. &. erf. R'w,res = 30 dB zuletzt gedndert am 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2852)
V4 = ¢ bei Burordumen und ahnlichem erf. Rw,res = 30 dB - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S.466 )
b) Bei Objektplanungen im Larmpegelbereich Ill, maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109, 61-65 dB(A), - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
betragen die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, (BGBL.1991 | S.58)
102 Ubernachtungsraumen, Unterrichtsrdumen u. a. erf. R'w,res = 35 dB - Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274)
und bei Bliror&dumen und ahnlichem erf. Rw,res = 30 dB
262, WB
96, 7 97/1 ¢ Z c) Bei Objekiplanungen im Larmpegelbereich V, maBgeblicher AuRenl&rmpegel nach DIN 4109, 71-75 dB(A),
siehe 03 & ‘g 103 betragen die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen bei Aufenthaltsraumen in Waehnungen,
Eintrag ) Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen u. a. erf. R'w,res = 45 dB
261, 4 und bei Biirordumen und dhnlichem erf. Rw,res = 40 dB Verlaufsprotokoll
- . : - . Aufstell merk
2 Hochbau", Ausgabe Nov. 1989, zu berechnen und bei der Bauausfiihrung zu realisieren. 25. Februar 1999, ortstibliche Bekannmachung des Aufstellungsbeschlusses am 09. Méarz 1999.
; f) Im Zuge der Siedlungsentwicklung kénnen sich aufgrund der sich aus der Bebauungsstruktur ergebenden Biirgerbeteiligung
96 96/ zusatzlichen abschirmenden Wirkung im Einzelfalle geringere Gerduschbelastungen an den Fassaden/ Beteiligung der Biirger durch Biirgerversammlung am 27. Mai 1999, ortstibliche Bekannmachung
Fassadenabschnitten einstellen. Im Rahmen eines objektbezogenen Schallschutznachweises kénnen daher der Biirgerversammiung durch Abdruck in der Idsteiner Zeitung am 15. Mai 1999.
/9/ geringere Gerduschbelastungen der Planung zugrundegelegt werden, wenn hierbei ein niedrigerer "mafgeblicher
92/6 Aufenlarmpegel” im Zusammenwirken aller Schallquellen nach der MaRgabe der DIN 4109 im Rahmen des
/D/ Schallschutznachweises nachgewiesen werden kann. Offenlegung o . . : : ,
Die Offenlegung erfolgte gemaR &ffentlicher Bekannmachung in der Idsteiner Zeitung 18. Mai 2001
77 in der Zeit vom 25. Mai 2001 bis einschlieRlich 25. Juni 2001.
&
A / g 7 Vermerk (iber die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange:
Cam\
& I'p V % * T ; ,, Beteiligung der Trager offentlicher Belange durch Schreiben vom 16. Mai 2001.
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4 \ Marktplatz o G Vermerk liber den Satzungsbeschluss
e AN ® Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 12. Februar 2004 den Bebauungsplan
s 3 ¥ n '
78 / 191/2 < o : g : b e @ + ’ als Satzung beschlossen. ) .
< #5280 % . g PVWY_
o 7 N . S Larmpegel bereiche Idstein, den 14. Juli 2004 g\’ .............................
92/5 / ; § \G. Krum (Blirgermeister)
) T 1T (56 bis 60 dB , "
D © w0 / ¢ ( Ls 60 cB(A Vermerk lber die Bekannmachung der Satzung
P Q\ ‘ e o IIT (61 bis 65 dB( AN Die ortsiibliche Bekannmachung der Satzung erfolgte durch Ver
= " . ? 5 Idsteiner Zeitung am 10. Juli 2004
‘ v (71 bis 75 dB &) Der Bebauungsplan ist somit am 12. Juli 2004......... rechtsyerbindlich geworden.
: |1V (66 bis 70 B[ &)) e N\\M ,
Legende e B v (76 bis 80 dB( AN Idstein, den 14.Juli2004 7l \ i Sd
S G. Krum (Biirgermeister)
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB 4. Grunflachen gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB g,
7
@ Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO private Griinflichen B .
N\ X Es wird hiermit bescheinigt, daB die Grenzen, Bezeichnungen und der Gebaudebestand der Flurstiicke
7 " P W 5. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz im Plangebiet mit dem Nachwels des Liegenschaftskatasters tbereinstimmen. Stavcl ¥ 2003
m. § 4a Bau 5 - : :
/ e e ge S9N S 172 (1)Baues Bad Schwalbach, den ,w‘Zﬂﬁé Z - Der Landrat des Rheingau-Taunus-Kreises
: . & 20N - Katasteramt -
= ; D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen 3 o % \
2. Maf der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB (nachrichtlich) ;; = } Ini Auftrag
: DY o / g 7
Zwei Voligeschosse als Hochstmaf ‘ 8 Z by 5! ; ,
I gem. § 20 BauNVO 6. sonstige Planzeichen R gE /. 5 &/ V / Te
@ ~ T % ,‘.ﬁa %,;,fb“,.«" ................................................
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@ Zwei Vollgeschosse zwingend ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des
gem. § 20 BauNVO Balmmmml Grundstlicks Escher StraRe 8a
gem. § 8 (1) Nr. 21 BauGB
D Drei Vollgeschosse als Héchstmaf, wobei das / Abrenzung unterschiedlicher Nutzung
oberste Vollgeschoss nur im Dachraum zuldssig ist.
gem. § 20 BauNVO
: % oc = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Maximal zulassige Traufhthe, gemessen an der
TH 4,0 Aufenflache der Auenwand von Oberkante Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB

Ergeschossfuboden bis zum Anschnitt der
AuBenwand mit der Dachhaut.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB ” e
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0] offene Bauweise Ma tp Iat 6 i d Str :dntoprl c; r:‘ LLJ‘ l;l] g
Escher Strafle 8-10"
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___ ' Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Art der
Fullschema der Nutzungsschablone: @; ®
@ Grund-

zahl* | flachen-
zahl

MaRstab 1 : 500

* siehe Eintrag = es gelten die im Plan dargestellten Geschosszahlen
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