VERFAHRENSVERMERKE

ZEICHEN DER KATASTERGRUNDLAGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen 14.

0.1 Flurnummer 4.3.5 Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Geschosszahlen 7. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hoch- 16.2.7 Pflege der vorhandenen Erlenpflanzung am Gewésserrand 17. Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen Besondere Vorschriften iiber die Gestaltung und die Begriinung 1.
Fl.4 MK HAK KKK KK | (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO) wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses zum Schutz gegen schédliche Umelteinwirkungen im Sinne des baulicher Anlagen sowie zum rationellen Umgang mit Wasser Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch die
(§ 5Abs. 2Nr. 7 und § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Abschnittsweise "auf den Stock setzen". RegelmaRige Pflege Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs. 1 HBO) Stadtverordnetenversammiung 09.02.2012
7.1 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind allgemein zuléssig dhackinliseiee dlle 19 Jhre. SROBDT . S
0.2  Flurstiicksnummer ' - y oy ' ca. 2.400 m? 2.
4 5. Hohe baulicher Anlagen ( siehe auch Nutzungsschablone) Einschrankend sind in dem i : . 149 WesserBeken _ : 1. Dachneigung und Dachform Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§ 9 Abs.2 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO) - Plangebiet M 3 Nebenanlagen in den Bereichen zwischen den : 17.1  Gebiete mit Begrenzung flachenbezogener Schallschutzpegel gem. § 2 (1) Nr. 2 BauGB in der Idsteiner Zeitun 10.03.2012
Uberbaubaren Flachen und der Maximilianstral®e 16.2.8 Neuanlage einer Streuobstwiese : ] ; g G
andliaen 1.1 In_den P.I.an_gebletenGE1,G3,M1,M6,M7,M9,W9A,WQB,W11 und W 12 :
0.3 Flurstiicksgrenze Definition der Bezugspunkte fiir die zuldsssigen Hohen - Plangebieten W 9 A Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Baak Es sind vorwiegend alte Obstsorten zu verwenden. Die Biume sind Zulassiger Immnssnonswnrkfamer flachenbezogener Schalleistungs- sind zulassig: B . i kot e g
Héhen baulicher Anlagen Pergolen und Uberdachungen in einem Abstand von 5 m zur T fachgerecht zu pflegen. Die Wiesenflache ist extensiv zu nutzen, d.h. G1 T e > Haupt- und Nebenbaukérper Stadtverordnetenver%angmlung 09.02.2012
Verkehrsflache der MaximilianstralRe nicht zuléassig. extensive Beweidung bei entsprechendem Schutz der Baume oder g Daghneigung 0° - 25° P i
0.4 Gebiude o der iiberbaubaren Flachen zulassig. Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist Zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungs- B- b o — 3(2
b i ; hiensen G 2 pegel Lw= 60/45 dB (A)/m? ; : Aeh ekanntmachung de entlichen Aus egung gem. § 3 (2)
vorhanden Hlis unisier BesugEpaRK Giit 6B CEiento dBr angReMeEntEs Yen 14.2  Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz SN e In dem Plangebiet G2 sind zul&ssig: BauGB in der Idsteiner Zeitung 10.03.2012
kehrsflache im Schnittpunkt mit der Mittelachse der zugeordneten 7.2 Allgemein gilt: ' und die Regelungen des Abwasserlisass ca. 4.300 m?
o s ehs e S b i ey i N b o i sl i e o Zulassiger immissionswirksamer fiachenbezogener Schall MY oy s
. : . . baren Flachen, den speziell gekennzeichneten Flachen oder in den , A : > 4 - Dachneigung 0° - 25° Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem.
ZEICHNERISCHE UND Interpolation der im Plan angegeben Hohen Gber N.N. zu bestim- seitlichen Abstandsflachen entsprechend den Regelungen der HBO 14.2.2 Offene Rinnen zur Ableitung des anfallenden Dachflachenwassers 16.2.9 Pflanzung von Einzelbaumen G3 leistungspegel Lw= 60/55 dB (A)/m? - Puilt-, Satteloder Flachdkicher § 3 (2) BauGB in der Zeit i BGRENE

men. Bei Grundstlicken, die mit mehreren Seiten an Verkehrsflachen zulassig.
stoBen, sind die Verkehrsflichen von der aus der Hauptzugang in
das Gebéude erfolgt, maRgebend.

einschlieRlich 20.04.2012

Pflanzliste fiir die Einzelbdume

Baume: GE 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausnahmsweise sind auch andere Dachformen zulassig, wenn das zulassige MaR 6.
der Gebaudehdhen nicht Giberschritten wird. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

Zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungs-
pegel Lw= 58/40 dB (A)/m?

Tiefgaragen sind allgemein zulassig.

& B i g offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB 14.03.2012
% ; i Abweichend von den allgemeinen Regelungen sind in den 13. Flachen flr die Landwirtschaft Feldahomn - Acer campestre 1.2 In den Plangebieten W1 -W 8, M2, M 10
PLANUNGSRECHTLICHE : 5.1.2  Hohenfestlegung baulicher Anlagen tiber Normal Null Planbereichen M 13 A-D und SO1 A-B Tiefgaragen und Stellpliitze (§ 5 Abs. 2 Nr. 9. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Spitzahom - Aeen plteneiss ol zuléssi% ! i , ; ¢
FESTSETZUNGEN Mo : _ o - — nur innerhalb der speziell gekennzeichneten Flachen zuléssig. Eiangelhemn *(ERT PSSR IALEnG Zulassiger immissionswirksamer flichenbezogener Schalleistungs- Erneuter Auslegungsbeschluss durch die
' Uan € IABGBNEIEhEn KNG - W9 D sind @B wziEen 2ylsesdgen Oberirdische Garagen und Carports sind unzuldssig Hainbuche - Carpinus betulus Ge 2 pegel Lw= 55/42 dB (A)/m? > Hauptbaukérper: 13.12.2012
Héhen der baulichen Anlagen {iber Normal Null bestimmt. ' 15.1  Flachen fiir die Landwirtschaft Esche - Fraxinus excelsior E auptbaukorper. Stadtverordnetenversammliung 2.

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

- Dachneigung: 5° - 30°

Vogelkirsche - Prunus avium

In den Plangebieten W 1 und W 4 sind oberirdische Garagen,

Stieleiche BuBreNs T - Pultdacher, hohenversetzte Pultdacher 8.
. s Carports oder Stellplatze nur innerhalb der speziell ' ' Bekanntmach d ten Offentlichen Ausl
5.2 Gebaudehdhe : s . ekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung
gekennzeichneten Flachen zulassig. WegsaeEe B g il 17.2 Larmpegelbereiche nach DIN 4109 > Untergeordnete Anbauten, Garagen und Carports gem. § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Idsteiner Zeitung
L J 1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des G4 i st i i St i ; Winterlinde - Tilia cordata - Pashnsigung 0’ - 35° o 04.02.2013
L L] Bebauungsplanes GH =max1300m| =" e e e Im Plangebiet M 4 A sind entlang der MaximilianstraRe Stellplatze 16. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen Obstbaume 4 : : y - - Flachdacher, Pultdacher
z.B. Gebaudehdhe = 13,00 m g i fir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklun ca. 40 Stiick Kennzeichnung der mafRgeblichen AuRenlérmpegelbereiche d
tiber OK VKE nur auf Garargen- oder Carportzufahrten zulassig. Pro Grundstlick ist , g g : - - - 3 9
CRF : ; e i e von Natur und Landschaft nach DIN 4109 zur Dimensionierung von passiven Schall _ : - :
y : T T p— maximal eine Zufahrt mit einer Breite bis zu 3,0 m zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) schutzmaRnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren. In den Plangebieten W 10 A bis B, M3, M4 A-C, M4 D-E, M 14 A, Erneute 6ffentliche Auslegung des
L J 1.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Besnmenulit ek hraiiaies B Oberkanté — . : ? sind zulassig : Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a (3)i.V.m. § 3 (2)
W -~ Ausgleichsflache gsp : - 11 7.3 Umgrenzung von Flachen fiir oberirdische Garagen, Carports ¥ ” 5 ; " BauGB in der Zeit vom 12.03.2013 bis
oder Oberkante Attika des obersten Geschosses. ~ nd Stellolat 16.1  Umgrenzung von Fl&chen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege " “ . " Innerhalb der vom Larmpegelbereich IV (LPB 66 - 70 db(A)) e : T
DN e S und zur Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb der 16.3 Anpf]ag;u:g Wl ?,?“é“e';f Strauchern “"1?__ sopst'lsgﬁnltBep anzlingen betroffenen Grundstiicke wird empfohlen Wohn-, Schiaf- und 4 Hauptbaqkorpe.ar. ;s einschlieRlich 12.04.2013
v 5.2.2 Maximal zulassige Gebaudehdhe liber N.N. Siedlungsrandeingriinung sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Kinderzimmer so anzuordnen, dass eine natiirliche Beliiftung tiber - Dachneigung: 5° - 30 . . 10. W .
1.8 Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der GH =max. 3035 m z.B. Gebaudehohe = 303,5 m A (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Fenster auf den von Larm abgewandten Seiten erfolgt. Sofern dies - Pultdacher, héhenversetzte Pultdacher, Satteldacher Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
‘. Teilbereichsqualifizierungen tber NN, ====9]74  Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze i 9Aks. 1. 25BauER) nicht méglich ist, wird empfohlen schallgedampfte Liiftungsaniagen RIS R el il éffentlicher Belange gem. § 4a (3)i.V.m. § 4 (2) BauGB ~ 07.02.2013
" i sT : ntergeordnete Anbauten, Garagen und Carports
Hoéhe N.N. Oberkante Dachhaut oder Oberkante Attika des obersten ; . einzubauen. : i ;
R —— 1 16.1.1 Bewirtschaftungsregelung, Pflege- und .I_Entvvncklungs‘marsnahmen o - Dachneigung 0° - 30 1.
Geschosses. W Das Griinland ist max. 1 x jéhrlich zu méhen, das Mahgut st PN 16.3.1  Anpflanzung: Baume Weiterhin wird empfohlen AuBenwohnbereiche in Form von Terrassen - Flachdécher, Pultdacher, Satteldacher Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB sowie § 5 HGO
2. Abgrenzungen und Bezeichnungen von unterschiedlichen 58 Eislhshe ~======175  Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen einschlieBlich abzuraumen. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzen- : Baume im StraRenraum sind nicht standortdefiniert, sondern werden und Balkonen im direkten Anschluss an den von Larm abgewandten : : L i.V.m. § 9 (4) BauGB und § 81 HBO durch die
Plangebieten nach Art und MaR der baulichen Nutzung ; _ 16 ! Uberdachungen von Zufahrten schutzmitteln ist ausgeschlossen. in Verbindung mit der StraRenplanung detailliert festgesetzt. Fiir die Fassaden anzuordnen. 1.3 In den Plangebieten M8, M13 A-D und SO1 A sind zulassig: Stadtverordnetenversammiung 16.05.2013
1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO . e ; . i b Anpflanzung von Baumen im StraBenraum ist die nachfolgende
§ $ ) T~ 5.3.1 Maxmal zx_{lasmge Firsthéhe lber OK VKF it J i Pﬂgnzliste Z% S———— g > Hauptbaukorper 12.
2.1 Bezeichnung des Plangebietes i OKVkF ‘ z.B. Firsthhe = 13,50 m [ H16.2  Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege - Dachneigung 0° - 45° Bekanntmachung gem. § 11 (1) der derzeit giiltigen
Plangebiet G3 ik 8. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und i i IU”%Z‘_Jrrt E':]t;";;ﬁ‘é::’:r? I;’I‘;nh"éitur und Landschatt innerhalb der - Schmetterlingsformige Dacher, Pult- oder Flachdécher, Satteldacher Hauptsatzung in der Idsteiner Zeitung
Die Firsthdhe wird wie folgt gemessen: Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereiches, 7] e g - _ _ g TPy
Bezugspunkt Verkehrsflache bis Schnittpunkt Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und | (§9Abs. 1 Nr. 20 BaVGE) Pflanzliste (Leitbaumsystem) > Bei geneigten Dachern sind die Traufen oder Dachkehlen Ausfertigungsvermerk:
2.2  Abgrenzung von Plangebieten mit unterschiedlichen MaRen Oberkante Dachhaut Spielanlagen der Hauptdacher entsprechend der dargesteliten Pfeilrichtung Es wird bestitigt, dass der inhalt dieses Bebauungsplanes

lo—o—0—0-0—o| der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Kleine Baume: auszurichten. mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) 5.4 Traufhdhe Natur und Landschaft Spitzahorn-Sorten - Acer platonoides “Columnare’ Stadtverordnetenversammiung lbereinstimmt und dass
8.1. Flachen fiir den Gemeinbedarf P - écer platonloidel;s :‘G(I:obo.sunl' s/ie r];ut: die Rechtiv‘{fi:ksarpkeithmlillsgebegden. ’
- 5.4.1 Maximal zulassige Traufhéhe tber OK VKF . .. pfeldorn - Crataegus lavallei "Carrierei erfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
3 Art der baulichen Nutzung TH = max. 850m z.B. Traufhéhe = 8,50 m 16.2.1 Extensive Griinlandnutzung Pflaumblattriger WeiBdorn - Crataegus crus-galli Idstein, den 17.05.2013
(iber OK VKF ¥ J ; . G 3 . Rotdorn - Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet”
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO) . Das Griinland ist extensiv zu beweiden. Die Uferbereiche sind vor . L .
Die Traufh6he wird wie folgt gemessen: . X Trittschéden zu schiitzen. Stand- und Winterweiden sind nicht zuléssig. FERE ~{ErRERgNE prqnlfqlla : 14 pushahinewsises eiid anders Buehnaiumen bei inibmesrdisizn @atids- . s ,e g Stadt "?SEe'"
Bezugspunkt Verkehrsflache bis Schnittpunkt Fassadenauenkante 8.1.1  Kindertagesstatte : gy g Kleinkronige Esche - Fraxinus excelsion "Nana : SRR e ol S CRIEE I et et P ) \;\/\/l/
' ; Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist ' : teilen der Hauptbaukérper, untergeordneten Anbauten sowie bei Wintergarten ) ‘
3.1 Aligemeine Wohngebiete mit Oberkante Dachhaut an der Traufe des obersten Geschosses. Al s e Elach b Hich “h Blasenesche - Koelreuteria paniculata fien der faup per, unterg auten s 9 N
(§ 4 BauNVO) Kindertagesstate ausgeschlossen. Alternativ kann die Flache max. 2 x jahrlich gemaht Zierapfel - Malus spec. zulassig, wenn deren Dachflachen fiir die aktive oder passive Vs P i
5.5 Attikahohe B ca. 51.250 m? . Zierkirsche - Prunus spec. Sonnenenergienutzungen beansprucht werden. (Gl Krum
" i Mehlbeere - Sorbus aria ; B{Jrgermeister
9. Verkehrsflachen " J
@ 3.1.2 gllieéneim/ (V)V)ohngebiete mit qualifizierten Festsetzungen TE—— 5.5.1 Mbaxin:al z\;;lélailssigehAttikaﬁghe l\(lj?\ls (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB) I\:/:Igzl:be;: 2 ; igg;iig%ﬁ::; i 2 Einfriedungen i
au ¢ o obersten Vollgeschosse tiber N.N. ; : . .
Zulassige Nutzungen siehe Tabelle Uber N.N. z.B. Attikahdhe = 298,8 m 16.2.2 Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Griinland b Auf dem Saarbriicker Platz sowie im Bereich des Zugangs zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 10 (3) durch 26 03 2043
g 1 . . . . . b ‘. ‘ )
A 9.1 Straenbegrenzungslinien ¥ ; _ ; _ Epgpsiag Fol dagorn T — Luxemburger Platz sind Einfriedungen und Sichtschutzelemente Gl ENCHE BElamemBEING B Cer IEEREr ctung am £
3.2 Mischgebiete Die AttikahShe wird wie folgt gemessen: Das Griinland ist extensiv zu beweiden. Alternativ kann die Flache Spitzah ponsinti e g d Sort jeglicher Art unzuléssig. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen . 24 Saobimb o 2043
' (§ 6 BauNVO) Hohe N.N. Oberkante Attika einschlieRlich Gelander des obersten max. 2 x jéhrlich gemaht wer;lc;r:]. Das Mart‘wgut ist alb;uraumen- Die Rg'te aROOSkaastame ‘ A:LSI :Sa:;r'n:as Hngieelien werden, wenn sie sich in das Gestaltungskonzept der Stadt Idstein Idstein, den <. > W%
Vollgeschosses. Verwendung von Diinge- un anzenschutzmitteln ist N \ aSinfiiaen
* Baumhasel - Corylus colurna ; ge.
ausgeschlossen. : 3 . . : '
BTN ; _ _ als 55 Technische Aufbauten e StrafereehEiHohen ca. 11.500 m2 thnessche Birne - Py_ru§ calleryana "Chanticleer
v @ 3.2.1 (I\glsscgget;jlsg)mlt qualifizierten Festsetzungen Linde - Tilia in Arten und Sorten
At au § . 7 % 5
A . Technische Aufbauten wie z. B. Aufzugs-, Liftungs- und Klimaanlagen : : : ; : .
Zulassige Nutzungen siehe Tabeile werden auf die zuldssige Gebaudehdhe nicht angerechnet. 9.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 16.2.3 Anlage von linearen Biotopstrukturen im Uferbereich GroRe Baume: 3. Gestaltung Garagen, Carports, Stellplatze
¥ Bergahorn - Acer pseudoplatanus » 2 : " ¥ Biirgermeister
3.3 Gewerbegebiete 6. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 581  VeHEsaE s Bar i s i Der Uferbereich des Gewéssers ist punktuell mit heimischen und Rosskastanie - Aesculus hippocastanum In dem Plangebiet W 1 ist innerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir _
(§ 8 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO) i erehrenkighsr Bersish (iisahwerstirgiiene) standortgerechten Baumen und Stréuchern zu bepflanzen. Esche - Fraxinus excelsior Garagen, Carports und Stellplatze jeweils nur eine Garage oder ein Carport bis
T ; Beidseitig der Ufer sind in einer Breite von je 2,50 m Platane - Platanus acerifolia zu einer maximalen B.reite von 3,5 m zulassu_;. Diese sind als Grgnzbebguung in
Staudenfluren zu entwickeln. Der Bereich ist max. 1 x jahrlich zu Stieleiche - Quercus robur gohinapg,t;mm_ygxg c’j“'t I?tem I\:’achbar n zu errichten. Stellplatze dirfen mit
i . athisd i : -- : - Tl ankgeristen Uberdeckt werden.
3.31 Gewerbegebiete mit qualifizierten Festsetzungen 6.1 Bauweise (siehe auch Nutzungsschablone) : mahen. Sommerlinde Tilia platyphyllos
9.3.2 FuRgangerweg / Radweg
(§ 8 BauNVvO)
@ Zulassige Nutzungen siehe Tabelle . Pflanzliste fiir die Bepflanzung des Gewésserrandes Die Baumscheiben sind in einer MindestgréRe von 4 m? herzustellen
6.1.1  Offene Bauweise und dauerhaft zu begriinen. 4, Dachbegrtinung und Dachniederschlagswasser
34  Eingeschrénkte Gewerbegebiete o wac bR ol - o Anfallendes Dachniedersch in den Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO) i Y Goter_ ifiegs . ol oo §OP0O0000H 16.3.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern il Shses Lol siciig argescs I GCh Seleeep sion
; i i emeine Esche Fraxinus excelsior o 3 wnil ceretinen BesfRnEimEai o (G1,62 und G3) ist in die vorgesehenen Entwésserungsgraben
6.1.1.1 nur Einzelh&user zulassig Schwarzpappel - Populus nigra 0 g b o 25"3) BauGgB) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN einzuleiten,
i & OO o o
il R A 9.3.4 Dbegrinter Platzbereich ﬂté?égizftzln - ggﬁ: I:set;emma S0 In den Ubrigen Plangebieten sind mindestens 10 % der Dachflachen extensiv
(§ 8 BauNVO) i : ' 16.3.2.1 : : : -
@ Zulassige Nutzungen siehe Tabelle : A o Traubenkirsche = SHBIRIS (NG Im gekennzeichneten Bereich sind Geholzpflanzungen mit Pflanz- zu begriinen. Auf eine Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn das
g . 6.1.1.2 Einzel- oder D Ih I Stieleich - Quercus robur @® Bahnanlagen fallende Dachnied hi Zist It und fiir d
.1.1.2 nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig tieleiche ue . und Reihenabstand von je 1,50 m anzulegen. Neben Strauchern an"a ende Dachnie erschlagswasser in Zisternen gesammelt und fur die y
35  Sonstiges Sondergebiet Schwarzer Holunder - Sambucus nigra sind min. 5% B&ume 1. und 2. Ordnung in die Pflanzung zu Wasserung der Griinflachen genutzt oder der Brauchwassernutzung zugefiihrt
(§ 11 Abs. 2 BauNVO) Winterlinde ~ i corda:a I integrieren. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen wird.
Zulassige Nutzungen siehe Tabelle Faulba}um » Rhamnus e g und Strauchern” sollen Pflanzen der Pflanzliste Feldgehdlze (s. 7 s
6.1.1.3 nur Doppelhduser zuldssig 9.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus Pkt 16.2.4) verwendet werden. TTTTTT12 Geplante Bdschungen gem. StraRenplanung 3. Abstandsflachen
Verkehrsflachen Eine fachgerechte Pflege sowie die Entwicklung von mind. nim :
ﬁ 1,00 m Krautsaum an den Randflachen ist erforderlich. Hecken L (BF?Ii der Ubersti?riitugg \;ontBaugre;wzendundkB?U"ni?n natcih :.'kt' e
. 3 ( i i i g anungsrechtliche Festsetzungen) werden keine eigenstandige
4. MaR der baulichen Nutzuna (siehe auch Nutzunasschablone ; b und Gebische sind abschnittsweise alle 10 - 15 Jahre zu pflegen " 2 s s _ ' . S——
e T ™ 6.1.1.4 nur Doppelhauser oder Hausgruppen zulissig _ 19A . e R e 16.2.4 Anlage von Feldgehdlzen und Hecken e (Baume und Straucher in den Randbereichen auf den Stock 3. Deckenhthen der Verkehrsfichen gem. StraRenplanung i . v oo o s e
' ' : ‘@ : gons setzen). Die Krautsdume sind zu férdern und zur Erhaltung des T Zzwischen gegenuberiiegenden (Gebaudetelien gewa eidt. RN N
Die Gehdlzpflanzungen sind mit Pflanz- und Reihenabstand von je Vegetationscharakters alle 2 Jahre im Herbst, abschnittsweise s e\w N
4.1 Grundflachenzahl als Hochstmal} 1,50 m anzulegen. Neben Strauchern sind mind. 5% Baume 1. und und zeitlich versetzt, zu mahen. "*/\ %
0,6 (8§ B1 GG?:)ZS._ZONGL 1 und § 19 BauNVO) 6.1.1.5 nur Hausgruppen zulassig 10. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung 2. O_rdr;gng u;\;i IPﬂanZ.ung zu u;tegggrenfn:e faKchgt:rechte Pflege BASE 4, Wasserrechtliche Planungen E _,
S N TP T ==
s.1 Nr.12 un au a i i Si z i 5 W .
411 Die zulassige Grundflachenzahl durch Anlagen nach abschnittsweise alle 10 - 15 Jahre zu pflegen (Baume und Straucher :Lirzt)f\;lzmgftraucher derFiEnzis gemd IR, 1624 REC HTSG RUNDLAGEN W = N Nl A
§ 19 Abs. 4. BauNVO kann wie folgt tiberschritten werden: Abweichende Bauweise 10.1 Elektrizitat "auf den Stock setzen"). Die Krautsdume sind zu férdern und zur Abgrenzung von Gebieten mit geplanten 1 g I #=
- In den Plangebieten W 9 B, W 11 u. W 12 bis zu einer GRZ von 0,80 O Zweckbestimmung: Trafostation Einhaltung des Vegetationscharakters alle 2 Jahre im Herbst, NAAARARARAR wasserrechtlichen Festsetzungen ‘_\..‘fj: : t‘ NS &, / Ry
- In den Plangebieten M 13 A bis M 13 D bis zu einer GRZ von 0,95. i abschnittsweise und zeitlich versetzt, zu méhen. i " ek : i f:-},,; e o
- In dem Plangebieten M 13 E bis zu einer GRZ von 0,80. 1 6.1.2.1 ébl\,'Yei(':her"d(je Bf?uweés: 1 i e e e s Pflanzliste Feldgehdlze 16.3.3 Private Griinflaichen - Hausgéarten Fir die 10. Anderung / Qualifizierung des Bebauungsplanes ist anzuwenden: LS ] X ,,%wf Ce e 22\ \ N7\
a. Wassly sl enehc Hauwel ; , -~ | 4.1.1 Wasserschutzgebiet
y : die Langen der Hausformen diirfen jedoch 50 m Uberschreiten. R — Baume: ! : h : 5 "WSG", Genlnies Wetaemalulzaebiss Zone Il Baugesetzbuch (BauGB)
e g gt 5 (89 Ags. ? Nr. 1398auGB) Feldahorn - Acer campestre I(r; Sﬁg Qléllggr_rée;rswte nr\évggg gr’,?zbgszdssotmislgéiehg Zliinr?eeim?;;?eyll a L (Noprdéstlicher Bereich de% erweiterten Geltungsbereichs) T/ glED iRl Mg Clor Lo kN TIEA URD e £5iagianiare SU0H (KBRS 115, S,
(§B1 6G/|\=bZS.—21 "é’”- 2 und § 20 BauNVvO) _ Spitzahomn - Acer platonoides i o erechterpLaubbaum e e e >nac zuletzt geaindert durch Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
= i 6.1.2.2 Abweichende Bauweise 2 Bergahorn - Acer pseudoplatanus 9 i AHERICC s - ¥ ' in den Stadten und Gemeinden vom 22.Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)
, A s : ? : ; Hochstamm zu pflanzen. Die Baumscheibe ist auf mind. 5 m? offen zu T 4.1.2 Wasserschutzgebiet
111 Ob 9
: erirdische Telekommunikations- und Stromleitungen sind Hainbuche - Carpinus betulus A o e ‘ b : A ; AWSGH .
421  Beider Ermittiung der Geschossflachenzahl sind die a.2 R . innerhalb des Plangebietes nicht zulassig. Esche - Fraxinus excelsior halten. Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch W Geplantes Wasserschutzgebiet Zone |l Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) B E B AU U N G S P L AN
Geschossflachen von Stellplatzen und Garagen in Vollge- Zulassig snnd_ I_3auwe|sen nach MaRgabe der Baugrenzen Vogelkirsche . PR G anz"ulegen und Uberwiegend mit heimischen und standortgerechten on?, (Bebauun.gsplangeb'let sowie ; in der Fassung vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gesndert durch Artikel 7
schossen nicht mit anzurechnen. (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) und der Baulinien Trenlensishe - Quercus petrasa Strauchern zu bepflanzen. nordwestlicher Bereich des erweiterten Geltungsbereichs) des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95, 99) P GRUNORDN T
6.2 Baugrenze Stieleiche - Quercus robur
i R - e 2 s ggé?gzoégr&:t; r?:e"r:ot?iﬁgfsgt?eqc et}Jnnd Erker dlirfen bis max. 2,00 m 12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen \I\;Iehll?gere - gorgus aria : 16.3.4 Fassadenbegriinung ?/Z:Jor::;il;l;g(fg;rgi;d;:::l‘l?cr(\zal\lljrt;,&)g der Grundstiicke in der Bekanntmachung der " a S S a u i e r e "
(§ 16 Abs.2 Nr.3 und § 20 BauNVO) y (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ogelbeere - Sorbus aucuparia N V t I
# B : Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
e : Straucher: Ar?, aeh fen.sterlosen Ge?baudefassaden ks Einer Wf:mdbrelte B des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
431  Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR | 6.3 Eﬁtﬂgle P T L S P e 12.1  Umgrenzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Kornelkirsche - Cornus mas groRer-gleich 3,00 m wie Brandmauern, Garagenwande u.a., ist eine HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.April 1993 (BGBI. |, S. 466)
1] 2.B. Geschosszahl lli | oder G%géudueabschnitte zulassig wepnn dieéqe in ihresr;\ Eek- Gr Fr Lr (beschrankt pers. Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt Idstein) Bluthartriegel - Cornus sanguinea Fassadenbegriinung mit Kletterpflanzen vorzusehen.
e e ity RN . Pflanziste G e 16 SAAGTESINI 8 Szl sipfins w ol Dersieg s 10. ANDERUNG/QUALIFIZIERUNG
der Baulinie zurlicktreten. 4 : —Clatat gHS IONOTYIia _ .
A 4.3.2 Zahl der Volligeschosse als Mindest- und HéchstmaR Entlang der Luxemburger Allee diirfen Baulinien durch unter- 12.2  Umgrenzung von Flachen mit Leitungsrechten Zweigriffl. WeiRdorn - Crataegus laevigata o Voo, Denkmalschutz (§ 20 DSchG HE 1974) Planinhaltes vom 18.Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58)
z.B. Geschosszahl V-V i i () i i imale | @ pomooocoooooooos ‘ 3 i i i Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus - T = = 1)
- geordnete Erker bis maximal 2 m Gberschritten werden. Die maximale (beschrankt pers. Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt Idstein arrenhutche uony urop ; i ; ; i TR
Gesamtbreite der Summe der tberkragenden Bauteile betragt 15 m, und der Versorgungstrager) Liguster - Ligustrum vulgare aﬁgerhvc\)/rtc.ansm 5 Hydrangea_\ pethlaflS ] Wenn bei Ert.j_arbelten Bodendenkmq_ler bgkannt werden, so ist dies dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) N asssaUVIe rtel P Iangeb Iet W 9
iedoch maximal 25 % der Fassadenbreite. Zwischen der Oberkante Heckenkirsche - Lonicera xylosteum i - Parthenocissus quinquefolia Landesamt fiir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege oder der unteren in der Fassung vom 31.Juli 2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2
j Waldrebe x . an un . x
i Sfentli ¥ - ‘ Schlehdorn - Prunus spinosa - Clematis vitalba Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen. des Gesetzes vom 08.April 2013 (BGBI. | S. 734, 741 ff.)
4.3.3 Zahl der Vollgeschosse zwingend des offentlichen Blirgersteiges und der Unterkante des p Bergrebe Clemati
z.B. Geschosszahl IV Gebaudevorsprungs (Erker) ist ein Lichtraumprofil von mind. 3,0 m Faulbaum - Rhamnus frangula Wein - Clematis montana
: freizuhalten. 13.  Offentliche Griinflachen Hundsrose - Rosa canina u. ssp. B ~UibumeR Hessisehe Gemeindeerndnung (HEO) RECHTSPLAN TEIL B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Wildbrombeere - Rubus fruticosus it - Aristolochia durior Vogelschutz in der Fassung vom 07.Mérz 2005 (GVBI.I, S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1des
6.4 Uberschreit renzen und Baulinien in den Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Geilblatt - Lonicera caprifolium Gesetzes vom 16.Dezember 2011 (GVBI.I, S. 786)
Uberschreitung von Baugre d Baulinie g

4.3.4  Sockel- oder Kellergeschosse sind in folgenden Plangebieten Kletter-Knoterich

i e o 5 Plangebieten M13 A-D Wasserschneeball - Viburnum opulus - Polygonum aubertii Zum Schutz der Végel wird empfohlen bei groBfléicr.\ig.e Glasfassaden
3:§r[1]aoht\r/vn::v;§seili g;:stezi:;%t;i I?(/;I(IagreEsrc(:jhgc;sss:hz:l:tesbs(;%evr\:egg s":w {I:;I]ge g 13.1  Verkehrsbegleitgriin ca. 2.800 m? s\ll?r:{creer?::min - Wisteria sinensis reflexionsarme, wenig stark spiegeinden Glasmaterialien zu verwenden. Hessische Bauordnung (HBO)
. e e " o i - Jasminum nudiflorum i
der HBO zulassige MaR fiir Nichtvollgeschosse aufgrund des Die Baugrenzen sewic die Baulinien dlitfen durch folgends Bautelle bls Kletterrosen - Reaailibr il b o IPLAN-Nr. 2 |[M.1:1.000 |AZ S 620 S e 11
2 2 i - ¥ zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m Uberschritten werden: . i yor. . . - 1. .
vorhandenen Geléndegefélles liberschritten wiirde. 16.2.5 Renaturierung des Gewasserlaufes Kampfmittel Hessi s
v i essisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) DATUM BEARBEITER PLANFERTIGSTELLUNG
- Dachiiberstande - N 5 ca. 50 ifdm Je nach Standort (Besonnung, Schatten) und Hohe der zu in der F 20.Dezember 2010 (GVBI. | S. 629 - 654), zuletzt geéndert durch
Dies gilt unter der Vorraussetzung, dass die betreffenden Sockel- oder 13.2  Siedlungsrandeingriinung / Erholungsfiachen besrifeRder Wande sind die cenannten Afsh S hzssizen D —— , : in der Fassung vom 20.Dezember ( 1. ), zuletzt geandert durc 09.01.13 UH
Kellergeschosse folgende Héhen ,gemessen von der Oberkante der im | b G b S gl 9 - ger K?r:‘lpfn;lttelraur:ogensé dss tL:nde: I;:asbsenl w:lst gr::vmilllg am 15‘-;I 2-§010 Artikel 3 des Gesetzes vom 12.Dezember 2012 (GVBI.I, S. 590) DATUM BEARBEITER PLANANDERUNG
2 - Balkonanlagen bis zu einer Gesamtbreite % i " arauf hin, dass sich das Gebiet der stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme 31.01.13 UH
Bebauungsplan festgelegten Gelandeoberfliche bis OK FFB ? b €  (Summe a)g/on 70 % der jeweiligen Fassadenbreite (b) 16.2.6 Rickbau von asphaltierten Wegeflachen NassauViertel am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet. glom Hessisches W tz (HWG 19.08.13 UH Fassung Satzung
Erdgeschoss, nicht iberschreiten: | a a a o und Umwandlung in extensive Wiesenflachen Vethandensein van Kamphnitishn auf seletion FBston muss grandsSisish Hessisches Wassergesetz (HWG) 10.06.13 RA Verfahrensvermerke
T_T T_—T T_" = : . : — q 13.3  Spielwiese ca. 1.000 m? 16.3.5 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und R . : _ _ in der Fassung vom 14.Dezember 2010 (GVBI. | S. 549)
In den Plangebieten M6, M7, M8 und M9 > maximal 2,00 m 'i/: - Erker, qle auch vorrangig der- ergrofserung der fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen ausgegangen werdc_en. E'l'ne Uperprufung vor Beginn von Bauarbeiten yvnrd von .
e Blamgsliigis 10 Ge2 o R g  Wohnflache dienen, bis zu einer Gesamtbreite Bepflanzungen sowie von Gewassern Seiten des Kampfmittelrsumdienstes des Landes Hessen als erforderlich Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
’ ’ S (Summe a) von 1/3 der jeweiligen Fassadenbreite (b) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) erachtet. in der Fassung vom 05.September 1986 (GVBI. | S.270), zuletzt gedndert durch Artikel

Ist die Gelandeoberflache im Bebauungsplan nicht festgesetzt, so gilt Bei der Bemessung der Gesamtbreite (Summe a) 13.4  Spielplatz 4 des Gesetzes vom 21.November 2012 (GVBI. | S. 444)
statt ihrer die natlirliche Gelédndeoberflache. bleiben die Abwicklungslangen von Teilflachen (iber 8 PLANERGRUPPE HEBDERMEIVER 60430 FRANKFLRT

Eck angeordneter Balkon- und Erkeranlagen ASI. TEL.:069/78 8828 FAX:069/7 896246

E-MAIL: info@planergruppeasl.de

unbericksichtigt.




