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Zur Versorgung des Wohnquartiers mit wohnungsnahen Spiel- und Sportflachen fiir die Al-
tersgruppe der Uber 12-jahrigen ist die Anlage eines Bolzplatzes erforderlich. Eine Anord-
nung nahe der Griinachse mit Rad- und FuBwegen sowie in weniger Iirmempfindli-
chen Bereichen ist sinnvoll.

Bolz-/Sportplatz
Planungsziele | - Versorgung der Wohnquartiere mit wohnungsnahen Spiel- und Sport flachen
- Anordnung in Verbindung mit nahe gelegenen Spiel- und Kurzzeiterholungsfléchen

Festsetzungen| - Symbolhafte ,Festsetzung” eines Bolzplatzes
B-Plan

Im Schnittpunkt zwischen den beiden griinbestimmten Verbindungsachsen soll ein &ffentli-
cher Platz mit hohem Griinanteil und hochwertiger Gestaltung entstehen. Er pragt das Um-
feld der angrenzenden Wohnbebauung und dient der Kurzzeiterholung.

Begriinter Platzbereich

Planungsziele | - Versorgung des Baugebietes mit Flachen fir die Kurzzeiterholung

- Erreichbar Gber die Griinverbindung / Grilnachse mit FuR- und Radweg
Wohlfahrts- |- Verbesserung des Kleinklimas

funktion - Erhéhung der Verdunstungsrate

- Verbesserung der stadthygienischen Situation

- Stadtgestaltung und -gliederung

Festsetzungen - Festsetzung als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
B-Plan Begriinter Platzbereich

10.5.3 Strallenbegleitgriin

Der in Nord-Std-Richtung verlaufende FuR- und Radweg (Griinachse) soll 2-reihig mit Allee-
baumen bepflanzt werden. Im Bereich der Dienstleistungsachse ist die Anpflanzung einer 3-
reihigen Allee vorgesehen. Weitere Baumpflanzungen sind innerhalb der Langsparkstreifen
der Planstralen A und C geplant. Die Baumpflanzungen sollen in Form eines Leitbaumsys-
tems stadtgestalterische und raumgliedernde Funktion tibernehmen. Je nach Bedeutung der
Straen / Wege werden unterschiedliche BaumgréRen und —arten gewahit. Die Baumschei-
ben sind in einer MindestgréRe von 4 m? herzustellen und dauerhaft zu begriinen.
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PFLANZLISTE FUR BAUME IM STRASSENRAUM

(Leitbaumsystem)

Kleine Badume:
Spitzahorn — Sorten

Apeldorn 4
Pflaumenblattriger Weildorn
Rotdorn

Pflaumendorn

Kleinkronige Esche
Blasenesche

Zierapfel

Zierkirsche

Mehlbeere

Vogelbeere

Felsenbirne

MittelgroRe Bdume:
Feldahorn
Spitzahorn

Rote Rosskastanie
Baumhasel
Chinesische Birne
Linde

GroRRe Baume:
Bergahorn
Rosskastanie
Esche

Platane
Stieleiche
Sommerlinde

Acer platanoides ,Columnare”
Acer platanoides ,Globosum*
Crataegus lavallei“Carrierei”
Crataegus crus-galli

Crataegus laevigata “Paul’s Scarlet”

Crataegus x prunifolia
Fraxinus excelsior “Nana”
Koelreuteria paniculata
Malus spec

Prunus spec.

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Amelanchier lamarckii

Acer campestre

Acer platanoides und Sorten
Aesculus carnea

Corylus colurna

Pyrus calleryana ,Chanticleer"
Tilia in Arten und Sorten

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior
Platanus acerifolia
Quercus robur

Tilia platophyllos

Griinachse

Planungsziele

- Grinverbindung mit FuB- und Radweg zwischen der ltzbachaue —
Baugebiet NassauViertel — Parkanlage Stolzwiese — Innenstadt

- Vernetzung der Grinflachen und Durchgriinung und Gliederung des
Gebietes

- Kennzeichnung der Gbergeordneten FuRR- und Radwegeverbindung

Wohlfahrts- |- Verbesserung des Kleinklimas
funktion - Erh6hung der Verdunstungsrate
- Verbesserung der stadthygienischen Situation
- Stadtgestaltung und -gliederung
- Erlebnisreiche Verbindung der Erholungsfléchen
Festsetzungen| - Festsetzung als Verkehrsbegleitgriin,
B-Plan

- Festsetzung zur Anpflanzung von Bdumen
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Dienstleistungsachse

Planungsziele | - Grunverbindung mit FuR- und Radweg zwischen westlichem Baugebiet
- nordstdlicher Griinachse — Platzbebauung — Einzelhandelsschwerpunkt
- Vernetzung der Grunflachen und Durchgriinung und Gliederung des
Gebietes
- Kennzeichnung der tbergeordneten FuR- und Radwegeverbindung

Wohlifahrts- |- Verbesserung des Kleinklimas

funktion - Erhéhung der Verdunstungsrate

- Verbesserung der stadthygienischen Situation

- Stadtgestaltung und -gliederung

- Erlebnisreiche Verbindung der Erholungsflachen

Festsetzungen - Festsetzung zur Anpflanzung von B&umen
B-Plan

PlanstraBen

Planungsziele | - Durchgriinung und Gliederung des Gebietes

Wohlfahrts- |- Verbesserung des Kleinklimas

funktion - Erhéhung der Verdunstungsrate

- Verbesserung der stadthygienischen Situation
- Stadtgestaltung und -gliederung -

Festsetzungen - Festsetzung zur Anpflanzung von Bdumen
B-Plan

10.5.4 Eingriinung der Siedlungsrénder und -iibergénge

An der nérdlichen Siedlungsgrenze ist die Schaffung einer Ortsrandeingriinung vorgesehen,
Die MalRnahme dient insgesamt neben der Integration der Baukérper in die Landschaft, der
Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes und der allgemeinen 6kologischen Aufwer-
tung des Gebietes.

Die Eingrinung erfolgt durch 5 — 10 m breite Hecken und Gehélzpflanzungen, fur die aus-
schlieBlich heimische und standortgerechte Gehélze zu verwenden sind. Die Pflanzungen
sind mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m anzulegen. Neben Strauchern sind
mind. 5 % B&dume 1. und 2. Ordnung in die Pflanzung zu integrieren. Eine fachgerechte Pfle-
ge sowie die Entwicklung von mind. je 1 m Krautsaum an den Randflachen ist erforderlich.
Hecken und Geblsche sind abschnittsweise alle 10 — 15 Jahre zu pflegen (Bdume und
Stréucher in den Randbereichen auf den Stock setzten). Die Krautsdume sind zu férdern und
zur Erhaltung des Vegetationscharakters alle 2 Jahre im Herbst, abschnittsweise und zeitlich
versetzt zu mahen. In dem bis zu 40 m breiten &stlichen Teil der Randeingriinung sind Teil-
bereiche als extensive Wiese mit 1x jahrlicher Mahd, zur Bereicherung der Biotop- und Er-
lebnisvielfalt, zu entwickeln. Die Pflege der Flache wird festgesetzt.

Die Siedlungsiibergénge zu den vorhandenen Bebauungen im Stiden und Osten sollen
durch Grinstrukturen gekennzeichnet werden. Hierzu sind 5 bis 10 m breite Pflanzstreifen
auf privaten Grundstlcksfléchen festgesetzt. Die gewshlte Breite richtet sich nach Vertrag-
lichkeit zwischen der geplanten und der vorhandenen Nutzungs- und Baustruktur. Auch hier
sind neben Strduchern mind. 5 % Baume 1. und 2. Ordnung in de Pflanzung zu integrieren.
Eine fachgerechte Pflege der Pflanzung ist durchzufiihren.
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Die Bepflanzung ist geméaR nachfolgender Pflanzliste vorzunehmen.

PFLANZLISTE FUR DIE RANDEINGRUNUNG:

Baume:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Mehlbeere - Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Bluthartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffl. WeilRdorn ‘Crataegus monogyna
Zweigriffl. Weildorn Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen ' Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehdorn Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina und ssp.
Wildbrombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wasserschneeball Viburnum opulus

Ortsrandein

riinung

Planungsziele

- Ein- und Durchgriinung des Gebietes

- Erhéhung des Griinanteils

- Integration des Baugebiets in die Umgebung und Gestaltung des
Ubergangsbereiches zwischen der freien Landschaft Itzbachaue und
der Siedlung

- Neuschaffung von Lebensrdumen

- Schaffung von 6kologisch wertvollen Naherholungsflachen

Wohilfahrts- | - Stadtgestaltung und Landschaftsbild
Funktion - Verbesserung des Kleinklimas
- Schaffung von Lebensraum fiir Flora und Fauna
- Biotopvernetzung
- Bodenschutz
- Wasserschutz
Festsetzungen - Festsetzung als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
B-Plan Siedlungsrandeingriinung / Erholungsfléachen,

- Festsetzung zur Anpflanzung von B&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

- Festsetzung fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit Angaben zur Pflege der Flachen
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Begriinung des Siedlungsiibergangs

Planungsziele

- Kennzeichnung des Ubergangsbereiches zwischen den vorhandenen
Baugebieten und der geplanten Bebauung NassauViertel

- Sicherung der Abstandsfléachen zwischen den verschiedenen Baugebieten

- Erhéhung des Grunanteils allgemein

Wohlfahrts-
Funktion

- Verbesserung des Kleinklimas

- Erhéhung der Verdunstungsrate

- Verbesserung der stadthygienischen Situation
- Lebensraum fiir Tier und Pflanzen

- Biotopvernetzung

- Verbesserung des Ortsbildes

- Bodenschutz

Festsetzungen|
B-Plan

- Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

10.5.5 Dach- und Fassadenbegriinung

Ziel der Bauleitplanung ist die weitgehende Beriicksichtigung ékologischer Aspekte. Hierzu
gehéren auch Dach- und Fassadenbegriinungen.

Es ist beabsichtigt in den Gebieten, die aufgrund der topographischen und entwasserungs-
technischen Verhéltnisse fir eine Sammlung und direkte oberflichige Abfilhrung des Re-
genwassers nicht in Betracht kommen (Gebiet W 1— W 12, M 1 — M 16 sowie Ge 1 und Ge
2), eine extensive Begrinung der Dacher festzusetzen. Ziel ist dabei, das Niederschlags-
wasser der direkten Verdunstung zuzufiihren. Bei einer Aufbaustérke von mindestens 6 — 10
cm verringert sich der Abflussbeiwert von 1,0 bei unbegrinten Dachern auf 0,5, d.h. 50 %
des Niederschlagswassers werden zuriickgehalten. Weitere positive Aspekte fur Natur und

Landschaft folgern aus dem erhdhten Griinanteil und sind nachfolgend als Wohlfahrtsfunkti-
onen genannt.

Als Ziel sollen10 % aller Dachflachen in den in Frage kommenden Bereichen extensiv be-
grant werden. Vorzugsweise kommen dafir die Flachen der Garagen und Carports in Frage.
Tiefgaragen, die nicht mit Gebauden tberbaut sind oder zu verkehrstechnischen Zwecken
(StraRen, Wege, Platze) genutzt werden, sollen gleichfalls zu begriinen werden.

Weiterhin sollen in allen Gebieten fensterlose oder fensterarme Fassaden (z. B Hallenfassa-
den, Brandmauern, Garagenwénde) mit Kletterpflanzen begriint werden.

PFLANZLISTE FUR FASSADENBEGRUNUNG:

Pfeifenwinde Aristolochia durior
Waldrebe Clematis vitalba
Bergrebe Clematis montana
Efeu Hedera helix

Kletterhortensie
Winterjasmin

Hydrangea petiolaris
Jasminum nudiflorum

Geilblatt Lonicera carpifolium

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Kletterknoterich Polygonum aubertii
Kletterrosen Rosa hybr.

Wein Vitis vinifera

Blauregen Wisteria sinensis
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Dachbegriinung
Gebiet W 1-W 12, M 1- M16 sowie Ge 1 und Ge 2

Planungsziele |- Erhshung des Griinflachenteils

- Okologisch wirksame Bauweisen

- Reduktion des Abflusses von Oberflachenwasser

- nachhaltige 6kologisch orientierte Regenwasserbewirtschaftung
- Minimierung der Beeintrachtigungen des Kleinklimas

- Begrtinung aller Déacher mit einer Dachneigung < 3°

Wohlfahrts- - Verbesserung des Kleinklimas

funktion - Verbesserung der Luftqualitat

- Schaffung von Lebensraum fir Flora und Fauna

- Erhéhung der Verdunstungsrate

- Wasserriickhaltung

- Verbesserung der Warmedammung und Reduktion der Heizkosten

Festsetzungen |- Mindestens 10 % der Dachflédchen sind extensiv zu begriinen. Auf eine
B-Plan Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn das anfallende Dachnieder-
schlagswasser in Zisternen gesammelt und fiir die Wésserung der Griinflé
chen genutzt oder der Brauchwassernutzung zugefiihrt wird.

Fassadenbegriinung

Planungsziele |- Erhéhung des Griinflachenanteils

- Gestaltung von fensterlosen Fassaden

- Férderung von 6kologischen Nischen

- Minimierung der Beeintrachtigungen des Kleinklimas

Wohlfahrts- - Verbesserung des Kleinklimas

funktion - Erhéhung der Verdunstungsrate

- Verbesserung der stadthygienischen Situation
- Lebensraum fur Tiere

- Stadtgestaltung

Festsetzungen |- Fassadenbegriinung an fensterlosen Fassaden bzw. Fassadenabschnitten
B-Plan geman Pflanzliste

10.5.6 Zusétzliche Ausgleichsfldchen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen sind auRerhalb des Baugebietes
weitere Malinahmen erforderlich. Diese werden eingriffsnah innerhalb der nérdlich des Plan-
gebietes liegenden Grinland- und Ackerflachen der ltzbachaue realisiert. Mit den Nutzern
und Eigentiimern der Flachen erfolgten im Vorfeld Abstimmungen tber die Durchsetzung der
geplanten MaRnahmen.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung des einfachen Bebauungsplanes wurde deutlich, dass die
urspringlich geplante Freilegung des Baches im Bereich des Aussiedlerhofes im Hinblick auf
mégliche Geféhrdung des benachbarten Trinkwasserbrunnens durch die Abwasser der Bun-
desautobahn und zur Wahrung der wirtschaftlichen Nutzung des landwirtschaftlichen Betrie-
bes nicht realisiert werden kénnen.

Des weiteren war beabsichtigt das in den Gewerbegebieten anfallende Regenwasser (iber
Regenruckhaltemulden dem Itzbach zuzufiihren. Die konkretisierende Fachplanung kam zu
dem Ergebnis, dass aufgrund der topographischen Gegebenheiten das erforderliche Riick-
haltevolumen der Ruckhaltemulden nur durch Anlage von bis zu 3 m hohen Dammen be-
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reitgestellt werden kénnte. Dies wiirde zu einer erheblichen optischen Beeintrachtigung der
Bachaue und im naturschutzrechtlichem Sinne zu einem Eingriff in die Landschaft filhren.

Das neue Entwésserungskonzept beinhaltet ein Verzicht auf die Regenriickhaltemulde. Im
Starkregfall wird das iberschussige Dachabwasser in die Kanalisation gefiihrt.
(vg.l Kapitel 10,6,1)

In Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern, P4chtern und der Unteren Naturschutzbe-
hérde wurden folgende EinzelmaRnahmen im Bereich der Itzbachaue festgelegt:

Weide und artenarmes Griinland

Die Weiden und das artenarme Griinland sind extensiv zu nutzen. D.h. das Griinland ist ex-
tensiv zu beweiden. Die Uferbereiche und verngssten Stellen sind vor Trittschaden zu schiit-
zen. Stand- und Winterweiden sowie die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
sind auszuschlieBen. Alternativ ist die Flache maximal 2 x jahrliche zu mahen. Das Mahgut
ist zu Reduktion des Nahrstoffeintrages abzurdumen.

Extensivierung der Griinlandnutzung

Planungsziele | - Schutz der Gewasser vor erhéhtem Stoffeintrag
- Schutz der Uferbereiche

- Schutz der Ressourcen Boden und Wasser

- Minimierung des Stoffeintrages

- Erhdhung der Artenvielfalt

Wohlfahrts- |- Verbesserung des Kleinklimas
funktion - Bodenschutz
- Wasserschutz

- Schaffung von Lebensrdumen fir Flora und Fauna

Festsetzungen| - Flache fir MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
B-Plan und Landschaft

Ackerflachen

Die Ackerflachen sind zu extensiv genutzten Griinland umzuwandeln. Die Nutzung der Wie-
senflache ist extensiv durchzufithren, d.h. verminderte Nahrstoffeinfuhr und max. 2x jéhrliche
Mahd. Eine Dingung oder Eintrag von Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlieRen.

Umwandlung von Ackerland in extensives Griinland

Planungsziele | - Erhéhung des Vegetationsanteils

- Minimierung des Stoffeintrages

- Schutz der Ressourcen Boden und Wasser
- Erhéhung der Artenvielfalt

Wohlfahrts- |- Verbesserung des Kleinklimas
funktion - Bodenschutz
- Wasserschutz

- Schaffung von Lebensrédumen fur Flora und Fauna

Festsetzungen| - Flache fur MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
B-Plan und Landschaft
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Anlage von linearen Biotopstrukturén im Uferbereich

Entlang der Gewasser sind punktuell einzeine heimische und standortgerechte Baume zu
pflanzen bzw. zu ergénzen. Stellenweise sind kleine Strauchgruppen zu pflanzen. Dabei soll
neben der Kennzeichnung des Gewasserverlaufes die Biotopvielfalt geférdert werden. Wich-
tig ist jedoch, dass die Bachaue offen gehalten wird und nur vereinzelt Gehélzstrukturen auf-
treten. Weiterhin ist die extensive Nutzung des gesamten Griinlandes, mit eingeschrénkter
Nahrstoffzufuhr und Entwicklung von Staudenfluren am Gewa&sserrand, vorgesehen. Zur
Entwicklung und langfristigen Erhaltung der Staudenfluren sind die Wiesen beidseitig der
Bachufer bis zu einem Abstand von mind. 2,50 m jahrlich maximal 1x zu méhen. Die Exten-
sivierung der gewasserbegleitenden Flachen schafft zusatzliche Lebensrdume fiir Flora und
Fauna, dient als lineare Biotopvernetzung, verbessert das Kleinklima und erhélt den Luft-
und Wasseraustausch mit dem Boden.

PFLANZLISTE FUR DIE BEPFLANZUNG DES GEWASSERRANDES

Roterle Alnus glutinosa
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Schwarzpappel Populus nigra
Silberpappel Populus tremula
Weidenarten Salix spec.
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Winterlinde Tilia cordata
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Anlage von linearen Biotopstrukturen am Ufer

Planungsziele | - Strukturierung der Landschaft

- Erhéhung des Erlebniswertes

- Vernetzung von Lebensraumen

- Erhéhung der Artenvielfalt

- Naturnahe Gestaltung der Uferbereiche

- Neuschaffung von Lebensrdumen

- Minimierung des Stoffeintrages in die Gewéasser

Wohlfahrts- |- Schaffung von Lebensraum fiir Flora und Fauna
funktion - Erhéhung des Erholungswertes

- Gewasserschutz

- Biotopvernetzung

- Belebung des Landschaftsbildes

Festsetzungen| - Flache fiur MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
B-Plan und Landschaft :

Anlage von Feldgehélzen und Hecken

In den Rand- und B&schungsbereichen sind einzelne ca. 10 m breite Geholzpflanzungen
geplant. Die Pflanzungen sind mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m anzulegen.
Neben Strauchern sind mind. 5 % Badume 1. und 2. Ordnung in die Pflanzung zu integrieren.
Eine fachgerechte Pflege sowie die Entwicklung von mind. je 1 m Krautsaum an den Rand-
flachen ist erforderlich. Hecken und Gebiische sind abschnittsweise alle 10 — 15 Jahre zu
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pflegen (B&ume und Straucher in den Randbereichen auf den Stock setzten). Die Krautséu-
me sind zu férdern und zur Erhaltung des Vegetationscharakters alle 2 Jahre im Herbst, ab-
schnittsweise und zeitlich versetzt zu mahen. Die Pflanzenauswahl ist auf der Grundlage der
Pflanzliste Pkt. 10.5.4 vorzunehmen.

Anlage von Vernetzungslinien durch Hecken und Krautsiume

Planungsziele | - Strukturierung der Landschaft
- Erh6hung des Erlebniswertes

- Vernetzung von Lebensraumen
- Erhéhung der Artenvielfalt

Wohlfahrts- |- Verbesserung des Kleinklimas

funktion - Biotopvernetzung

- Schaffung von Lebensraumen fiir Flora und Fauna
- Belebung des Landschaftsbildes

- Verbesserung der Erholungsfunktion

Festsetzungen| - Flache fur MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
B-Plan und Landschaft

Renaturierung Itzbach

Die Strukturgute der Gewasser ist in einem unzureichenden Zustand. Die Entwicklung einer
typischen bachbegleitenden Vegetation ist auf der gesamten Strecke erforderlich. Ergénzend
ist der tief eingeschnittene Bachabschnitt in der siidwestlichen Ecke des erweiterten Gel-
tungsbereiches auf einer Lange von ca. 50 m zu renaturierten.

Renaturierung des Baches und Gestaltung der Uferbereiche

Planungsziele | - Wiederherstellung naturnaher Gewasser :
- Naturnahe Gestaltung der Uferbereiche

- Schaffung erlebnisreicher Erholungsfléchen

- Neuschaffung von Lebensrdumen

|- Vernetzung von Lebensraumen

- Erhdhung der Artenvielfalt

- Hochwasserriickhaltung

- Minimierung des Stoffeintrages in die Gewasser

Wohlfahrts- |- Schaffung von Lebensraum fur Flora und Fauna
funktion - Erhéhung des Erholungswertes
- Gewésserschutz

Festsetzungen| - Flache fur MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
B-Plan und Landschaft

49



S:\ARBEIT\PROJEKTE\STADT\S370\BEGRUND\S370BG02.DOC

Riickbau von asphaltierfen Wegeflachen und Umwandlung in extensive Wiesenflachen

Nicht benétigte Wegeflachen sollen zuriickgebaut und der extensiven Wiesennutzung zuge-
fuhrt werden.

Riickbau von versiegelten Wegeflédchen

Planungsziele | - Neuschaffung von Lebensraumen
- Entsiegelung von Flachen / Minimierung des Landschaftsverbrauches
- Erhaltung des Luft- und Wasseraustausches mit dem Boden

Wohifahrts- |- Bodenschutz
funktion - Wasserschutz
- Schaffung von Lebensraum fiir Flora und Fauna

Festsetzungen - Flache fir MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
B-Plan und Landschaft

Pflege der vorhandenen Erlenpflanzung am Gewasserrand

Zur Wiederherstellung der 6kologischen Vielfalt am FlieRgewasser muss die Erlenpflanzung
abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden. Die Pflege ist in einem Turnus von ca. 10
Jahren zu wiederholen. Die Entwicklung bachbegleitender krautiger Vegetation soll un-
terstiitzt werden Ziel ist méglichst vielfaltige Lebensbedingungen zu sichern und die Bach-
aue offen zuhalten.

Pflege der vorhanden Erlenpflanzung

Planungsziele | - Naturnahe Gestaltung der Uferbereiche

- Schaffung erlebnisreicher Erholungsflachen
- Neuschaffung von Lebensrdumen

- Vernetzung von Lebensraumen

- Erhéhung der Artenvielfalt
Wohlfahrts- |- Schaffung von Lebensraum fir Flora und Fauna
funktion - Biotopvernetzung

- Erhéhung des Erholungswertes

- Gewasserschutz

Festsetzungen| - Flache fur Manahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
B-Plan und Landschaft '

Neuanlage einer Streuobstwiese

Als typisches Ortsrandelement soll eine Streuobstwiese angelegt werden. Dabei sollen vor-
wiegend alte Obstsorten verwendet werden. Die Obstbdume mussen fachgerecht und re-
gelmaRig gepflegt werden. Die Wiesenflache ist extensiv zu nutzen. D.h. die Flache ist bei
entsprechendem Schutz der Baume extensiv zu beweiden oder alternativ maximal 2 x jéhrli-
che zu mahen. Das Mahgut ist zu Reduktion des Nahrstoffeintrages abzurdumen. Stand-
und Winterweiden sowie die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind aus-
zuschlielRen.
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Neuanlage einer Streuobstwiese

Planungsziele

- Neuschaffung von Lebensraumen fir Flora und Fauna
- Vernetzung von Lebensraumen

- Erhéhung der Artenvielfalt

- Gestaltung des Ortsrandes

Wohlfahrts- |- Schaffung von Lebensraum fir Flora und Fauna
funktion - Erhéhung des Erholungswertes
- Verbesserung des Kleinklimas
- Biotopvernetzung
- Belebung des Landschaftsbildes
- Verbesserung der Erholungsfunktion
Festsetzungen| - Flache fir MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
B-Plan und Landschaft

Einzelbdume

Entlang von Wegen sind Einzelbdume in Form von einreihigen Allen zu pflanzen. Die MaR-
nahme dient der Anreichung der Biotopstruktur, linearen Vernetzung von Biotopen, Lebens-

raum fir Flora

und Fauna, Gliederung der Landschaft mit Wirkung auf das Landschaftsbild

und den Erholungswert. Die Randbepflanzungen der B 275 an der nérdlichen Begrenzung
und der Bahntrasse an der westlichen Grenze sind durch einzelne Bdume zu ergénzen.

PFLANZLISTE FUR ALLEEBAUME:

Baume:
Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelbeere
Winterlinde
Obstb&ume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Pflanzung von Einzelbdumen

Planungsziele

- Neuschaffung von Lebensraumen fiir Flora und Fauna
- Vernetzung von Lebensrdumen

- Erhéhung der Artenvielfalt

- Erhéhung der Erlebnisvielfalt

- Strukturierung der Landschaft

- Gestaltung des Ortsrandes

Wohlfahrts- | - Schaffung von Lebensraum fir Flora und Fauna
funktion - Erhéhung des Erholungswertes
- Verbesserung des Kleinklimas
- Biotopvernetzung
- Belebung des Landschaftsbildes
- Verbesserung der Erholungsfunktion
Festsetzungen - Flache fiir MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
B-Plan und Landschaft
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Vorhandene Bidume, Geblische und Hecken

Alle vorhandenen Pflanzungen sind zu erhalten und zu entwickeln. Ausnahme sind zwei
Fichten in der Fortsetzung der Strale Im Ackergrund. Diese sollten durch heimische und
standortgerechte Laubgehdlze ersetzt werden.

Erhaltung vorhandener Einzelbdume, Gebiische und Hecken

Planungsziele | - Erhaltung vorhandener Vegetationsstrukturen
- Ersatz standortfremder Vegetation durch standortgerechte

Festsetzungen| - Flache fir MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
B-Plan und Landschaft
- Festsetzung zur Erhaltung Anpflanzung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
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10.6  Ver- und Entsorgung / Okologische Infrastruktur
10.6.1 Abwasserentsorgung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde das Ingenieurbiiro Grandpierre & Wille, Idstein mit
einer Machbarkeitsstudie zur Entwasserung beauftragt. Hierbei wurden verschiedene Ent-
wasserungsalternativen untersucht.

12 Mischsystem
Einleitung des Schmutzwassers und des Regenwassers in Mischkanalsystem

2. modifiziertes Mischsystem 1
Entwasserung der Dachabwésser noérdlich der PlanstraRe C und der westlich der
Planstrale E liegenden Bauflachen mit Abflihrung durch offene Gréaben tuber Regen-
riickhaltemulden zum ltzbach, '
Ansonsten Einleitung des Schmutzwassers und des Regenwassers in Mischkanalsys-
tem

3. modifiziertes Mischsystem 2
Entwésserung der Dachabwasser aller Plangebiete auer der WA — Gebiete
mit Abfihrung durch offene Graben und zweites Kanalsystem Uber Regenrickhalte-
mulden zum ltzbach,
Ansonsten Einleitung des Schmutzwassers und des Regenwassers in Mischkanalsys-
tem
(Anmerkung: Im Bereich der WA-Gebiete ist ein Trennsystem aufgrund der topogra-
phischen Gegebenheiten nicht moglich)

4, Trennsystem
Entwasserung samtlicher Nlederschlagsabwasser aller Plangebiete auller der WA —
Gebiete mit Abfuhrung durch offene Graben und zweites Kanalsystem iber Reini-
gungsanlage und Regenriickhaltemulden zum ltzbach,
Einleitung sonstigen des Abwassers in Schmutzwasserkanal, Einleitung des Abwas-
sers der WA-Gebiete in Mischkanalsystem

In Abwégung der 6kologischen Wirksamkeit und der zu erwartenden Baukosten wurde das
Modell des modifizierten Mischsystems 1 bevorzugt. Als vorteilhaft wurde angesehen:

- Reduzierung der Abflussmenge in der Klaranlage

- Relativ geringe Mehrkosten gegenuber tblichem Mischsystem

- Anfallendes Niederschlagswasser wird zu Teilen ortsnah der Natur zuriickgegeben

- Synergieeffekte bei geplanten RenaturierungsmaRnahmen des Baches im Rahmen
der Ausgleichsmalnamen

Die konkretisierende Fachplanung kam im Frilhsommer 2002 zu dem Ergebnis, dass ent-
sprechend der rechnerisch nachzuweisenden Regenabflussmengen ein Riickhaltevolumen
von insgesamt ca. 700 cbm bereitzustellen ware. Aufgrund der vorgefundenen Topographie
wirde dies den Bau von drei Regenriickhaltemulden mit Dammhé&hen bis zu 2,5 m erfordern.
Die MaRnahme hatte somit einen erheblichen (ausgleichsrelevanten) Eingriff in die Land-

schaft die zur Folge, die erwarteten Synergieeffekte im Rahmen der Ausgleichsplanung wiir-
den in ihr Gegenteil verkehrt.

Auf Grundlage der neuen Erkenntnisse wurde das Entwésserungskonzept Uiberarbeitet und
mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.
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Es ist nunmehr vorgesehen die Dachabwasser der Plangebiete G1, G2 und G3 liber offene
Entwasserungsgraben direkt in den Vorfluter (ltzbach) zu leiten. Bei Starkregen auftretende
uberschiissige Regenwassermengen werden lber Regenuberlaufbauwerke in das Mischka-
nalsystem abgefiihrt. ‘

Niederschlagswasser
Plangebiet G 3

Planungsziele | - Reduzierung des Abwassermengen des Mischkanals
- direkte Rickfilhrung von Niederschlagswasser in den Vorfluter

Festsetzungen| - Anfallendes Dachniederschlagswasser in den Gewerbegebieten
B-Plan (G1,G2 und G3) istin die vorgesehenen Entwédsserungsgréiben
einzuleiten.

10.6.2 Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt ilber das Gasleitungs- und Stromleitungsnetz der Stwag. Er-
ganzende alternative Energieversorgungssysteme (z.B. Niedrigenergiehduser, Erdwéarme)
sollen im Rahmen der Realisierung einzelner Investorenvorhaben tberpriift und abgestimmt
werden.

10.6.3 Wasserversorgung

Das Trinkwasserdargebot ist fur die zusatzlich Versorgung des Plangebietes ausreichend.
Das notwendige Leitungssystem wird an das ortliche Netz angebunden.

Zur Einsparung von Trinkwasser und zur Reduzierung der Abwassermenge sind insbeson-
dere in den Wohn- und Mischgebieten, Festsetzungen uber Zisternenhaltung und Brauch-
wassernutzug vorgesehen.

Brauchwasser
W1-W12, M 1—- M16 sowie Ge 1 und Ge 2

Planungsziele | - Einsparung von Trinkwasser
- Reduzierung des Abwasserabflusses

Festsetzungen| - Mindestens 10 % der Dachflédchen sind extensiv zu begriinen. Auf eine
B-Plan Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn das anfallende Dachnieder-
schlagswasser in Zisternen gesammelt und fiir die Wésserung der Griinflé
chen genutzt oder der Brauchwassernutzung zugefiihrt wird.

10.6.4 Versorgungsleitungen/Telekommunikationsleitungen
Zur Wahrung des stadtebaulichen Gesamtbildes sind oberirdische Leitungen innerhalb des

Plangebietes nicht zuléssig; die Erdverlegung ist obligatorisch. Kosten fiir Erdarbeiten gehen
zu Lasten der Versorgungstréger.
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11. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die geplanten AusgleichsmaRnahmen im erweiterten Geltungsbereich sollen noch im Herbst
2002 umgesetzt werden. Daraus ergeben sich deutlich positive Aspekte fur Natur und Land-
schaft. Die MaRnahmen innerhalb des Baugebietes (Siedlungsrandeingriinungen, Allee- und
StraBenbepflanzungen) werden sukzessive je nach Verfugbarkeit der Grundstiicke und des
Baufortschrittes durchgefiihrt.

Die Engriffs- und Ausgleichsplanung wurde im Rahmen des einfachen Bebauungsplanes fir
den gesamten Geltungsbereich und den maximal méglichen Eingriff ermittelt. Hinsichtlich
den Planungen im einfachen Bebauungsplan ergaben sich Veranderung bezuglich der Fla-
chenverteilungen, die in nachfolgenden Kapitel dargestellt werden. Der Ausgleich des Ein-
griffs bleibt gewahrleistet. Zusétzlich positiv ist zu beurteilen, dass ein Teil des Ausgleichs
deutlich vor dem Eingriff geleistet wird und die voll 6kologisch Wirksamkeit bereits zum Zeit-
punkt des spateren Eingriffs gewahrleistet ist.

11.1  Rechtsgrundlagen zu Eingriff und Ausgleich

Zur Eingriffsregelung finden sich u. a. Vorschriften im Bundesnaturschutzgesetz § 8a, in den
Landesnaturschutzgesetzen sowie in den §§ 1 und 1a Baugesetzbuch. Der § 8a sagt vor
allem aus, dass Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Grundlage von Bebauungsplénen
im Rahmen des Baugebietes oder eines erweiterten Geltungsbereiches oder weiteren Gel-
tungsbereichen ausgeglichen werden miissen. Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind hierbei nach den §§ 1 und 1a Baugesetzbuch mit anderen Belangen
"gerecht abzuwéagen". Die Kosten fiir die festgesetzten MaRnahmen kénnen bei den Eigen-
timern geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, baulich genutzt werden diirfen. ‘

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach Hessischem Naturschutzgesetz Veranderungen
der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, durch die der Naturhaushalt, die Lebensbe-
dingungen der Tier- und Pflanzenwelt sowie das Landschaftsbild, der Erholungswert oder
das ortliche Klima erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen. Eingriffe in die-
sem Sinne sind insbesondere die Herstellung, Erweiterung, Anderung oder Beseitigung von
baulichen Anlagen im AuRenbereich.

Fahrt ein Eingriff zu nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen oder der Gefahrdung der vorher
erwahnten Landschaftsfaktoren, so kann er zugelassen werden, wenn die Folgen des Ein-
griffs in angemessener Frist ausgeglichen werden kénnen oder bei einer Abwagung mit an-

deren gewichtigen Belangen diese als vorrangig gegeniiber Naturschutz und Landschafts-
pflege beurteilt werden.

Der Begriff des Ausgleichs in den Naturschutzgesetzen ist ein Rechtsbegriff, er bedeutet im
Rechtssinne eine Verminderung der Beeintrachtigungen. Es ist darauf hinzuweisen, dass ein
Ausgleich im naturwissenschaftlich-6kologischen Sinne in der Regel nicht zu erreichen ist,
da ein "6kologisch identischer" Zustand nach dem Eingriff nicht herstellbar sein kann! Es
geht daher bei einer Ausgleichsplanung um die Milderung negativer Auswirkungen auf die
Landschaft und das Anbieten von Verbesserungen in anderer Form als "Ersatz".

11.2 Beschreibung des Eingriffs und Auswirkungen auf die Landschaftsfaktoren
Der einfache Bebaljungspian setzt kein MaR der baulichen Nutzung firr die Siedlungsflachen

fest. Zur Berechnung des gesamten Ausgleichsbedarfs werden deshalb die nach Baunut-
zungsverordnung zuldssigen Nutzungen fiir die einzelnen Baugebiete angenommen:
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- Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8
- Mischgebiet mit Wohnanteil mit einer GRZ von 0,6
- Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4

Aufgrund der planungsrechtlichen Vorrausetzungen kénnen max. 12,3 ha fiir Siedlungser-
weiterungen, resultierend aus der maximalen Uberbauung in den Wohn- und Mischgebieten,
zuzlglich 50 % fir Nebenanlagen sowie der maximalen Uberbauung in den gewerblichen
Gebieten und 3,2 ha fur Verkehrsflachen versiegelt werden. Derzeit sind gut 1,1 ha Fléche
versiegelt, dies ergibt eine zusatzliche Versiegelung von ca. 14.4 ha.

Durch die geplante Bebauung werden Flachen versiegelt. Dies hat vor allem Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt (erh6hter Abfluss, verminderte Grundwasserneubildung), und wird
unter anderem durch den Verlust an belebter Bodenoberflache verursacht. Beeintréachtigun-
gen des Bodenpotenzials, das heilt der belebten, gewachsenen Bodenoberflache sind so-
wohl durch die Versiegelung, als auch aufgrund der Erdbewegungen zu erwarten.

Neuversiegelung flhrt auch zu Verlusten im Arten- und Biotoppotenzial, sei es der Gehélze
oder sonstiger Biotope, die im Plangebiet jedoch nur in begrenztem Umfang vorhanden sind.
Die betroffenen Gehélzstrukturen kénnen durch Neupflanzungen leicht ersetzt werden. Die
wertvollen und landschaftspragenden Pflanzungen an der Bahntrasse sind von der MaR-
nahme kaum betroffen. Im Bereich der geplanten Briicke tber die Bahntrasse sind ca. 300
m? der Béschungsbepflanzung zu roden. Dies ist eine verhaltnisméaRig geringfiigige Fléche.
GroRzugige Neupflanzungen von Bdumen und Strauchern kénnen den Verlust ausgleichen.

Das Erlebnis- und Erholungspotenzial ist, bedingt durch fehlende Strukturelemente und die
Nahe zu verschiedenen Larmquellen, eingeschrankt. Da weiterhin 6ffentliche Wege in die
freie Landschaft flhren, wird das Potenzial nicht beeintrachtigt. Der Ausbau innerquartierli-

cher Grun- und Erholungsflachen fiir die Kurzzeiterholung kann zur Verbesserung der Situa-
tion fuhren.

Die Erhéhung des Anteils versiegelter Flachen beeintrachtigt das Kleinklima. Dies fuhrt u.a.
zur Aufheizung der Umgebung (insbésondere zu erhéhten Nachttemperaturen), Minderung
der Luftfeuchtigkeit durch fehlende Transpirationsfléchen, Mlnderung des Sauerstoffgehaltes
und vermehrten Staubgehalt.

11.3 Darstellung der Eingriffsvermeidung und -minimierung

Nach dem Vermeidungsgebot sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein notwendiges
Mal zu begrenzen. Okologisch bedeutsame Strukturen sind besonders zu schiitzen bzw. zu
erhalten, der Versiegelungsgrad auf ein Minimum zu reduzieren. Im Geltungsbereich sind
auller der landschaftsbildpragenden Baumreihe an der Bahntrasse, die fiir den Bau der Brii-
cke in geringem Umfang geféllt werden missen, keine besonders wertvollen und / oder
schitzenswerten Biotopstrukturen vorhanden. Durch die notwendige Anbindung des Plange-

bietes an die Umgehungsstrale lasst sich der Eingriff im Bereich der Bahntrasse nicht ver-
meiden.

Okologisch wirksame Bauweisen, wie z. B. Dach- und Fassadenbegriinung, Regen-
wassernutzung und -riickhaltung sowie Nutzung von alternativen Energien sollen die
Beeintrachtigungen der Landschaftspotenziale minimieren und werden im Zuge der
Qualifizierung der weiteren Bebauungspléne detailliert.

Mit Ausnahme der Plangebiete G‘1, G2 und G3 sollen mindestens 10 % der Dachflé&-

chen extensiv begriint werden. Auf die Begriinung kann verzichtet werden, wenn das
anfallende Dachniederschlagswasser in Zisternen gesammelt und fiir die Gartenbe-

56



S\ARBEIT\PROJEKTE\STADT\S370\BEGRUND\S3708G02.D0C

wdésserung oder die Brauchwassernutzung verwendet wird. In den Gewerbegebieten
ist das anfallende Dachfldchenwasser iiber offene Grében in den Itzbach zu leiten.

11.4  Auswirkungen des Eingriffs wahrend der Bauphase

Durch Bautéatigkeit kommt es allgemein zu negativen Einfliissen auf Natur und Landschaft.
Deren Auswirkungen sind jedoch Gberwiegend nur temporar auf die Bauphase beschrankt.

Folgende baubedingte MaRnahmen fiihren wahrend der Baudurchfithrung zu Beeintrachti-

gungen:

il Abschiebung des Oberbodens.

2, Lagern von Baumaterialien auRerhalb der Baustelle.

3 Einwirkung von Schweb-, Treib- oder Schadstoffen auf Boden-, Wasser- und Luft-
haushalt.

4. Larm und Erschitterungen bedingt durch die Baufahrzeuge, auch auf den
Zufahrtswegen.

5. Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge.

Vor Baubeginn sind insbesondere zum Schutz der Schutzguter z.B. des Oberbodens, fol-
gende MaRnahmen durchzufihren:

1l

Die Bachparzelle ist, soweit diese durch BaumaRnahmen beeinflusst werden kénnte,
durch besondere MaRnahmen (z. B. Absperrungen wahrend der Bauphase) vor
negativen Einflissen zu schitzen.

Erhaltenswerte Vegetationselemente, insbesondere Bdume und Straucher, sind
gemal DIN 18920 vor Baubeginn fachgerecht, zu schitzen.

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser, gemaR DIN 18915 Blatt 3, vor Beginn der
BaumaRnahmen abzutragen und fachgerecht zu lagern.

Der Oberboden (Mutterboden, Vegetationsschicht) hat innerhalb des Baugebietes zu
verbleiben. Die durch schwere Maschinen und den Baubetrieb entstandenen Bodenverdich-
tungen sind durch LockerungsmaRnahmen zu beseitigen. Nach Bauabschluss ist der Ober-
boden wieder auf die zu bepflanzenden Fléchen aufzubringen. Die Bepflanzung nicht tber-
bauter Grundstiicksflachen ist nach § 9 Hessische Bauordnung vorgeschrieben.

11.5 KompensationsmaRnahmen gemaR Landschaftsplan

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Idstein sind fur die Eingriffe im Geltungsbereich fol-
gende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen:

Eingriinung des Siedlungsrandes

Durchgriinung des Gebietes

Aufwertung der lfzbachaue als Vernetzungselement-

Férderung des Krautsaumstreifens und Gehélzstrukturen in den westlich des Gebie-
tes und der Autobahn gelegenen Ackerflachen

Bestandteil des Biotopvernetzungssystems (dient der Verbindung zwischen den Bio-
topstrukturen)
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11.6  Ausgleichsmalnahmen
11.6.1 Gesamtausgleichsbedarf

Mit dem einfachen Bebauungsplan wird das Baurecht fur die &ffentlichen ErschlieBungsfla-
chen geschaffen (vgl. Kapitel 1.4). Innerhalb des Planwerkes wurde der naturschutzrechtli-
che Ausgleich fir alle kiinftigen Eingriffe (ErschlieBungs- und Bauflichen) sowohl in qualita-
tiver, als auch in quantitativer Hinsicht nachgewiesen. Dadurch wurde die GesamtmafRna-
hem fachlich bewertet.

Die Berechnung des gesamten Ausgleichsbedarfs erfolgt in der Annahme des planméRigen
Endausbaues (siehe auch Punkt 11.2). Zugrundegelegt werden zum einen die dargestellten
und festgesetzten &ffentlichen ErschlieBungsstraRen und Wege und zum anderem die nach
der Baunutzungsverordnung maximal zuléssigen Grundfléchenzahlen inkl. eines méglichen
50 %-igen Zuschlages fur die Versiegelung fur Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen.
Von dem Eingriff sind vorwiegend fur die Landwirtschaft wertvolle Flachen betroffen. Der
Biotopwert ist relativ gering.

Im Zuge der Planung wurden die MaRnahmen konkretisiert und unter Punkt 10.5.2 — 10.5.6
beschrieben. Durch die geplanten AusgleichsmaRBnahmen im engeren Geltungsbereich wird
eine allgemeine 6kologische Aufwertung des Baugebietes vorgenommen. Dem Eingriff von
14,5 ha (siehe auch Punkt 11.2) stehen AusgleichsmaRnahmen auf ca. 7,4 ha gegentiber.
Zusétzlich haben die Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen ausgleichende
Wirkung fir die Landschaftspotentiale. Bei einem angenommenen 1 : 1 Ausgleich kénnten
mehr als 50 % des erforderlichen Ausgleichsbedarfs gedeckt werden. Weitere MaRnahmen
sind jedoch auf angrenzenden Flachen, d.h. im erweiterten Geltungsbereich durchzufiihren.

Vorrangig sind MaRBnahmen die dem Schutz des Boden- und Wasserpotenzials dienen
durchzufiihren. Damit wéren beispielsweise Extensivierungen im Bereich von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen, Renaturierung und Extensivierung von Bachauen und / oder Immis-
sionsschutzpflanzungen mdéglich.

Aufgrund der rdumlichen Néhe und Effizienz fir die betroffenen Landschaftspotenziale sind
die Ausgleichsmalinahmen in der /tzbachaue, die nérdlich an den Geltungsbereich angrenzt,
in Form von Renaturierungs-, Pflege- und PflanzmaRnahmen sinnvoll, da hiermit die ékologi-
schen Wertigkeiten deutlich verbessert werden. Die Bedeutung der Fliche als definierter
Ortsrand, Erholungsflache sowie ein hohes Entwicklungspotenzial begriinden die Verwen-
dung der gesamten Fléche, begrenzt durch die Verkehrswege (Bahn, B 275 und L 3026) als
Ausgleichs- und Ersatzflache.

Bei einem 1:1 Ausgleich ergibt sich, zusatzlich zu den MaRnahmen im engeren Geltungsbe-
reich, somit ein maximaler Fldchenbedarf von ca. 7 ha. Somit sind die geplanten MaRnah-
men im erweiterten Geltungsbereich auf einer Flache von > 7,2 ha als Kompensation des
maximal méglichen Eingriffs ausreichend.

Im Bereich der Itzbachaue sind die unter Punkt 10.5.6 beschrieben AusgleichsmaRnahmen
in nachfolgend dargestelltem Umfang auszufithren. Die Flache wird im Rechtsplan als ,MaR-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellt.

Die Eingriffsbewertung erfolgte auf Grundlage der nach der Baunutzungsverordnung zulés-
sigen Versiegelungs-Hoéchstwerte innerhalb der verschiedenen Baugebietsarten. Es wird
unterstellt, dass diese in der Praxis nicht erreicht werden kénnen. Der erforderliche Aus-
gleich bleibt somit auch nach der Qualifizierung der Teilbereiche sichergestellt. Eine raumli-
che Zuordnung im Rahmen der Qualifizierung der Teilbereiche ist nicht erforderlich.
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Extensive Grunlandnutzung ca. 51.250 m?
(inkl. Bachparzelle und vorhandene Straucher)

Umwandlung Ackerland in extensives Griinland ca. 11.500 m?
Anlage von linearen Biotopstrukturen im Uferbereich ca. 2.500 m?
(Hochstauden, Einzelbdume und Strauchgruppen)

Anlage von Feldgehdlzen und Hecken ca. 2.800 m?
Renaturierung ltzbach ca. 50 m
Rickbau von befestigten Wegeflachen in Griinland ca. 1.000 m?
Pflege der vorhandenen Erlenpflanzung, ca. 2.400 m?
(Entwicklung und Erhaltung einer standortgerechten Vegetation)

Neuanlage einer Streuobstwiese ca. 4.300 m?
Anpflanzung von Einzelbdumen ca. 40 Stck.

11.6.2 Ausgleichsbedarf fiir die auf der Grundlage des einfachen Bebauungsplanes umsetz-
baren BaumalBnahmen

Mit dem einfachen Bebauungsplan soll das Baurecht fur die éffentlichen ErschlieBungsfla-
chen geschaffen werden. (vgl. Kapitel 1.4). Auf der Basis des einfachen Bebauungsplanes
kénnen alle 6ffentlichen StralRen, Wege, Platze und Griinflichen realisiert werden.

Aufgrund der rechtlichen Gegebenheiten kénnen 3,4 ha versiegelt werden. Beriicksichtigt
man die Vorbelastung durch die vorhandenen Wege ergibt sich eine zusatzliche Versieglung

von ca. 2,3 ha. Bei einem angenommenen 1 : 1 Ausgleich sind 2,3 ha Ausgleichfléche erfor-
derlich.

Die Stadt Idstein beabsichtigt im Vorfeld, die im engeren Geltungsbereich liegenden Aus-
gleichsflachen zu erwerben und anzulegen. Dabei handelt es sich um die Flachen fur die
Siedlungsiibergangs- und -randeingriinung, die Bepflanzungen im éffentlichen StraRenraum
sowie die Anlage der &ffentlichen Grunflachen. Als Ausgleich fiir die Eingriffe der Erschlie-
Bungsflachen werden die MaRnahmen im engeren Geltungsbereich zugeordnet. Es sind:

- 6ffentliche Grinflachen (vgl. Kapitel 10.5.2)
- StraRenbegriinung (vgl. Kapitel 10.5.3)
- Eingriinung der Siedlungsrand und -tibergang (Kapitel 10.5.4)

Dies ergibt eine Ausgleichsflache von 21,7 ha plus Pflanzung von ca. 200 StraRenb&umen.
Damit kann der durch den Bau der ErschlieBungsfléachen verursachte Eingriff ausgeglichen
werden. Die Ubrigen Flachen dienen als Ausgleich fiir die weiteren BaumaRnahmen.

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen fiir die Gbrigen BaumaRnahmen erfolgt innerhalb der
kunftigen qualifizierten Teilbebauungsplane.

11.7  Auswirkungen aller AusgleichsmaRnahmen auf die Landschaftsfaktoren

Durch zusétzliche Versiegelungen wird hauptsachlich das Schutzgut Boden und in Abhan-
gigkeit das Schutzgut Wasser beeintrachtigt. Um die Auswirkungen auf das Wasserpotenzial
so gering wie méglich zu halten und als Ausgleich, ist eine Versickerung des Oberflachen-
wassers denkbar. Das Erlebnis- und Erholungspotenzial im Planungsgebiet wird sich geman
den vorgegebenen Planungszielen, d.h. durch die Anlage attraktiver Griinverbindungen in
die freie Landschaft, Spiel- und Bolzplatz und einer Griinanlage firr die Kurzzeiterholung all-
maébhlich positiv verandern. Negative Auswirkungen auf das Klima werden durch eine intensi-
ve Ein- und Durchgriinung des Gebietes, Erhéhung der Griinstruktur insgesamt sowie der
geplanten Dachbegriinungen gering gehalten.
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Das Stadtbild wird durch die groRziigige Anpflanzung von Alleebdumen verbessert. Die Orts-
randeingriinung in den Randbereichen tragt zur Integration des Gebietes in die Landschaft

bei. Fassadenbegriinungen dienen sowohl der Verbesserung des Stadtbildes als auch des
Kleinklimas.

Die AusgleichsmalRnahmen im Bereich der /tzbachaue haben positiven Einfluss auf die Po-

tenziale Boden, Wasser, Klima, Erholung und Landschaftsbild sowie auf das Arten- und Bio-
toppotenzial.

Die Wohlfahrtsfunktion der einzelnen Manahmen auf die Landschaftsfaktoren ist unter
Punkt 10.5.2 — 10.5.6 bereits detailliert dargelegt.
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12. Planstatistik

Flachenberechnung des engeren Geltungsbereichs auf Basis des Masterplans

Kategorie Flachenbezeichnung Teilfldche|Teilfliche|Teilfliche| Gesamt-
fliche
1 2 3
GELTUNGSBEREICH [Bebauungsgebiet 226.531
BAUFLACHEN 158.963
Allgemeine 30.292
\Wohnbaugebiete
Allgemeines Wohngebiet 1 2.535
davon mit Pflanzbindungen| 181
Allgemeines Wohngebiet 2 2.732
Allgemeines Wohngebiet 3 1.502
iAllgemeines Wohngebiet 4 1.098,
iAllgemeines Wohngebiet 5 2.453
davon mit Pflanzbindungen 332
Allgemeines Wohngebiet 6 972
Allgemeines Wohngebiet 7 5.414
davon mit Pflanzbindungen| 1.636
Allgemeines Wohngebiet 8 1.874
davon mit Pflanzbindungen 520
Allgemeines Wohngebiet 9 4.115
Allgemeines Wohngebiet 10 3.858
Allgemeines Wohngebiet 11 1.831
Allgemeines Wohngebiet 12 1.908
Mischgebiete 80.326
Mischgebiet 1 1.627|
davon mit Pflanzbindungen, 195
Mischgebiet 2 4.325
Mischgebiet 3 5.004
Mischgebiet 4 6.480
davon mit Pflanzbindungen| 1.493
Mischgebiet 5 4.692
Mischgebiet 6 5.752
Mischgebiet 7 3.504;
Mischgebiet 8 4.308
Mischgebiet 9 7.048
Mischgebiet 10 5.312
Mischgebiet 11 8.299
Mischgebiet 12 1.941
Mischgebiet 13 7.802
davon mit Pflanzbindungen 402
Mischgebiet 14 3.809
Mischgebiet 15 :
7.428
Mischgebiet 16
2.995
davon mit Pflanzbindungen, 390
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Kategorie Flachenbezeichnung Teilfliche|Teilfliche |Teilfliche| Gesamt-
1 2 3 flache

Eingeschrankte Ge- - 14.689
werbegebiete

Eingeschranktes Gewerbe- 9.638]

gebiet 1

davon mit Pflanzbindungen 2.343 -

Eingeschranktes Gewerbe- 5.051

gebiet 2
Gewerbegebiete 32.288

Gewerbegebiet 1 3.327|

Gewerbegebiet 2 12.733

Gewerbegebiet 3 16.228

1.368]

Gemeinbedarfsflache 1.368
VERKEHRSFLACHEN 39.101
Stralenverkehrsflachen 26.259

Kreisel 925

Planstralle A 5.599

Planstralle B 5.781

Planstralte C 9.841

Planstralle D 1.456

Planstralle E 1.736

PlanstralRe F 921
Verkehrsflachen 12.842
bes. Zweckbestimmung

Mischverkehrsflachen 4.984

(Mischgebiete)

FuBwege 3049

Begrinter Platz 1.568

Landwirtschaftliche Wege 3.241
FLACHEN FUR 10.349
BAHNANLAGEN
Bahnanlagen 10.349

Bahnanlagen 10.349
GRUNFLACHEN 16.825
Offentliche Grunflache 16.825

Grunachse 2.384

Siedlungsrandeingriinung 10.872

Spielplatz 1.497|

Bolzplatz 1.223

\Verkehrsbegleitgriin 849
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17%

14%

VERKEHRSFLACHEN

GEWERBEGEBIETE/

FLACHEN FUR DIE

GRUNFLACHEN

=

\

EINGESCHKRANKTE
GEWERBEGEBIETE

WASSERWIRTSCHAFT

ALLGEMEINE
WOHNGEBIETE

14%

FLACHENVERTEILUNG IM BAUGBIET (OHNE BAHNANLAGEN)

\MISCHGEB[ETE

39%

Flachenberechnung des erweiterten Geltungsbereichs auf Basis des Masterplans

Kategorie Flachenbezeichnung Teilflache | Teilfliche | Teilfliche | Gesamt-
1 2 3 flache
IGELTUNGSBEREICH |Ausgleichsgebiet 90.674
VERKEHRSFLACHEN 9.430
Verkehrsflachen bes.
Zweckbestimmung 1.384
\Weg am Siedlungsrand 1.384]
Landwirtschaftliche Wege 8.046
\Wege innerhalb der Flachen
fur die Landwirtschaft 8.046
FLACHEN FUR DIE
LANDWIRTSCHAFT 78.887|
Landwirtschaftliche Fl&a-
chen 78.887|
Landwirtschaftliche Flachen 78.887|
WA_SSERFLACHEN UND
FLACHEN
FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT 2.357
\Wasserflachen 2.357
Béache 2.357|
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Ermittlung der méglichen Arbeitsplatze

=] § [
.§ Sl gl sl
55| o g = _g| £ o 8 gyl @
£3| § = S| B gl 53 S 3F| @R
29 8. NE 6F 36| 6@ 23 b3 Eg| L3 27| 23
Lol wEl OF MEl | oo <O O] <X IO <El <&
WA
W1 2535 08| 2028 0,80 1622
w2 2732]  08] 2186 080] 1.748
W3 1.502] 0,8 1.202] 0,80] 961
W4 1.098] 08| 878 0,80 703
W5 2453] 08| 1962] 0,80 1.570
W6 o72| o8] 778] 080 622
W7 5414 08| 4.331] 080 3.465
e 1.874| 08| 1.499 080 1.199
w9 4115 08| 3202 0,80 2634
W10 3.858 08| 3086 080 2469
W11 1.831] 1,4 2563 0,80 2.051
W12 1.908] 1,4 2671 080 2137
M
M1 1.627] 08| 1.302] 0,70 911] o040 364] 109 255 35 7
M2 4325 12| 5190 o0,70] 3633 060 896 269 627] 50 13
M3 5004 1,2[ 6.005 070 4.203] o060] 2522 757 1.765| 50| 35
M4 6480 08| 5184 070 3629 015 544 163 381 35 1
M5 4692 1,6 7.507| 0,70] 5.255| 0,85] 4.467] 1.340 34270 35| 89
M6 5752] 14| 8053] 070 5637 085 4.791] 1.437 3354 35| 96
M7 3.504| 1,6] 5.606] 0,70] 3.924] 0,85] 3.336] 1.001 2.335] 35| 67
M8 4.308] 1,6 6.893] 0,70] 4.825] 0,85] 4.101] 1.230 2871 35 82
M9 7.048] 12| 8458 0,70] 5920 0,85 5.032] 1510 3523) 50 70
M10 5312 1,2[ 6.374] 0,70 4462 060] 2677 803 1.874] 35| 54
M11 9.462| 12| 11.354| 0,70] 7.948| 0,85 6.756] 2.027 4729 35| 135
M12 1.941] 1,2| 2329 0,70] 1.630 060 978] 293 685 35 20
M13 7.802| 14| 10.923| 0,70] 7.646| 040| 3.058 918 2441 35| 61
M14 3.809] 1,2| 4571] 0,70 3.200] o060] 1.920 576 1344 35| 38
M15 7.428) 12| 8914| 0,70] 6.240] 0,60] 3.744| 1.123 2621 35 75
M16 2995 1,2 3594 0,70 2516] 0,60] 1.509] 453 1.057] 35| 30
GE ;
GE1 0.638] 15| 14.457] 060] 8.674] 1,00] 8.674] 2.602 6.072[ 50| 121
GE2 5051 1,5 7577 060] 4546 1,00] 4.546] 1.364 3482 35 o1
G1 3.327] 1,5 4.991] 060] 2994 1,00] 2.994] 898 2.096] 100 21
G2 12.733]  1,5| 19.100] 0,60] 11.460] 1,00 11.460] 3.438 8.022 100 80
G3 16.228]  1,5| 24.342] 0,60[ 14.605] 1,00] 14.605 4.382]  10.224] 100] 102
Summe 62.283] | 1.299
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Ermittlung der méglichen Einwohnerzahlen

=
> X e SElE

ég .§ _§ = c gg c6 S 'Eg g

2g 2 £ S 52| LE| 9% L_ZEEBsE |58 ¢

2% S| N 5385 58| 25| 55| 55 uSESRu|BE :

Lol WE OFE| mElrm Mmoo <= 2| | T umla-um in
WA :
W1 2535 0,8] 2.028| 0,80] 1.622] 1,00] 1.622| 487| 1.136/100] 11| 22| 24
w2 2.732| 0,8 2.186| 0,80| 1.748] 1,00| 1.748] 525 1.224[100] 12| 22| 26
W3 1.502| 08| 1.202| 0,80 961| 1,000 961 288 673[100] 7| 22| 15
w4 1.098| 0,8 878/ 0,80 703] 1,000 703] 211 492(100] 5| 22| 1
W5 2453  0,8| 1.962| 0,80| 1.570] 1,00] 1.570] 471| 1.099[120] 9of 23] 21
W6 972| 0,8 778/ 0,80 622 1,000 622 187 435120 4| 23] 9
w7 5.414| 0,8 4.331| 0,80 3.465] 1,00/ 3.465| 1.039| 2.425(120| 20 23| 46
w8 1.874| 08| 1.499| 0,80 1.199| 1,00[ 1.199| 360 840[120| 7| 2,3 16
W9 4115  0,8] 3.292| 0,80 2.634| 1,00 2.634| 790 1.844|100| 18] 2,3| 41
W10 3.858| 0,8| 3.086| 0,80| 2.469| 1,00 2.469| 741 1.728/100| 17| 2,3] 39
W11 1.831] 1,4 2.563| 0,80 2.051| 1,00] 2.051| 615 1.436| 80| 18| 2,1] 39
W12 1.908| 1,4 2671 0,80 2.137| 1,00 2.137| 641| 1.496| 80| 19| 2,1| 40
M .
M1 1.627| 08| 1.302| 0,70 911| 060 547| 164 383 80] 5] 21| 11
M2 4.325| 1,2| 5.190| 0,70| 3.633] 0,40| 1.453] 436| 1.017| 80| 13| 21| 27
M3 5.004| 1,2| 6.005| 0,70| 4.203| 0,40| 1.681] 504| 1.177| 80| 15| 2,1 32
M4 6.480| 0,8/ 5.184| 0,70| 3.629| 0,85| 3.084| 925| 2.159| 80| 27| 21| 57
M5 4692 1,4 6.569| 0,70| 4.598| 0,15 788] 236| 552| 80| 7| 2,1 15
M6. 5.752|  1,4| 8.053| 0,70| 5.637| 0,15 846| 254| 592| 80| 7| 2,1 15
M7 3.504| 1,4| 4.906| 0,70| 3.434| 0,15 589 177 412] 80| 5 21 11
M8 4308 1,4 6.031| 0,70| 4.222| 0,15 724 217 507] 80| 6| 21| 11
M9 7.048] 1,2| 8.458| 0,70| 5.920| 0,15 888 266 622| 80| 8| 21| 17
M10 5.312| 1,2| 6.374| 0,70| 4.462| 0,30| 1.339] 402| 937| 80| 12| 2,1| 25,2
M11 8.209] 1,2| 9.959| 0,70| 6.971| 0,30| 2.384| 715 1.669| 80| 21| 2,1| 44
M12 1.941| 1,2| 2.329| 0,70| 1.630| 0,50 815 245 571| 80| 7| 21| 15
M13 7.802| 1,4/ 10.923| 0,70| 7.646| 0,60| 4.588| 1.376| 3.211| 80| 40| 2,1 84
M14 3.809] 1,2| 4.571| 0,70| 3.200| 0,40| 1.280| 384  898| 80| 11| 21| 23
M15 7428  1,2| 8914| 0,70| 6.240| 0,50 3.120| 936] 2.184| 80| 27| 21| 23
M16 2.995| 1,2| 3.594| 0,70| 2.516] 0,50| 1.258| 377|  881| 80| 11| 21| 23
GE
GE1 9.683| 1,5 14.525| 0,60/ 8.715
GE2 5.051| 1,5| 7.577| 0,60| 4.546
G1 3.327| 1,5] 4.991| 0,60] 2.994
G2 12.733|  1,5(19.100| 0,60]11.460
G3 16.228|  1,5| 24.342| 0,60|14.605 727
Summe | 32505] [370]  [1.403]
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13.

13.1

Schallschutz

Bewertung der Schallschutzuntersuchung

Die Ergebnisse der Schallschutzgutachten kénnen wie folgt bewertet werden:

Das Plangebiet ist durch die Larmemessionen der westlich gelegenen Verkehrs-
strange der Bundesautobahn (A 3), der Bundesstrale (B 275), der Bahnlinie
Frankfurt — Limburg und kinftig durch die ICE-Trasse vorbelastet.

Aktive SchallschutzmaRnahmen in Form von Schallschutzwéanden bewirken aufgrund
der Hochlage der A 3 keine relevanten Verbesserungen im Plangebiet.

Die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 und der Verkehrslarmschutzverordnung
kénnen in den geplanten Misch- und Wohngebietengebieten tagsiiber im wesentli-
chen eingehalten werden. Zur Nachzeit kommt es in den Mischgebieten punktuell und
in den Aligemeinen Wohngebieten allgemein zur Uberschreitung der Orientierungs-
werte.

Innerhalb der geplanten Gewerbegebiete ist aufgrund der Stérempfindlichkeit beste-
hender und geplanter benachbarter Nutzungen die Festsetzung flachenbezogener
Schallschutzpegel notwendig.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden in Teilgebieten, ins-
besondere in-den Allgemeinen Wohngebieten, passive SchallschutzmaRnahmen an
Gebauden erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht besteht die Notwendigkeit das innenstadtnahe Plangebiet
raumlich und funktional in den Siedlungskérper vertraglich zu integrieren.

Die das Gebiet im Osten und Studen umschlieRenden Wohnbebauungen der Gebiete
FriedensstralBe, Ziemer Weg und Am ltzelgrund sind gleichfalls durch La&rm zum Teil
erheblich vorbelastet. Die vorgefundene Kleinteiligkeit und Nutzung dieser Baustruk-
turen erfordert gebietsadaquate Anschlussnutzungen. Dartiber hinaus stellt die Integ-
ration von Wohnbauflachen in das Plangebiet eine der wesentlichen Vorraussetzun-
gen fur das Funktionieren des Konzeptes der Nutzungsmischung dar.

Im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtabwagung ist kann daher die Ausweisung
von Allgemeinen Wohngebieten in Verbindung mit der Festsetzung passiver Schall-
schutzmalRnahmen vertreten werden.

Innerhalb des Bebauungsplanes werden festgesetzt:

- innerhalb der Gewerbegebiete:

Flachenbezogene Schalschutzpegel innerhalb der Gewerbegebiete

- innerhalb des Gesamtgebietes:

Aulenlarmpegelbereiche nach DIN 4109 zu Dimensionierung passiver Schallschutz-
mafRnahmen
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13.2 Ausziige aus dem Schallschutzgutachten

Im folgenden werden die Ergebnisse des Schallschutzgutachtens der Gesellschaft fiir Schall-
technik und Arbeitsschutz mbH (GSA Limburg) in Form von Ausziigen vertiefend dargelegt.

Das Gutachten sowie die zeichnerischen Anlagen liegen, sofern in der Anlage nicht enthal-
ten, bei der Stadtverwaltung zur Einsicht aus.

Teil 1, Gerduschbelastung des Planungsgebietes durch Verkehrsgerdusche

,Der Vergleich mit den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 fiir Mischge-
biete -tags 60 dB(A)- zeigt, dass diese in der Fldche des Planungsgebietes iiberwiegend
eingehalten werden. Lediglich im westlichen Bereich des Planungsgebietes kann es in den
Teilflache M6 und M9 zu Uberschreitungen um bis zu +2 dB(A) kommen.

Die Berechnungsergebnisse berticksichtigen dabei einen Abminderungsfaktor gegeniiber
der Gerduschbelastung unter den Bedingungen freier Schallausbreitung, die sich aus der
kiinftigen Bebauung ergeben kann.

Gdnstigere Ergebnisse sind jedoch bei Beriicksichtigung der realen Besiedlungssituation
insbesondere im Nahbereich der Geb&dude zu erwarten, da hierbei die Gebaudeabschir-
mung / Eigenabschirmung der Gebéaude fiir die 6stlich orientierten Fassadenabschnitte sich
signifikanter auswirken werden.

Der Vergleich mit dem Immissionsrichtwert der Verkehrslérmschutzverordnung fiir Mischge-
biete -tags 64 dB(A)- zeigt, dass diese sicher eingehalten und unterschritten werden.

Im éstlichen Bereich des Planungsgebietes ist die Ausweisung von Allgemeinem Wohnge-
biet in einer Teilfliche des Planungsgebietes vorgesehen. In diesen Bereichen wird der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir die Tageszeit -55 dB(A)- um etwa 2
dB(A) uberschritten. Der Immissionsrichtwert der Verkehrsldrmschutzverordnung fiir Allge-
meine Wohngebiete -tags 59 dB(A)- wird hingegen eingehalten und unterschritten.

Fir den Nachtzeitraum sieht sowohl die DIN 18005 wie auch die Verkehrslarm-
schutzverordnung einen um 10 dB(A) gegeniber dem Tageswert reduzierten Richtwert vor.

Fir Mischgebiete betrégt der schalltechnische Orientierungswert nachts 50 dB(A), der Im-
missionsrichtwert der Verkehrsldrmschutzverordnung 54 dB(A).

Der Vergleich der Berechnungsergebnisse zeigt, dass der schalltechnische Orientierungs-
wert im Planungsgebiet nachts nicht eingehalten werden kann. Uberschreitungen zwischen
+2 und +5 dB(A) sind in den vorgesehenen Mischgebietsfidchen zu erwarten.

Der Immissionsrichtwert der Verkehrsldrmschutzverordnung -nachts 54 dB(A)- kann hinge-
gen in weiten Teilen der Mischgebietsfldche eingehalten werden. Uberschreitungen um +1
dB(A) [punktuell +2 dB(A)] sind daberi in der westlich orientierten Mischgebietsfiiche M9
noch méglich. Auch hier gilt anzumerken, dass die reale Besiedlungssituation weitere Ab-
minderungen in Teilbereichen der Fidche je nach Bebauungsdichte/Bebauungsstruktur brin-

gen wird. Hierdurch werden insbesondere die dstlich orientierten Fassadenabschnitte deut-
lich geringer belastet.

Fdr Allgemeine Wohngebiete betrdgt der schallfechnische Orientierungswert fir die Nacht-
zeft 45 dB(A), der Immissionsrichtwert der Verkehrsldrmschutzveroranung 49 dB(A).

Der Verglelch der Berechnungsergebnisse ... zejgt, dass diese Werte im Planungsgebiet

nicht errelcht werden kénnen. Uberschreffungen des schalltechnischen Orientierungswerftes
waéhrend der Nachtzeit um bis zu +7 dB(A) kbnnen in Hohe der geplanten Bebauung in All-
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gemeinem Wohngebiet auftrefen. Der [Immissionsrichtwert a’ér Verkehrsidgrmschutz-
veroranung wird hierbei noch um durchschnittlich +3 dB(A) dberschritten.

Zusammeniassend kann somit festgestellf werden, dass wéhrend des Tageszeitraumes der
Schalltechnische Orientierungswert fir Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet in den
vorgesehenen Siedlungsiiéchen tellweise erreicht und dberschritfen wird. Die Einhalfung der
Immissionsrichtwerte der Verkehrsidrmschutzveroranung Ist jedoch weitestgehend gewéhr-
le/stel. Fir den Nachizeitraum hingegen kommt es insbesondere in der Fléche des Allge-
meinen Woﬁngeb/efes zur Uberschreifung sowohl des schalltechnischen Orien-
tlerungswertes wie auch des Immissionsrichtwertes der Verkehrsidgrmschutzveroranung.

Insofern sind fir die geplante Bebauung SchallschutzmalSnahmen -aktive Schallschutz-
malSnahmen an den Verkehrswegen wie auch passive Schallschutzmaldnahmen an den

Geb&uden- zur Sicherstellung gesuna’er Wohn- und Arbeftsverhéltnisse im Planungsgebiet
zu erortem.

Die hierzu durchgefihrien Unfersuchungen sind im nachiolgenden Teil 2 dieser Gutachti-
chen Stellungnahme zusammengerasst. “

Teil 2, Auswirkungen von SchallschutzmaBBnahmen an den Verkehrswegen auf die
Gerduschbelastung des Planungsgebietes

JLDle Berechnungsergebnisse zur Beschreibung der Wirksamkeit von Schallschutz-
malSnahmen zur Verminderung der Gesamigerduschbelastung des FPlanungsgebietes
zejgen, adass hierbei nur eine durchschnittliche Pegelminderung von < 1 dB(A) fir das
gesamte Planungsgebiet erreicht werden kann.

MalBgeblich hierfir ist der verbleibende hohe lmmissionsantel! der BAB A 3, der auch
ber Errichtung einer Schallschutzwand mit einer Héhe von h = & m lber Fahirbahn-
oberkante nur in der GréBenordnung von < 7 dB(A) gemindert werden kann.

Ber der Planung von Schallschutzeinrichtungen an Verkehrswegen soll
-insbesondere ber vorhandener Bebauung- eine Mindestwirksamkeit von 5 dB(A) hier-
aurch erzielf werden, damit fir die betroffenen Anwohner eine dauerfaft nachvoll-
Ziehbare Verbesserung der Situation eintritt und erfahren werden kann.

Pegelverénderungen in der Grél8enordnung von 1 dB an Verkehrsgerduschen sind
subjektiv nicht als Verbesserung nachvollziehbar.

Entsprechend der in Kapitel 5 in Teil 7 dieser Gutachtlichen Stellungnahme vorge-
nommenen Beurtellung der Untersuchungsergebnisse ist insbesondere fiir die Fldchen
des Allgemeinen Wohngebietes im Ostlichen Bereich des Planungsgebietes ,Nassat-
Viertel” eine Verminderung der Gerduschvorbelastungssituation aus den Strallen- und
Schienenverkefirswegen widnschenswerl, da hlier der schalltechnische Orien-
flerungswert fir die Nachizeif wie auch der Immissionsrichtwert der Verkehrsidrm-
schutzverordnung zum Teil deutlich dberschritfen wird.

Fur diese Siedlungsbereiche sind jedoch aus der Summe der beschriebenen Schall-
Sschutzmallnahmen nur Pegelreduzierungen von < 1 dB(A) zu erwarten, so dass hier-
aurch weder die Einhalfung des schalltechnischen Orientierungswertes wie auch eine
Subjektive Verbesserung der Gerduschbelastungssituation zu erzielen /st.

Flr die geplanten Mischgebiet-Siedlungstidchen kommen die Gerduschbelastungen

wéhrend des Nachizelfraumes wefferhin in der GrofSenoranung des Beurteilungswertes
der Verkehirsidrmschutzveroranung -54 dB(A)- zum Liegen.
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Aktive SchallschutzmalBnahmen -insbesondere an der BAB A 3- liefern somit keinen
beurteilungsrelevanten Belfrag zur Zurdckfiihrung der Gerduschvorbelastungssituation
des Planungsgebietes waéhrend des Nachizeifraumes. Passive Schallschutzmal3-
nahmen werden somit weiterfiin erforderiich. Im Hinblick auf den zu erwartenden Mit-
feleinsatz (ca. 8500 m? Schallschutzwand bei geschétzten Herstellungskosten Stel-
lungskosten von 600 DM/m? ca. 5 Mio. DM) ist hieraus ein unginstiges Kosten-
/Nutzenverhéfinis abzuleliten. “

Teil 3, Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

~Zur Berdcksichtigung der Anforderungen, die sich aus der benachbarten Gebiets-
auswelsung fir die zukinifiigen Gewerbegebietsfidchen ergeben, sind abgestufte im-
missionswirksame fédchenbezogene Schalleistungspegel aus zuweisen, anhand der
Jeder Beftriebsansiedlung zustehenden Immissionsrichtwertantell unter Bericksich-
tigung der erworbenen Fldche berechnet werden kann.

Die hierzu durchgefiihrten iterativen Berechnungen fihiren zu folgenden Emprehlungen
flir die Festsetzung ﬂaaﬁeﬂbezagener Schallelstungspegel, differenziert filr den Tages-
und Nachtzeffraum

Gewerbe- | Zuldssiger immissionswirksamer fldchenbezogener Schallels-
gebiets- tungspege! in dB(A)/m?

fldche 7ag : Nacht

Gy 60 dB(A) : 48 dB(A)

G> 60 dB(A) : 45 dB(A)

Gs 60 dB(A) i 55 dB(A)

G 58 dB(A) 40 dB(A)

Gez 55 dB(A) 42 dB(A)

Flr den Tageszeifraurm wurde, entsprechend den Planungsemprehlungen der DIN
78005, das noch zuléssige Emissionskontingent auf 60 dB(A)m? festgeschrieben.
Hierdurch kann einer Entwicklung der Gewerbegebietsfidchen in Richtfung einer Indust-
riegebletsnutzung -gekennzeichnet durch fdchenbezogene Schalleistungspegel von
Ly~ = 65 dB(A)- enfgegengewirkt werden. ....

Wie der Vergleich der Berechnungsergebnisse mit den Anforderungen fir Mischgebie-
te -tags 60 dB(A)hachts 45 dB(A)- zelgt, kbnnen diese auf Grundlage der eingestellten
fldchenbezogenen Schalleistungspegel erreicht und unterschritten werden. Im Falle der
Einrichtung Arankenhaus” ist ebenfalls das grenzwertige Erreichen bzw. Unterschre/-
ten, fe nach zukiinitiger Position schutzbedirtiger Einrichtungen auf dem Gelénde des
Gesunaheitszentrums, moglich. Fir die zurdckgezogene Bebauung des Allgemeinen

Woﬁﬂgeb/efes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (IP 10) ergibt

sich in jedem Falle die sichere Einhalfung und Unterschreifung der hier anzuwenden-
den Immissionstichtwerte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Fiir die aulBerhalb
des Bebauungsplanes gelegene Wohnbebauung wurde die Schalleistung so einge-
stell, dass gerade das grenzwertige Erreichen der Immissionsrichtwerfe von 55
dB(A)/40 dB(A) ermdglicht wird......

Es wird empifohlen im Rahmen der konkret-rechtlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan die vorgenannten fmmissionswirksamen flachenbezogenen Schalle/stungs-
pegel fiir die einzelnen Tellfldchen des Gewerbegebietes festzuschreiben.
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Teil 4, Passive SchallschutzmaBnahmen fiir das Planungsgebiet

LDle durchgefihrien schalltechnischen Berechnungen in Tell 7 und Tell 2 zelgten, dass

Teillbereiche des Planungsgebietes -insbesondere die vorgesehenen Siedlungsberei-
che fir Allgemeines Wohngebiet- wéhrend der Nachizeit oberhalb der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 78005 und zum Tell oberhalb der lmmissions-
richtwerte der Verkehrsldrmschutzveroranung durch Verkehrsgerdusche, insbesondere
den Fernldrmeinwirkungen der BAB A 3, belastet werden kénnen.

Die Unfersuchungen in Teil 2, inwieweit diese Gerduschimmissionen beurteilungsrele-
vant durch die Herrichtung von aktiven Schallschutzanlagen an den Verkehirswegen
gemindert werden kénnen, hatfen zum Ergebnis, dass die /mmissionsanteile der B
275a und der Nahverkehrsstrecke der DB AG Frankfurt-Limburg in der Grofenordnung
von durchschnittlich +9 bzw. +3 dB(A) hierdurch gemindert werden kénnen. Fir den fir
das Planungsgebiet dominanten Verkehrsweg BAB A 3 erreicht eine Schallschutzan/a-
ge mit einer Héhe von h = 5 m und einer Bauldnge von ca. 1,7 km aufgrund der Tras-
senlage sowie der Entfernung zum Planungsgebiet nur eine Gerduschminderungen,

die sich in der GrofSenordnung von < 7 dB(A) im Rahmen der Prognoseberechnungen
darstellt.

In der Gesamtbeurtelilung der Verkehrsgerduschbelastungssituation kann somit durch
aktive SchallschutzrmalSnahmen keine beurfeilungsrelevante Verminderung der Ge-
rauschbelastung des Planungsgebletes festgestellt werden. Im folgenden werden da-
her Festsetzungen zur Dimensionierung passiver SchallschutzmalSnahmen fir die Ge-
béude nach den Vorgaben der DIN 4709 ,Schallschutz im Hochbau“ vorgenommen
und fir das Planungsgebiet dargestellt.

Daber werden die Untersuchungen fir zwer Betrachtungsvarianten ausgefihrt

e Berechnung des malgeblichen AulBenldrmpegels nach DIN 4709 fiir

den Fall, dass keine Schallschutzmalinahmen an den Verkehrswegen
BAB A 3/ B 275a und Schienenverkehrsweg Limburg-Frankiurt errichtet
werden und

e Berechnung des malgeblichen AulSenl/drmpegels nach DIN 4709 fir
den Fall, dass die im Rahmen der Unftersuchungen zu Teil 2 in Vor-
schiag gebrachten Schallschutzmalnahmen ausgefihrt werden.

Die Unfersuchungsergebnisse werden dabel karfographisch fir das Planungsgebiet
dargestellt....

Nach DIN 4709 ,Schallschutz im Hochbau“ wird fir die objektbezogen Dimensionie-
rung passiver SchallschutzmalSnahmen fir schutzbeddrtige Wohn- und Arbeltsraume
die Bestimmungen des ,maldgeblichen Aullenldrmpegels” erforderlich. Zur Bestim-
mung des ,mafSgeblichen Aullenldrmpegels” werden die Larmbelastungen in der Rege/
berechnet. Bei Berechnungen sind die Beurteilungspege! fir den Tag (06.00 - 22.00
Uhr) nach DIN 18005, Tell 1, zu bestimmen, wobe/ zu den errechneten Werfen 3 dB(A)
zu addjeren sind.

Flir die von der malSgeblichen Larmquelle abgewandfen Gebdudeseiten darf der
malsgebliche AulSenldrmpegel” ohne besonderen Nachweis im Rahmen der projekt-
bezogenen Berechnungen

e bel offener Bebauung um 5 dB(A)
o bel geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 70 dB(A)

gemindert werden.

Unabhédngig davon kénnen jedoch auch dlie fir die jewelligen Fassadenabschnitte ge/-
fenden mal3geblichen AulSenldrmpegel durch Einzelberechnungen bestimmi werden.
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Fir d/e Fldche des Planungsgebietes zejgen die karfographischen Darstellungen in
den Anlagen 75 und 76 die erforderiichen Einstufungen in die Léarmpegelbereiche nach
DIN 4708.

Anlage 15 zejgt die Zuordnung der Lérmpegelbereiche fir den Fall, dass keine aki-
ver/baulichen SchallschutzmalSnahmen an den Verkehrswegen errichtet werden. Die
Anlage 76 zejgt die Larmpegelbereiche bei Beriicksichtigung entsprechender aktiver
Schallschutzmalinahmen.

Erkennbar ist hierbel, dass die Mischgebietsiidchen vollstandlg dem Lérmpegelbereich
/Il [malSgeblicher AulBenidrmpegel/ 67 - 65 dB(A)] und die Wohnbaufidchen dem Au-
Benldrmpegelbereich Il [66 - 60 dB(A)] zuzurechnen sind.

Flr den Fall, dass aktive Schallschutzmalinahmen an den Verkehrswegen realisiert
werden, dehnt sich der Larmpegelbereich /] in den westlichen Bereich bis etwa in Hohe
der PlanstralBe F aus, wobei auch die Wohnbauildache W12 nunmehr vollsténdig in dem
Léarmpegelbereich /l infegriert wird.

Die zwischen B 275a und dem Schienenverkehrsweg Limburg-Frankiurt gelegene Ge-
werbegebielsfidche G3 verbleibt unabhdnglg von aktiven Schallschutzmaldnahmen
tuberwiegend im Léarmpegelbereich IV mit ,mallgeblichem AulBenldrmpegel/” zwischen
66 - 70 dB(A).

Gleiches gilt auch fir die ,Kopfseffen” der im Bebauungsplanentwurf dargestellten
Baukdrper in der Gewerbegebietsfidche G2.

Anhand der ausgewiesenen ,,malgeblichen AulBenidrmpegel/” sind die Anforderungen
an dfe Luftschallddmmung von AulBenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN 4709 im Rah-
men der Objekiplanung zu bestimmen. Fur Betfenrédume in Krankenanstalten betragen
die Anforderungen an die Lufischallddmmung der AulBenbautelle im Falle der Zuora-
nung in den A

Lérmpegelbereich Il erf. Ry, s = 35 dB
Larmpegelbereich I/l erf. Ry, es. = 40 dB

Flr Aufenthaltsréume in Wohnungen belaufen sich die Anforderungen auf

Lérmpegelbereich I/ erf Ryres =30dB
Lémmpegelbereich Ill  erf. Ry, = 35 dB

Fr Bdrordume und &hnliches gelfen fiir beide Lérmpegelbereiche die Anforderungen

erf Ry s = 30 dB.

(Hierber gift, dass an AulSenbauteilen von Réumen, bei denen der eindringende AulSen-
/érm aufgrund der in den Réumen ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten
Beftrag zum Innenraumpegel leistet, keine Anforderungen gestellf werden.)

Im Falle der gewerblich genutzten Gebéude in den Flachen G3 und G2 teilweise, die
dem Lé&rmpegelbereich IV zuzurechnen sind, betragen die Anforderungen dann erf
Rues. = 35 dB, wobel fir Produktionsrdume mit entsprechender /nnengerduschent-
wicklung keine Anforderungen gestellf werden. Die entsprechenden Festlegungen sind
objektbezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzunehmenn.

Je nach gewéhiter Bauweise resultieren aus den vorgenannten Anforderungen an die
Gesamtschallddmmung der Aullenbauteile Anforderungen an die Schallddmmung der
Fensteranlagen. /m Falle der erforderiichen Gesamitddgmmung von 35 dB befragen die
Anforderungen an die Fensteraniagen in Abhéngigkelt des Fensterfidchenanteiles am
Jewells zu betfrachtenden Raum R, = 30 - 32 dB.
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Diese Schalldémmwerte kénnen durch Verwendung von Zweifach-/solierverglasungen
mit z. B. folgendem Aufbau

6 mm Glas/76 mm Lufizwischenraum/4 mm Glas

ermre/cht werden.

Befinden sich Gebéude nahe an den Verkehirswegen oder sind tieffrequenter Ge-
réuschimmissionsantelle beurtellungsrelevant zu bericksichtigen, kénnen sich im FEin-
zelfalle auch hohere konstruktive Anforderungen ergeben, wenn die Berechnungen der
Luftschallddgmmung gegen AulSenldrm z. B. nach DIN EN 12354-3, September 2000,
bel Anwendung des Spektrums-Anpassungswerte C, vorgenommen werden.

Fensteraniagen in Fassaden mit Anforo’erungéﬂ an die Gesamftschalldgmmung von erf.
Ry res. = 40 dB mdssen -in Abhéngigkeit des Fensterfidchenanteiles in der Fassade-
Luftschallddmmungswerte von R, = 35 - 37 dB errelichen.

Werden entsprechende Fensteranlagen als Zweifach-/solierverglasung konzjpiert. kann
hieraus folgender Verglasungsaufbau erforderiich werden:

70 mm Glas/76 mm Lufizwischenraum/6 mm G/as
oder

6 mm Glas/16 mm Lufizwischenraum/10 mm Verbundglasscheibe.

Auch hier kann die Berdicksichtigung des Spektrums-Anpassungswertes C,, im Einzel-
Talle zu héheren konstruktiven Anforderungen fiihiren.

(Die vorgenannten Konstruktionsausfiifirungen sind beispielhaft zur Abschétzung des
erforderiich baulichen Aufwandes benannt. Die Festlegungen der objektbezogen erfor-
derlich  werdenden  Anforderungen an  die  Schalldémmung  einzelner
Umfassungsbautelle sind entsprechend der Hessischen Landesbauordnung im
Schallschutznachwers ab dem Léarmpegelbereich Il fiir Bettenrdume in Krankenhéuserm
und ab dem Lémmpegelbereich [l fir Aufenthaltsréume in Wohnungen,
Unfterrichtsrdumen, Ubermachtungsréume in Beherbergungsstitten sowie ab dem
Lérmpegelbereich IV fir Birorédume und éhnliches vorzunehmen.

Es wird emprohlen im Rahmen der Erlduterungen zum Bebauungsplan ,NassauViertel
der Stadt ldstein auf die entsprechenden Ausweisungen der Lérmpegelbereiche hin-

zuwelsen unad deren Anwendung im Rahmen der objektbezogenen Planungen vorzu-
sehen.
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14.

14.

Vorpriifung zur Umweltvertraglichkeitspriifung

1. Vorgaben

Das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU Richtlinie und weitere
EG Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. 07.2001, BGBL. | 2001, S. 1.950 sind am
03.08.2001 in Kraft getreten.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht fiir ein in
der Anlage 1 des UVP- Gesetzes aufgefiihrtes Vorhaben, wenn die zur Bestimmung sei-
ner Art genannten Merkmale vorliegen. Sofern Grée- und Leistungswerte angegeben
sind, ist eine Umweltvertréglichkeitsstudie durchzufiihren, wenn die Werte erreicht oder
Uberschritten werden. Gemél3 der Anlage 1 — Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben” zum Ge-
setz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950), ist fiir
Bauplanungsrechtliche Vorhaben Nr. 18.7. eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzu-
fihren, wenn die zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung oder eine festgesetzte Gré3e der Grundfldche von insgesamt 100.000 m? oder
mehr betragt. Bei einer Gré3e von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? ist eine allge-
meine Vorpriifung erforderlich.

14.2.  Prifungskriterien und -ergebnisse

Mit Bezug auf das UVPG § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 sind die Kriterien fiir die Vorprufung nach
Anlage 2 — Kiriterien fir die Vorpriifung des Einzelfalls - zu verwenden.

In die Vorpriifung sind einzubeziehen:

- Regionalplan

- Fldchennutzungsplan

- Landschaftsplan

- Bebauungsplan

- Rechtsverbindliche Schutzgebiete

- Andere Planungen und Untersuchungen fiir das Gebiet

74.2.7 Grél3e des Vorhabens

Aufgrund der zuléssigen Grundfldchenzahlen geméR den Festsetzungen im Bebauungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan ,NassauViertel” betrédgt die maximal zulissige
GroBe der Grundfidche ca. 92.000 m% Somit ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzel-
falles vorzunehmen (siehe § 3 c Abs. 1 Satz 1 des UVP-Gesetztes).

74.2.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Das Plangebiet soll als neues Stadtquartier mit hochwertiger Gewerbe-, Misch- und
Wohnnutzung entwickelt werden. Die Nutzungsverteilung wird u.a. bestimmt durch &ulRe-
re Larmbelastung, Nutzung der benachbarten Gebiete und die geplante besondere Nut-

zung im Gebiet. Im Vordergrund steht dabei die Férderung der Integration Wohnen und
Arbeiten.

Die ltzbachaue nérdlich der geplanten Siedlungserweiterung soll als Ausgleichsfldche
entwickelt werden. Dabei soll die vorwiegend als Griinland genutzte Fléche in ihrer Nut-

zung extensiviert und durch Pflanz- und PflegemalBnahmen &kologisch aufgewertet
werden.
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Die Versiegelung bewirkt, dass die Bodenfunktion (z. B. Produktionsgrundlage fiir Land-
und Forstwirtschaft, Filter, Speicher und Puffer besonders fiir den Luft- und Wasserhaus-
halt, Lebensgrundlage fir die Tier- und Pflanzenwelt) auf den versiegelten Flachen verlo-
ren geht. Durch die enge Wechselbeziehung zwischen den Schutzgiitern Boden und
Wasser wird auch das Wasserpotenzial beeintréchtigt. Zudem vermindert sich die
Grundwasserneubildung und der Oberfldchenabfluss wird erh6ht. Versiegelte Fldchen
wirken sich zudem auf das Kleinklima aus: Aufheizung der Umgebung, Minderung der
Luftfeuchtigkeit durch fehlende Transpiration, Minderung des Sauerstoffgehaltes und
vermehrter Staubgehalt ist die Folge.

Grundsétzlich wird das Ziel verfolgt ékologische Aspekte bei der Planung zu beriicksich-
tigen um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes langfristig zu sichern und die Belas-
tung der natirlichen Ressourcen auf ein Minimum zu begrenzen. Die MafRnahmen zur
Durchsetzung der Ziele dienen dem Ausgleich und Ersatz des unvermeidbaren Elngrlﬁs
den die Realisierung der Bauma/fnahme zur Folge hat:

- Durchgriinung des engeren Plangebietes durch die Anlage von zwei Griinachsen und
StralBenbegleitgrin entlang der zentralen Griinachse und an den wichtigsten Wege-
verbindungen mit grol3ziigiger Bepflanzung von Alleebdumen sowie Angliederung
von zweckgebundenen Griinflichen (Spielplatz, Bolzplatz, griinbestimmter Staat-
platz)

- Die Eingriinung der Siedlungsrdnder und Siedlungsiibergangsbereiche mit standort-
gerechten Bdumen und Strauchern

- Dach- und Fassadenbegriinung

- Extensivierung der Weidenutzung in der ltzbachaue

- Umwandlung von Ackerland in extensives Griinland

- Anlage von Staudenfluren am Gewésserrand und punktuelle Pflanzung von standort-
gerechten Baumen und einzelnen Strauchgruppen

- Pflanzung von Feldgehdlzen, Hecken und Einzelbdumen auf den Rand- und Bo-
schungsfldachen

- Renaturierung des ltzbaches

- Rickbau von asphaltierten Wegefidchen und Nutzung als extensives Griinland

- PflegemalBnahmen der Erlenpflanzung am Gewdasserrand

- . Neuanlage einer Streuobstwiese

Die Wohlfahrtsfunktion der ékologischen MalBnahmen fiir die einzelnen Schutzgditer wird
nachfolgend dargestellt.

Die Dachwésser der Gewerbefldchen westlich der Bahn sowie der nérdlichen Baufldchen
werden durch offene Grdben (ber Regenriickhaltemulden zum ltzbach gefiihrt. Damit
wird die Abflussmenge in die Kldranlage reduziert und das anfallende Niederschlagswas-
ser_zum Teil ortsnah der Natur zuriickgegeben. Zur Einsparung von Trinkwasser und
Reduzierung der Abwassermenge sind, soweit wie mdéglich, Zisternen und Brauchwas-
sernutzung vorzusehen. Die Begriinung der Dachfldchen fiihrt dazu, dass das Nieder-
schlagswasser der direkten Verdunstung zugefiihrt wird. Die RenaturierungsmalRnahmen
am ltzbach und die Gestaltung der Uferbereich und die Pflege der vorhandenen Pflan-
zungen am Gewésser tragen zum Gewdsserschutz bei.

Durch Entsiegelung von Wegefldchen werden Fléchen fiir die Versickerung des Oberfla-
chenwassers und damit der Grundwasserneubildung zugefiihrt.

Die Umwandlung der Ackerfidchen in dauerhaft begriinte und extensiv genutzte Wiesen-
flichen, Extensivierung der Grun/andnutzung im Bereich der ltzbachaue und die Be-
pflanzung ehemaliger Ackerflidchen im NassauViertel wirken sich positiv auf das Schutz-
gut Wasser aus (geringerer Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln aus der
Ackernutzung).
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Bepflanzungen (z.B. Ortsrandeingriinung) und Begriinung der Ackerflichen (u.a. man-
gelnder Bodenschutz durch zeitweilig fehlende Vegetationsdecke), Extensivierung der
Grinlandnutzung und Riickbau versiegelter Fldchen verbessern die Bedingungen fiir das
Schutzgut Boden.

Die Erhéhung des Griinfldchenanteils durch Pflanzungen von Bdumen und Strduchern,
Begriinung der Dachfldchen und Fassaden, Umwandlung von Ackerland in Griinland und
die Neuanlage einer Streuobstwiese haben positiven Einfluss auf das Kleinklima.

Das_Stadt- und Landschaftsbild wird durch die Anpflanzung von Alleebdumen und stra-
Benbegleitenden Griinflachen, die Ortsrandeingriinung, Gestaltung des Sieglungstiber-
gangs, Durchgriinung des Gebietes, Fassadenbegriinung und verschiedenen Pflanz-
malinahmen im Bereich der Itzbachaue verbessert. Durch die BegriinungsmaSnahmen
wird das Plangebiet in die Landschaft integriert. Die neu angelegten Biotopstrukturen
werden zudem Bestandteil der Biotopvernetzung und verbessern das Arten- und Biotop-
potenzial, d.h. Neuschaffung von Lebensrdumen fiir Flora und Fauna, in der vormals
ausgerdumten bzw. wenig strukturierten Landschaft.

Das Erlebnis- und Erholungspotenzial wird geméR den vorgegebenen Planungszielen,
Bau von wohnungsnahen Spiel- und Sportpldtzen, Anlage eines griinbestimmten Stadt-
teilplatzes, Schaffung von Griinverbindungen mit Rad- und FuBwegen zu den angren-
zenden Erholungsflédchen sowie die naturnahe Gestaltung der Itzbachaue erheblich ver-
bessert.

74.2. 7 Abrallerzeugung

Bei der vorgesehenen Nutzung ist keine aul3ergewdhnliche Abfallerzeugung zu erwarten.

74.2.2 Umweltverschmutzung und Beldstigung

In den Wohngebieten ist neben einem hohen Wohnanteil (90 — 700 %) Blironutzung und
nicht stérendes Gewerbe in den Erdgeschossen vorgesehen. Von dieser Nutzung wer-
den keine Belastigungen und Umweltverschmutzungen erwarteten.

Auch in den Mischgebieten wo neben einem Wohnanteil von 10 — 90 % Nutzung als Bd-
ro, Verwaltungen, Dienstleistungsbetriebe, Kleingewerbe oder sonstiges Gewerbe vorge-
sehen sind, ist keine Beldstigung und Umweltverschmutzung zu erwarten.

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten sind neben Biiro- und Verwaltungsgebéuden
Kleingewerbe und Wohnungen fiir Aufsichtspersonal geplant. Auch hier sind keine Beein-
tréchtigungen zu erwarten.

Innerhalb der Gewerbefldchen befinden sich geméal3 § 8 BauNVO nicht erheblich belasti-
gende Gewerbebetriebe. Geplant sind: Biro- und Verwaltungsgebéude, Kleingewerbe,
Gewerbebetriebe und westlich der Bahntrasse auch Tankstellen.

Besondere Beléstigungen und Umweltverschmutzungen sind nicht zu erwarten.

Durch die nahe gelegenen Verkehrstrassen (B 275, Bundesautobahn, Bahntrassen) er-

geben sich hohe Immissionswerte. Die Nutzung der Fldchen resultieren aus dem zulés-
sigen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel.
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Ein Schallgutachten wurde 2001 von der Gese/lschaft fiir Schalltechnik und Arbeitsschutz
mbH (GSA Limburg) durchgefiihrt. Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
se sind in Teilgebieten, insbesondere im Allgemeinen Wohngebiet, passive Schall-
schutzmalBnahmen an Gebé&uden erforderlich.

74.2.3 Unftallrisiko, insbesondere mit Blick aur verwendetfe Stoffe und Technologien

Von der geplanten Nutzung ist kein aulRergewdhnliches Unfallrisiko zu erwarten.

14.3 Standorte der Vorhaben
14.3.1 Bestehende Nutzung

Das Plangebiet ist durch strukturarmes Ackerland geprégt. Die Nutzung reicht im Siden
zum Teil bis an die vorhanden Bebauung. Ausnahme ist das Griinland nordwestlich der
Bebbauung am Rdédchen. Vereinzelt sind noch Relikte von Streuobstwiesen vorhanden,
die jedoch durchweg einen schlechten Pflegezustand aufweisen. Inmitten der Ackerfl&-
chen befindet sich ein verwilderter Freizeitgarten mit ein paar alten Obstbdumen und
durchgewachsenen Weihnachtsbaumkulturen. AuBerdem liegt ein Aussiedlerhof mit Ein-
zelbdumen und Hecken im Plangebiet.

Préagende Grlinstrukturen stellen die Baumhecken parallel zu Bahnstrecke dar.

Westlich der Bahnstrecke dominiert die ackerbauliche Nutzung. In den Randbereichen
der Verkehrswege finden sich punktuell Gehélzstrukturen.

14.3.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfdhigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraumes ,Idsteiner Senke”, der u.a. durch die
fruchtbaren Béden geprégt ist. Die Fldche wird dementsprechend derzeit hauptséchlich
als strukturarmes Ackerland genutzt. Der Landschaftsplan der Stadt aus dem Jahre 1998
kennzeichnet den Bebauungsplanbereich als landwirtschaftliche Fléche.

Die ackerbauliche Nutzung prégt das Gebiet. Kennzeichnend ist deshalb eine geringe
Biotopwertigkeit und -struktur, undefinierte Ubergangsbereiche zwischen den verschie-
denen Nutzungen und mangelnde landschaftsbildprdgende Strukturen. Die landschafts-
bildprédgende Bepflanzung an der Bahntrasse bleibt von der MaBnahme weitgehend un-
bertihrt.

Die Itzbachaue ist durch die Weidenutzung geprédgt. Die Gewdsserstruktur des ltzbaches
ist sehr stark bis vollig veréndert. Typische gewésserbegleitende Vegetation fehit. Der Er-
lenpflanzung im nérdlichen Gewésserabschnitt fehlt es an Pflege. Die dkologische Vielfalt
wird dadurch eingeschrankt.

Die Fldche ist im Hinblick auf das vorhandene Bodenpotenzial fiir die landwirtschaftliche
Nutzung bedeutungsvoll. Das Areal wird trotz geringer Erlebnis- und Aufenthaltsqualitét
sowie der bestehenden Lé&rmbelastung durch die Nutzung der nahe liegenden Ver-
kehrstrassen von den Anwohnern der angrenzenden Wohngebiete fiir die Kurz- und Fei-
erabenderholung genutzt. Andere Nutzungen spielen keine Rolle.
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14.3.3 Belastbarkeit der Schutzgliter

Die unter Nr. 2.3.1 und 2.3.5 und 2.3.7 — 2.3.9 der Anlage 2 — Kriterien fiir die Vorpriifung
des Einzelfalls - genannten Kriterien sind fiir das Plangebiet nicht relevant.

Das Plangebiet liegt innerhalb der vorgeschlagenen Zone Ill des im Festsetzungsverfah-
ren befindlichen Wasserschutzgebietes fiir die Brunnen ,Mihlstein“ und ,Zissenbach®.
Teilbereich der Ausgleichsfléachen liegen innerhalb der geplanten Schutzzone Il. Die Be-
bauung findet ausschlie3lich im Bereich der Schutzzone Il statt. Die Verbote der Muster-
Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 S. 985) werden beachtet. Innerhalb der
geplanten Zone Il wird durch die Umwandlung der Ackerfldchen, Extensivierung der
Griinlandnutzung (Minimierung des Stoffeintrages aus der landwirtschaftlichen Nutzung)
und Entsiegelung der Wegeflédchen fir das Wasserpotenzial erheblich verbessert.

14.4 Merkmale der Auswirkungen

Die Erheblichkeit des Eingriffs ergibt sich aus dem Mal3 der Verdnderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen welche die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen. Bleiben keine erhebi-
chen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes zuriick und ist das
Landschaftsbild wieder hergestellt oder neu gestaltet, gilt der Eingriff als ausgeglichen.

14.4.1 Grenziiberschreitende Auswirkungen

Durch die Bebauung sind keine aul3ergewdhnlichen grenziiberschreitenden Auswirkun-
gen fiir die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete zu erwarten.

Durch die Anlage von Griinachsen wird eine afttraktive Verbindung fiir FuBgénger und
Radfahrer zu den angrenzenden Erholungsflachen hergestellt. Die Anlage von Grdinstruk-

turen sowie die Verbesserung der Gewésserstruktur wirkt sich dauerhaft positiv auf das
Arten — und Biotoppotenzial sowie die Biotopvernetzung aus.

14.4.2 Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Die Erheblichkeit der Auswirkungen des geplanten Projektes werden insgesamt wie folgt

beurteilt:
Positiv Keine Negativ
(verbessert) | (ausgeglichen) | (verschlechtert)
Wasser X
Boden X
Klima X
Arten- und Biotoppotenzial ; X
Landschaftsbild X
Erholung X
Umweltverschmutzung und Beléstigung X
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14.5 Fazit

In der Vorpriifung war zu untersuchen, ob (iberhaupt Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind. Im Falle eines positiven Entscheids folgt die Hauptpriifung zur Umweltver-
traglichkeit. Der negative Entscheid fiihrt zum Ende des Projektes.

Der Nachweis der Eingriffsvermeidung und -minimierung sowie des Ausgleiches im Plan-
gebiet wird im Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan erbracht.

Gemal3 Punkt 4.2 ergeben sich fiir die Potenziale Wasser und Boden durch die Versiege-
lung negative Auswirkungen. Ein Ausgleich kann hier nur durch Entsiegelungsmafnah-
men geschaffen werden, die wiederum in diesem Umfang unrealistisch sind. Boden-
schutzmal3nahmen (extensive Nutzung, PflanzmaRBnahmen) auf der einen Seite sowie
Brauchwassernutzung und Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter ande-
rerseits minimieren den Eingriff weitgehend.

Das Klimapotenzial und Landschaftsbild gelten aufgrund des hohen Griinanteils (z.B.
Ein- und Durchgriinung des Gebietes, Dachbegrinung) als ausgeglichen.

Das Arten- und Biotoppotenzial und Erholungspotenzial werden gegentiber der derzeif-
gen Nutzung verbessert.

Da negative Auswirkungen nur im unvermeidbaren Umfang, (d.h. jegliche Art der Versie-
gelung wirkt sich negativ auf das Boden — und Wasserpotenzial aus), zu erwarten sind
und der Eingriff innerhalb des Gebietes als ausgeglichen gilt, ist eine Hauptpriifung zur
Umweltvertrédglichkeit nicht erforderlich.
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Anhang
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