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1. Rechtsgrundlage

Die 7. Anderung erfolgte auf Grundlage des BauGB mit seinen Anderungen durch Artikel 19
des Gesetzes vom 13. Dezember 2006 (BGB. | S. 2878).

2. Verfahrensablauf

Folgender Verfahrensablauf wurde durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss 10. Mai 2007

gem. § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 16. Mai 2007

gem. § 2 (1) BauGB in der Idsteiner Zeitung

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 22. Mai 2007
gem. § 3(1) BauGB im Rahmen einer Biirgerversammiung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 30. Mai 2007
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch 10. Mai 2007
die Stadtverordnetenversammliung

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 27. Mai 2007
gem. § 3 (2) BauGB in der Idsteiner Zeitung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 04. Juni.2007 bis
gem. § 3 (2) BauGB einschl. 04. Juli 2007
Satzungsbeschluss 27. September 2007

gem. § 10 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung

Ortsuibliche Bekanntmachung Oktober 2007

gem. § 10 (3) BauGB

3. Ergebnisse und Abwigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen

Seitens der Behérden erfolgten verschiedene Hinweise und Anregungen. In die Planung
aufgenommen wurden folgende Punkte:

Anpassung der Flache einer geplanten Wasserschutzzone I,
Darstellung als nachrichtliche Ubernahme

Aktualisierung der Katastergrundlage

Anderung und Ergdnzung planungsrechtlicher und bauordnungsrechtlicher
Festsetzungen beziiglich des Uberkragens von Balkonen, Erkern und
Dachuberstanden tber Baugrenzen und Baulinien, Anderungen beziglich zuléssiger
Abstandsflachen sowie Anderungen beziiglich Festsetzungen von Uberdachungen
von Tiefgaragenzufahrten




Seitens Bauherren und Architekten der Vorhaben in den Plangebieten M 13 sowie SO 1

wurden folgende geringfiigige Anderungswilnsche gedufert und in das Planwerk
aufgenommen:

- Anpassung der Fléche fur das Geh- Fahr- und Leitungsrecht im Bereich des
Saarbrlcker Platzes

- Anpassung der Dachausrichtung Plangebiet M 13B

- Anpassung der gekennzeichneten Fléchen fur oberirdische Stellplatzanlagen

Seitens anderer Blrger, vornehmlich Neubewohnern des NassauViertels wurde eine Vielzahl
von Bedenken ge&uRert. Diese richteten sich Uberwiegend gegen die geplante Bebauung
am Saarbrilicker Platz. Kritisiert wurden insbesondere:

- die Hohe und Massivitat der Bebauung, in Abweichung zu Aussagen des
Masterplanes und Verkaufsprospekten

- die durch die Bebauung angeblich entstehende ,schlechte Sozialstruktur® mit
Wohnungsleerstand

- die durch die Bebauung vermutete zuséatzliche verkehrliche Belastung der
Maximilanstrale

- eine Beeintrachtigung des Ortsbildes bzw. der historischen Altstadt
- die schlechte Bau- und Gestaltungsqualitat

- die durch die Bebauung ausgehende Wertminderung eigener Wohnbaugrundstticke

Die Bedenken wurden im Abwé&gungsprozess zuriickgewiesen.

Die Bebauungsdichte und Hohenentwicklung am Saarbriickerplatz orientiert sich an die
stadtebaulichen Zielvorgaben des Masterplanes. Den Anwohnern waren zum Zeitpunkt des
Grunderwerbs die Planziele der Stadt Idstein bekannt. Die geplante Bebauung (mit
Eigentumswohnungen) I&sst keine Verschlechterung der Sozialstruktur (sozialer Brennpunkt,
Wohnungsleerstand etc.) erwarten. Die Bebauung am Saarbriicker Platz wird verkehrlich
fast ausschlieRlich von der WalramstraRe angedient. Eine Uberlastung der Maximilanstraie
kann somit ausgeschlossen werden.

Eine optische Beeintréchtigung der historischen Altstadt kann allein schon aufgrund der
Entfernungen ausgeschlossen werden. Unter Berticksichtigung der kinftigen Bebauung
nérdlich der Maximilanstrale ist eine harmonische Einfligung Baustruktur gewahrleistet.

Die Gestaltungsbewertung unterliegt subjektiver Betrachtungen. Ein Bebauungsplan kann
hier keine Normen definieren. Auch kann kein Einfluss auf die Bauqualitit genommen
werden.

Die Betrachtung des Idsteiner Grundstiicksmarktes lasst die Vermutung, dass durch die

mehrgeschossige Wohnbebauung eine Wertminderung der eigenen Grundstiicke eintritt,
nicht zu.



4. Umweltbelange

Aufgrund der Anwendung des neuen § 13 a BauGB war die Fortschreibung des
Umweltberichtes nicht mehr erforderlich.

Umweltrelevante Belange, insbesondere auch die naturschutzrechtliche Ausgleichsplanung
wurden bereits Rahmen des Bauleitverfahren des einfachen Bebauungsplanes gewirdigt.

Uber diese Planung hinausgehende relevante Umweltauswirkungen lagen nicht vor.
Anderweitige Planungsmaglichkeiten bzw. Planalternativen kamen nicht in Betracht.






