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4.3.4

4.3.5

5.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Ausgleichsflache

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Zuléssiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungs-
pegel Lw= 60/48 dB (A)/m?

Zuléssiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungs-
pegel Lw= 60/45 dB (A)/m?

Zuléssiger immissionswirksamer flaéchenbezogener Schalleistungs-
pegel Lw= 60/55 dB (A)/m?

Eingeschrankte Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Zuldssiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungs-
pegel Lw= 58/40 dB (A)/m?

Zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungs-
pegel Lw= 55/42 dB (A)/m?

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielaniagen

(§ © Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kindertagesstatte

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinien

Stralenverkehrsfiachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsfléche)

FuRgéangerweg / Radweg

Wirtschaftswege

Offentliche Parkflache

begrinter Platzbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Elektrizitat
Zweckbestimmung: Trafostation

Offentliche Grunflachen
(§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsbegleitgrin

Siedlungsrandeingriunung / Erholungsflachen
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| Wasserschutzgebiel

Sport- / Bolzplatz

Spielplatz
Mindestgrofze 1.500 m?
Festlegung der Flache nach MaRgabe kinftiger Fachplanung

Wasserflachen und Fléachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7und § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Bach

Festlegung des Bachlaufes auf Grundlage der Renaturierungs-
maRnahmen sowie die Dimensionierung der Regenrlckhalteflachen
nach Maftgabe der Fachplanung

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Abwasserflusses

Offene Rinnen zur Ableitung des anfallenden Dachflachenwassers

Wasserrechtliche Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Die umgrenzte Flache liegt innerhalb eines geplanten Wasser-
schutzgebietes der Zone 1.

Wasserschutzgebiet
Die Geltungsbereiche liegen innerhalb eines vorgesehenen Wasser-
schutzgebietes der Zone I,

Flachen fur die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9, § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

“Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen far Malknanmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb der
Siedlungsrandeingrunung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bewirtschaftungsregelung, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen
Das Grinland ist max 1 x jahrlich zu méhen, das Mahgut ist
abzurgumen. Die Verwendung von Dlnge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist ausgeschlossen.

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb der
landwirtschaftlichen Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Extensive Grunlandnutzung

Das Griunland ist extensiv zu beweiden. Die Uferbereiche sind vor
Trittschaden zu schutzen. Stand- und Winterweiden sind nicht zulassig.
Die Verwendung von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist
ausgeschlossen. Alternativ kann die Flache max. 2 x jéhrlich gemant
werden. Das Mahgut 1st abzuraumen.

ca. 50.000 m*

Umwandiung von Ackerland in extensiv genutztes Griniand

Das Grinland ist extensiv zu beweiden. Alternativ kann die Flache
max. 2 x jahrlich gemant werden. Das Mahgut ist abzuraumen. Die
Verwendung von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist
ausgeschlossen.

ca. 11.500 m?

Anlage von linearen Biotopstrukturen im Uferbereich

Der Uferbereich des Gewassers ist punktuell mit heimischen und
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Beidseitig der Ufer sind in einer Breite von je 2,50 m
Staudenfluren zu entwickeln. Der Bereich ist max. 1 x jahrlich zu
mahen.

Pflanzliste fur die Bepflanzung des Gewasserrandes

Roterle - Alnus glutinosa
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Schwarzpappel - Populus nigra
Zitterpappel - Populus tremula
Weidenarten - Salix spec.
Traubenkirsche - Prunus padus
Stieleiche - Quercus robur
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Winterlinde - Tilia cordata
Faulbaum - Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball - Viburnum opuius

ca. 2.500 m?

Anlage von Feldgeholzeén und Hecken

Die Gehélzpflanzungen sind mit Pflanz- und Reihenabstand von je
1,50 m anzulegen. Neben Stréauchern sind mind. 56 % Baume 1. und
2. Ordnung in die Pflanzung zu integrieren. Eine fachgerechte Pflege
sowie die Entwicklung eines mind. 1,00 m breiten Krautsaums an
den Randflachen ist erforderlich. Hecken und Gebiische sind
abschnittsweise alle 10 - 15 Jahre zu pflegen (Bdume und Straucher
"auf den Stock setzen"). Die Krautsdume sind zu férdern und zur
Einhaltung des Vegetationscharakters alle 2 Jahre im Herbst,
abschnittsweise und zeitlich versetzt, zu méhen.

Pflanzliste Feldgeholze

Baume:

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platonoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Mehlbeere - Sorbus aria
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Stréducher:

Kornelkirsche - Cornus mas
Bluthartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Eingriffl. Weilzdorn - Crataegus monogyna
Zweigriffl. Weifddorn - Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schiehdorn - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina u. ssp.
Wildbrombeere - Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wasserschneeball - Viburnum opulus

ca. 1.500 m?
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9.2.6

8.2.7
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Renaturierung des Gewasserlaufes
ca. 50 Ifdm

Rickbau von asphaltierten Wegeflachen
und Umwandiung in extensive Wiesenflachen
ca. 500 m*

Pflege der vorhandenen Erlenpflanzung am Gewasserrand

Abschnittsweise "auf den Stock setzen". Regelmalige Pflege
abschnittsweise alle 10 Jahre.
ca. 2.500 m?

Neuanlage einer Streuobstwiese

Es sind vorwiegend alte Obstsorten zu verwenden. Die Baume sind
fachgerecht zu pflegen. Die Wiesenflache ist extensiv zu nutzen, d.h.
extensive Beweidung bei entsprechendem Schutz der Baume oder
alternativ 1 - 2 x jahrliche Mahd. Das Mahgut ist abzurdumen. Die
Verwendung von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist

ausgeschlossen.
ca. 2.000 m?

Entwicklung von extensivem Grunland im Bereich der
Entwésserungsmulden

Die Flachen sind in Trockenperioden max. 2 x j&hrlich zu mahen oder
alternativ extensiv zu beweiden. Das Mahgut ist abzurdumen. Die
Verwendung von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist
ausgeschlossen,

ca. 6.000 m?
9.2.10 Pflanzung von Einzelbaumen
Pflanzliste fur die Einzelbaume
Baume:
Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platonoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Vogelkirsche - Prunus avium
Stieleiche - Quercus robur
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Obstbaume
ca. 30 Stiick
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Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung: Baume

Baume im Strafkenraum sind nicht standortdefiniert, sondern werden
in Verbindung mit der Strakenplanung detailiiert festgesetzt. Fur die
Anpflanzung von Baumen im StraBenraum ist die nachfolgende
Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste (Leitbaumsystem)

Kleine Baume:

Spitzahorn-Sorten - Acer platonoides "Columnare’

- Acer platonoides "Globosum’
Apfeldorn - Crataegus lavallei "Carrierei’
Pflaumbléattriger Weikdorn - Crataegus crus-galli
Rotdorn - Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’

Crataegus x prunifolia
Fraxinus excelsion "Nana’
Koelreuteria paniculata

Pflaumendorn
Kleinkronige Esche
Blasenesche

Zierapfel - Malus spec.

Zierkirsche - Prunus spec.

Mehlbeere - Sorbus aria

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Felsenbirne - Amelanchier lamarckii
Mittelgrofie Baume:

Feldahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides und Sorten
Rote Rosskastanie - Aesculus carnea
Baumhasel - Corylus colurna
Chinesische Birne - Pyrus calleryana "Chanticleer’
Linde - Tilia in Arten und Sorten
GroRe Baume:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Esche - Fraxinus excelsior

Platane - Platanus acerifolia
Stieleiche - Quercus robur
Sommerlinde - Tilia platyphylios

Die Baumscheiben sind in einer Mindestgréfe von 4 m? herzustellen
und dauerhaft zu begrunen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die Gehdlzpflanzungen sind mit Pflanz- und Reihenabstand von
je 1,50 m anzulegen. Neben Strauchern sind min. 5 % Baume 1.
und 2. Ordnung in die Pflanzung zu integrieren. Innerhalb der
Flachen zum "Anpflanzen von Baumen und Strduchern’ sollen
Pflanzen der Pflanzliste Feldgeholze (s. 9.3 Nr. 4.) verwendet
werden.

Eine fachhgerechte Pflege sowie die Entwicklung von mind.

1,00 m Krautsaum an den Randflachen ist erforderlich. Hecken
und Gebusche sind abschnittsweise alle 10 - 15 Jahre zu pfiegen
(Baume und Straucher in den Randbereichen auf den Stock
setzen). Die Krautsaume sind zu fordern und zur Erhaltung des
Vegetationscharakters alle 2 Jahre im Herbst, abschnitsweise und
zeitlich versetzt, zu mahen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs, 1 Nr. 25 b) BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(beschrankt pers. Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt ldstein
und der Versorgungstrager)

Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Telekommunikations- und Stromleitungen sind innerhaib
des Plangebietes nicht zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bahnanlagen

MINVVEIOZ

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverzlglich anzuzeigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch {BauGB) ,
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel

3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 12.03.1987 (BGBI. |, S. 889), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30.04.1998
(BGBI. |, S. 823)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes vom 18.12.1990(BGBI. |, S. 58)
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1

Aufstellungsbeschiul gem. § 2 (1) BauGBdurch die am 08.10.1997
Stadtverordnetenversammiung

2.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.09.2001
gem. § 2 (1) BauGB

3

Bekanntmachung der Beteiligung der Blrger an am 05.09.2001
der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB

4.

Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung am 17.09.2001
gem. § 3 (1) BauGB

8.

Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange am 10.09.2001
gem. § 4 (1) BauGB ;

6.

Auslegungsbeschiufl durch den Magistrat am 19.11.2001
7.

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung am 05.12.2001

gem. § 3 (2) BauGB

8

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom12.12.2001
gem. § 3 (2) BauGB bis einschi. 14.01.2002

) |
Satzungsbeschiu® gem. § 10 (1) BauGB durch die am 24.93,200%

Stadtverordnetenversammiung

\

10. . |
Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidiums vom 05.08.200; ”&L E Somin o

Mit Verfugung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 8. August.2002 (Az. V31.2-61d  §

02/01 - Idstein FNP) wurde mitgeteilt, dal der vorgelegte Bebauungsplan nach '
vollendetem Fristablauf gemaR § 6 (4) Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft gesetzt
werden kann. Die hohere Verwaltungsbehorde hat innerhalb der Dreimonatsfrist keine %
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Idstein, den 5. September 2002

G. Krum
Blirgermeister

14 l ;
: }
Ortstibliche Bekanntmachung am. 04,04 202

gem. § 10 (3) BauGB

Die ortsiibliche Bekanntmachung Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgte
am 4. September 2002 in der idsteiner Zeitung. Somit ist der Bebauungsplan ab
dem 5. September 2002 rechtswirksa

idstein, den 5. September 2002

G. Krum
Blirgermeister

UBEREINSTIMMUNGSERKLARUNG

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und der
Gebaudebestand der Flurstiicke im Planungsgebiet mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.
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