RECHTSGRUNDLAGEN

u ]
' ' ' ' Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, 2004),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben flir die Innenentwicklung von
Stédten vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) id.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) id.F. der Bekanntmachung vom 18. Juli 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 06. September 2007 (GVBI. | S. 548)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. 2005 | S . 142),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. November 2007 (GVBI. | S. 274)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12. Mai 2005 (GVBI. 2005 | S. 305)
zuletzt geéindert durch Gesetz zur Anpassung des Hessischen Wassergesetzes an bundesrechtliche
Vorgaben zum Hochwasserschutz und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften vom 19. November 2007
(GVBL. Nr. 25 S. 792)

VERFAHREN

-

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: : g ol
Der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Freizeitgelande
Wolfsbachtal wurde am 30. September 1999 durch die Stadtverordnetenversamm lung
gefasst. Der Magistrat der Stadt Idstein hat dies mit dem Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes SchiitzenhausstraBe am 23. Mai 2005 konkretisiert. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 20. Juni 2005 in der ldsteciner
Zeitung.

2. Frihzeitige Betei’ligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB:
Die Offentlichkeit wurde frilhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung im
Rahmen einer Blrgerinformationsveranstaltung am 28. Juni 2005 unterrichtet.
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3. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB:
Die Behorden und sonstigen beriihrten Trager offentlicher Belange wurden frihzeitig @iber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung im Rahmen eines Behdrdentermins am
9. November 2005 unterrichtet.
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4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:
Der Entwurf des Bauleitplans wurde im Rathaus der Stadt ldstein vom 15. Dezember
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= 2006 bis einschlieRlich 19. Januar 2007 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt. Die
‘‘‘‘‘ ] /8 Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 06. Dezember 2006 in der ldsteiner
Zeitung.

5. Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB:
Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Abgabe der Stellung-
nahmen zum Planentwurf und der Begrindung innerhalb eines Monats mit Anschreiben
vom 14.Dezember 2006 aufgefordert.

6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
und § 81 HBO:
Der Planentwurf des Bebauungsplanes Schiitzenhausstrafe wurde am 13. Dezember
2007 durch die Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
i 1 1 3. Verkehrsflachen 7/ Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen In dem Alilgemeinen Wohngebiet ist pro 250 m? Grundstiicksflache ein heimischer,
I : ZeICh nerISChe u nd teXtI IChe (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO) standortgerechter Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder ein Obstbaum Hochstamm
F e StS etZU naen zu pflanzen. Die Baumscheibe ist auf mind. 5 m? offen zu halten. 7. Inkrafttreten gemaR § 10 (3) BauGB:
g Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind neben dem Bereich zwischen StraRenverkehrsfléache Die nicht Gberbauten Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und Der Satzungsbeschluss wurde am 25. April 2008 in der Idsteiner Zeitung ortsiiblich
; % i ’ f o i und hinterer Baugrenze zusétzlich in einem sich daran anschlieBenden 3 m tiefen Bereich tberwiegend mit heimischen und standortgerechten Stra uchern zu bepflanzen. bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. r‘
Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Strassenverkehrsflachen fiir Nebenanlagen, jedoch nur auBerhalb des 10-m-Uferbereichs gemaB § 12 HWG, zulassig. ; \,
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Garagen und Carports sind nur in den tiberbaubaren Flachen und in den seitlichen 11. Sonstige Planzeichen \/
; ; Abstandsflachen, Stellplatze dartiber hinaus in den speziell mit "St" gekennzeichneten e e
0. Katasteramtliche Darstellungen (keine Festsetzungen) Flachen zulassig. In den Abstandsflachen sind darunterliegende Raume als Nebenanlagen 1
4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung ohne Aufenthaltsflachen zuléssig. In diesem Zusammenhang sind Uberschreitungen der I iat ' i .
" . " und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen max. zulassigen mittleren grenzseitigen Wandhshe gemaR § 6 Abs. 10 HBO zulassig. Crenze deswehmlichen Gelyngsbereiehes s Bebauungsplanss Idstein, den 29. April 2008 G. Krum
Vorhandene Flurstiicksgrenze sowie Flurstiicksnummer (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) I (§ 9 Abs.7 BauGB) Birgermeister
/5 Y —l
= ! st Fléche fur Stellplétze
/ b Fléchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung brema b .
LI Q] VierhandesesiGebaride und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen I I . Ba uor d nu ng S reChtI |Che FeStSGtZU ng en
e 8. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) .
Besondere Vorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
5 Abs. 4 B B ;
Abgebrochene Gebaude D YR ‘ i (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs. 1 HBO)
Offentliche Grinflachen 1. Dachneigung und Dachform
Innerhalb des Plangebietes sind Sattel- und Pultdécher mit einer Dachneigung
5° - 45° von zulassig.
1. Art der baulichen Nutzung 5. Hohe baulicher Anlagen 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Nr. 6 BauGB; §§ 1 Abs. 5 und 6, § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 2. Einfriedungen
Die Oberkantg ErschlieBunggstraBe als unterer Bezugspunkt der Ht)uhen baulicher | L R E R B g Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie den Wasserabfluss nicht behindern;
Allgemeine Wohngebiete Anlag_en ist mittels Interpolation der im Plan angegebenen Deckenhéhen der L H t " Sockelmauern sowie Pfeiler sind nicht zulassig.
(§ 4 BauNVO) ErschlieBungstraie iiber N.N. zu bestimmen. L H Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Die max. zulassige Firsthohe betrsgt 8 m. Sie wird gemessen in der Mitte der straRen- el und Entwicklung von Natur und Landschaft
seitigen Gebaudefront von Oberkante ErschlieBungsstrae bis Oberkante Dachhaut. (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) . . %
Pro Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohnung, . it ! i : . l ' I 1 N aCh rIChtI | Che U be rnah men
rOIET e aus Sinal el swe  WeRRITNGan SulAse! Die max. zulassige Traufhdhe betréagt 6 m. Sie wird gemessen in der Mitte der stralen- lhden Eldehen fir MaRnah Sohil Pl d Ertie
P o 9 seitigen Gebaudefront von Oberkante ErschlieBungsstrale bis Schnittpunkt Aussen- vrcl)n ?\?a tu?cl:mednL:r'; ds?: hgfat v%?geiuglgecn:e Mzul;nah?:nugurfzﬁ;ef?]hrf ung
Der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften wand mit Oberk'ante Dachhaut. Bei ;gruckgesetzten Staffelgeschossen von Schnittpunkt : . : ; ; S y : .
sowie nicht stﬁrdende Handwerksbetriebe Sind |m Bereich des A”gemeinen Aussenwand mit der Veﬂangerten L'nle der Oberkante DaChhaUt- Anlage von |Ineal’en BIOtOpStrukturen Im Ufel’bel"elch i i g ° DECkenhOhen der VerkehrSﬂaChe gemaﬂ StraBenplanung
Wohngebietes nicht zulssig. Des Weiteren sind Anlagen fiir Verwaltungen, Die max. zul3ssige grenzseitige mittlere Wandhdhe bzw. Seitenhdhe von Carports und Der Uferbereich des Wolfsbaches ist als extensive Griinflache punktuell mit
Gartenbaubetrieb und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Garagen in den seitlichen Abstandsflachen betragt 3 m. Sie wird gemessen an der Grund- heimischen und standortgerechten Baumen und Stréauchern zu bepflanzen. i o
stiicksgrenze von Oberkante ErschlieRungsstrae bis Oberkante Carport bzw. Garage. Pflanzliste fir die Bepflanzung des Gewasserrandes Sssaiicatishci=anangen
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Roterle - Alnus glutinosa ; N T ——— . —
. . l
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 6. Aufschittungen und Geléndemodellierungen cR;oter !—Iarté:egfl - gorn_us sangu:nga @ g gsg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO, § 6 Abs. 11 HBO) Seme'”e i - PrinuS exeslSon
phwarzpappel - Populus nigra
_— Die Oberkante ErschlieBungsstrae als oberer Bezugspunkt fiir zuléssige s\l}tc_e;papﬁel 2 20{?‘““3 tremula
e s | aliglehze Auffullungen ist mittels Interpolation der im Plan angegebenen Deckenhéhen der SleEE = ~Sdiieepes " . Stand: 14.12.2007
ErschlieBungstrae tber N.N. zu bestimmen. g{%’;ﬁﬂ:mme i gﬁlenrii; ?gg':r IV H Inweise Bearbeitet: Abt 42
In den Abstandsflachen sind Geléndeauffiillungen bis zur Oberkante der Schwarzer Holunder - Sambucus nigra s i A e o e o Bebau ungsplan der Stadt Idstein
s ErschlieRungsstrae bis zu einer Tiefe von 12 m ab ErschlieBungsstrale zulassig. Winterlinde - Tilia cordata enn bei Erdarbeiien bodéndenkmailer bekannt weraen, so Ist dies aem Lanaesamt ur " . "
Fullschema der Nutzungsschablone " : . : by Eallbaimn - Rhamnus frangula Denkmalpflege, Archzologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehorde Schitzenhausstralle
Articern atiiehsruturgiAR) Das Gelande zwischen der ErschlieBungsstrafe und den Gebauden ist bis zur G e ———— Vib | unverziiglich anzuzeigen
Oberkante der ErschlieBungsstrale aufzufillen, hierbei evtl. temporar notwendige shc=rSeaicted = MSHINEImAGEaS 9 : ; i
TN Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflédchenzahl (GFZ) Stiitzmauern sind in der erforderlichen Héhe zulassig. MeBstab: 14600
&8 gem. § 19 Abs. 1 BauNVO gem. § 20 Abs. 2 BauNVO - 4 ) - —_—
= Aresi B Vg denotiﬁzgghe‘gr\(l':“oenbay%egop-teg s dAﬁffuIlungenbpnzulas(s)lg, i 10. Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen A Uferbereich gemaf § 12 Hessisches Wassergesetz
nzahl der Vollgeschosse auweise ausgen 1 sin elanaemodellierungen nis max. 0,0 m uber fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und . .
o natiirlicher Geléndeoberflache. sonstigen Bepf?anzungen - Mangtrat der Stadt Idstein
acniorm
y ; e L g (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
ED  Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhéuser Das Mal der baulichen Nutzung, die Vollgeschossigkeit, die Abstandsfiéchen und Neben der baurechtlichen Genehmigungsféhigkeit unterliegen bauliche Anlagen Konig-Adolf-Platz 2
; : : _ : die grenzseitige mittlere Wandhche bei Vorhaben nach § 6 Abs. 10 HBO errechnen Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir innerhalb des Uferbereiches sowie des festgestellten Uberschwemmungsbereiches 65510 Idstein /
I+K Die maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse ist auf ein Voligeschoss sich nach dem durch die zuléssigen Auffilllungen verdnderten Gelénde. die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen weiterhin der wasserrechtlichen Priifung und benétigen in der Regel eine Befreiung i STADT
beschrénkt. Das Kellergeschoss darf als zusatzliches Vollgeschoss Fr die Berechnung der Abstandsfléche des Hauptgebéudes wird das Gelénde zugrunde (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB) nach §15 Hessisches Wassergesetz. Tel.: 06126-78-0 Fax.: 06126-78-840 W IDSTEIN
ausgebildet sein. gelegt, das sich durch die Verlangerung des Schnittpunktes der Gebaudeauenkante & o

Stralenseite und des Schnittpunktes GebaudeaulRenkante Riickseite (Stidseite) ergibt.




