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2.4.2.2 Das durch Selbstbegrinung zu entwickelnde Grinland st als ein- bis zweischiriges Extensivgriin-
land zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll erst ab 15.08. eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnitt-
Baugesetzbuch |.d.F der Bekanntmachung vom 23.00.2004 (BGBI. | 8.2414), zuletzt geéindert durch Arti- gut ist abzutransportieren, eine Dingung ist unzuldssig. Alternativ zuléssig: Schafbeweidung im Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
| , kel 4 des Gesetzes vom 31.07.2000 (BGBI. | §. 2585), | PR N 06.11.2000
: . » i 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) id F. vom 23.01.1990 (BGBI | 8. 132), zuletzt gedndert durch Ge- ‘ vaSsImRInG gaiaset A dbs
e a S E l n | E mr S o R e T R . 33 NGNS, 1 B SRSl Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
" . e ' lanzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) id F. vom 18.12.1980 (BGB. | 1981 8. 58), : W . i ,
Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 251 Anpfianzung und daverhafte Erhalturig ainer 3-reihigen Baum-Strauch-Hecke mlt‘mnar Ml!ﬂlﬁh&ﬁ}f&lh macht am 17.06.2010
25.11.2010 (GVBI. | S. 429), von 9,0 m entsprechend dem nachfolgenden Pflanzschema entiang der nérdlichen Grundstiicks-
grenze, Pllege-Riickschnitte sind zuldssig, bedirfen jedoch der Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde. Die Offentichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
Planzschema:
. o . e _ Reihenabstand jewsils 1,50 m - Vrina—
D r a E n E Z D g E n e r‘ E a U u n g S p a n ’ TR | Abstand in der Reihe jewsils 1,20 m Die Offentichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.06.2010
bl il i | - | ' : e | Reihe1:  4-1-1-1-9-0-9-7-9-9-5-5-5-5-3-1-1-2-2-2 (anschlisRend Wiederholung der Reihenfolge) bis einschlieflich 30.07.2010
11 Reihe2:  4-1-P-9-8-8-7-7-7-6-P-5-3-3-1-2-2-8-P-8 (anschlieRend Wiederholung der Reihenfalge)
- % Reihe 3: 4-1-1-4-4-4-7-7-6-6-6-6-3-3-3-1-2-2-4-4 {anschlieBend Wiederholung der Reihenfolge) Die Offentlichkeitsbetsiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurds ortsiblich bekannigemacht
i | ‘ ' i p———— Ly 1 gggzﬁt:r e s e R
S E E l b a C h E r S "‘ r a n e 7 0 ' L Fl. 50| Fluroummer 1 Feldahom {Acer campestre) Die Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.11.2010
- - . ' ‘ - TR 2 Hartriegel (Comus sanguinea) bis einschlieRlich 10.12.2010
L Ll 3 Rainweide (Liguster vuigare) ;
# 4 Pfaffenhitchen  (Euonymus suropagus)
114 3 Flurstuck
_— i :‘éﬁ%ﬁ:&u f\?ﬁfﬁgﬂgm?m) Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § § HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
115 -——T—T-—-« vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 7 Hundsress (Rosa canina) BauGB und § 81 HBO erfoigte durch die Stadtverordnetenversammiung am ;_Z_lfﬂé Zﬂ//
; 8 Haselnuss (Corylus avellana)
. . 9 Vogelbeere Sorbus aucuparia
12 Llanzeichen . o " ) Die Bekanntmachungen erfoigten in der Idsteiner Zeitung.
ke 121 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien gaumggg?k;szﬂaga?:gmm
Sk Riehlseifen - ‘ | Jo—— Ausfertigungsvermerk:
: , ) bl B 2.5.2 Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung einer einreihigen geschiossenen Feldahomhecke (Acer cam- . ' , b " '
1 ' & " pastre) entiang der dstlichen und sidlichen Grundstlicksgrenze. Pflanzabstand in der Reihe 1,20 m. Es wird bestligt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
122 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mafinahmen zum Mindestabstand zur Nachbargrenze 1,50 m Beschiissen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass die fir di
' Schufz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Nafur und Landschafl . - - e PRI RTC N ~ ”
] ; 253 Anpflanzung von 4 solitiren Laubbaumen (2 x Bergahorn (Acer pseudoplatanus), 2 x Sommerlinde Rechiswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
‘ 12241 ; Flachep fur Mafinahmen zu@ Sf:hufz. zur Pflege und 2ur Entwickiung von Beo- {Tilia platyphylios)) gemaR Plankarte. Pflanzqualitit 3 x verpllanzte Baumschulqualitat mit einer Min-
den, Natur und Landschaft i zu den Malinahmen \fgl 242 desthéhe von 3,0 m. Je Baum ist eine Pflanzscheibe von 2‘50 mx250m anmbgen. ‘25 02 '0//
1 ldstein, den Y V< | b
\ F L 9 3 1330 EE Entwicklungsziel Streuchstwiese | | : .
1 l g 1.2.2.2 Anpflanzung von grofikronigen Laubbdumen gemafl 253 \Q \/\'\’
. 1223 - Erhalt B 3 i —_—
i 1 22 | Erhalt von Baumen ~I ] : ' :
3 | 5 W AT
‘ 1224 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sens- 3.1 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO gitt:
tigen Bepflanzungen gemall 251 und 252 .
1144 4 i o — b G daes Zur Dacheindeckung sind dunkle Farbtne in nicht glénzenden Materialien zu verwenden. Anlagen Rechtskraftvermerk:
A ¥ n “* i ¥ s &
tt?r?gex? :r? ?ﬁ::x:n. Satt ré?ch"?rn J:du:e?:stigg; Bzzfl::xgg:z g:wie li«"un ‘Euw‘;:sarn T T T SIS S CEr T —— Der Bebauungsplan st durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
: Kraft getreten am: ; 2203 204/
123 ; Sanstige Planzewchen '
’ 1231 ot ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung idstein, den Z[__ﬂZN_/
1 : { 1 ] 1s 3 18 2
i 1232 l“" Grenze des raumtichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes 4 ‘ : \,\, V
4.1 Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 1l fur die Brunnen Lohmihle 1 und 2 der ff\ \' /
: Stadt Idstein. Die entsprechenden Verbote der Trinkwasserschutzgebietsverordnung vom 22, Juli
. e 6. Krum
('% Kiree 1987 sind zu beachten, BUrgerm eiter
% 2
! 21  GemaB§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 BauNVO gilt
| Zulassig sind die folgenden Nutzungen: :
2 , im Baufenster A: Schank- und Speisewirtschaft mit AuBenbestuhlung und max. 1 Wohneinheit fiir 5
2 l : Betriebsangehdrige der Schank- und Speisewirtschaft und einer max. Firsthdhe von 55 m Uber dem
Hinter dem Kirchweg natiirlichen Gelande. ‘ 51  Die Emichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachfléchen wird empfohien.
% Lﬂr:g?kg?gt:g:i::m%cmﬁgﬁ g?ﬁeﬁ&;"'{:miw%‘g:‘ggz msgg*ﬁgsgma‘;ﬂiggﬁg §2  Die Erichtung unterirdischer Regenwasserzisternen mit sinem Speichervolumen von 3 cbm pro 100
von 9,3 m und einer max. Traufthdhe von 7,5 m Uber dem natirlichen Gelénde. AP0 TRERR W .
1
i im Baufenster C: Ferienwohnungen mit max. | Voligeschoss und einer max. Firsthéhe von 4,0 m . g
l L iiber dem natirlichen GeRinde und einer Gesamigrundfidche von max. 195 gm. Ubersichtskarte (Malstab 1 : 26.000)
v im Baufenster D: Eine landwirtschaftliche Maschinen- und Lagerhalle mit einer max. Firsththe von
9,5 m Uber dem natiidichen Gelande und einer Grundfidche von max. 455 gm. ] y \
. 1 : ‘ 4 L : 7 =3 o - ,‘"" N :““:"‘;
1 im Baufenster E: Zwei landwirtschaftliche Lagerhallen (Folienleichthallen) mit einer Grundfldche von , il iz f e e, \ N, 2o/
\ jewells max. 152 gm und einer max. Geb&udeoberkante von 4,0 m Uber dem natiirtichen Gelénde. s —_ ol fiey 4 e e i 1
\‘ ; im Baufenster F: Mutterkuhstall fir insgesamt 75 Mutter- und Jungtiere mit einer Grundflache von
\ 7 F max, 650 gm und einer max. Firsthdhe von 9,3 m tiber dem naturlichen Gelinde.
&
g /. A ; ° Im Baufenster G: Eine landwirtschaftliche Maschinenhallen mit einer Grundfidche von max. 540 qm
\ \ T i » e 9 : g F) ; und einer max, Firsthdhe von 9,3 m liber dem natlrichen Gelénde.
A ) " 2 i 'g,, v 13‘ oy
‘ » i ; o } L ]
] g‘ . ; ' : 22 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs, 3 BauNVO gilt:
" s 93 : ,
4 3
1 \ g B o ¢ Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (Trauthdhe/Firsthdhe) ist das natiiiche Geldnde, ge-
\ P ' # zc-§® " messen in der Mitte der hangseitigen Fassade.
pd : R j i ;
N ! , % 2 23 GemaR§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 4 BauNVO gilt
29 \ \ » . i \ N J Die den in Festsetzung 2.1 genannten Nutzungen zugehdrige Nebenanlagen im Sinne § 14 BauN-
b 1 ' ; » VO sowie Stellplitze und 1 Doppelgarage mit einer Grundflache von max. 50 gm sind innerhalb und
M 15 o ’
18 . F | 50 P Rl auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfidchen zulassig.
p 1 \ \ 3 ® ” o ® 5 : Durch Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen darf eine GRZ=0,5 fiir das
/ &, & n A c e & ‘ : E gesamte Plangebiet nicht (iberschritten werde.
PYR A\ \ L"s 3 ' - P 24  GemaR§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt:
+ : : . NS ' ; ;
T e . Q R 241 PKW-Steliplatze, Rad- und Gehwege sowie Hofflachen sind in wasserdurchiassiger Weise zu befes-
! 4 : . - tigen, sofern wasserwirtschaftiiche und betriebliche Belange nicht entgegenstehen.
4 1o N " 3 i L
f \ : N % 8 L 2.4.2 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
- PN ' g ¥ schaft
¢ _ : .
! ' \ : & 2.4.2.1 Entwicklungsziel Streuobstwiese:
2
4 ! : Im Bereich der Flache ist unter Erhaltung und Ergénzung der vorhandenen Obstbdume eine Streu-
{ i 'J 22 obstwiese aus bewdhrien Hochstamm-Obstbaumen (v, STU 8-10) anzulegen. Zu verwenden sind
; i ] / hochstammige Obstbdume regionaltypischer Sorten (bevorzugt Apfel, Bime, SuBkirsche). Die vor-
4 - handenen und die neu anzupflanzenden Baume sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen und zu
! \ [ , unterhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.
" v
4 f : : Sortenauswahl
4 i ’ / Rote Stemrenette - Apfel
’ 4 Roter Boskoop - Apfel
& 4 \ & Graue franzosische Renette - Apfel
! | P N o Rheinischer Bohnapfel — Apfel
4 Links vom Dasbacher Weg : Riesenbaiken - Apfel
‘ " [ 3 Gravensteiner - Apfel
i ] Roter Trierer Weinapfel - Apfel
\ 1 6 ‘ Winterglockenapfel - Apfel
y A : Roter Herbstikalvill - Apfel v /
1 { ' Winterrambour - Apfel /
1 | , " m\fﬁlﬁm&pﬁs&n - Apfel ; Planungsbiire Molger Fischer, Konrad-Adenauer-Str 16 - 35440 Linden - Tel 06403 / 9537-0, Fax 3537-30
A f 1 : Jakob Lebel - Agfe! 7 / | ; Stand: 08 02.10/15.04.10
ter dem I Recht Clapps Liebling - Bime 4 Stadt idstein, Kernstadt 08.06.10/02.08.10
| [ , o gk i SR Varhabenbezogener Bebauungsplan White
{ _ : Grofle schwarze Knarpelkirsche - Kirsche “Seelbacher Strafe 70" Bearbeitet:  Spath
! : i Schneiders spéte Knorpelkirsche — Kirsche Satzung tAl e
! ; Mafistab: 1 1000
e 4 24 L 39 RO TR o




