Ubereinstimmungsvermerk

Textliche und zeichnerische Festsetzungen GenehmiguEgsveﬁahren

Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschiuss

Teil B

0. Darstellungen der Flurkarte

Das der Planung zugrundeliegende Kataster lag . 3.4 Maximal zulassige Traufhéhe 6. Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen 8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur 8.9 Renaturierung der Quellfassung; 8.21 Hinweis auf den maéglichen Verlauf " = Die Stadtverordnetenversammlun hat am Die Stadtverordnetenversammiun hat nach
dem Katasteramt des Rheingau-Taunus- Kreises (keine Festsetzung) 2.B. 11,00 m, Bezug ist die TH 11m §9 (1) Nr.13 BauGB Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Herstellen eines nattrlichen Quelltopfs, M 10 des Entwasserungsgrabens Bauordnungs rec htIIChe 15. Eebruar 2001 emaR § 2 (1? BauGB die Prifung der vorgebrachten AnregL?ngen und Be-
& .;“\&'«;Z Z@% angrenzende 6ffentl. Verkehrsflache: und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Anbindung an den renaturierten (die genaue Lage regelt die T ; : g hi denken den Beb | 328 8§ 10 BauGB
ami. 3, Wo& BT Vor Vorflutgraben. Ausfuhrungsplanung). Festsetzungen (§81 HBO) Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. enken den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB am

Dez. 2004 I = oy —— fur das GE 1- Gebiet die Planstrale A 6.1 Unterirdische Dieser Beschluss wurde am 11. Januar 2003 orts- 4. November 2004 als Satzung beschlossen.
Es wurde mit Datum vom | 3. UEZ. ! . fir das GE 2- Gebiet der ErschlieBungsstich Ver- und Entsorgungsleitungen ¢ . . i LAl i bt ; : ublich bekanntgemacht.
g , 8.1  Flache fur Manahmen zum Schutz 8.10 Herstellung des Uberlaufs aus dem ol "
fur das MI-Gebiet die Planstrae B (vorhanden) & I ) Iberlau: | M 11 1 Zulassige Dachform, jeweils bis zu einer Neigung von Idstein. den 14. Dezember 2004
bescheinigt, daRk die Grenzen und Bezeichnungen . ' zur Pflege und Entwicklung von Boden, Regenuberlaufbecken als offener 40° ; A ;
=g Ciask g g 0.2 Flurstlicksnummer, 2] Natur und Landschaft Ausleitungstrichter mit Rauhbett- RN Idstein, den 14. Dezember 2004 i
der Flurstiicke mit dem Nachweis des z.B. FI. St. Nr. 21/2 2 rinne, aus Wasserbausteinen, als Schutz Hinweis: —
Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen. 3.5 Abgrenzung unterschiedlicher 60 Uhietidisshe W Srste B 4 TP | ; .
. Nutzung oder des MaRes der =09, Ver- und Entsorgungsleitungen *-6-& Ui AUSGISIen gENet EINe Rianesie SD
09 veinaRdSTEs Selude E Nutzung, soweit sie nicht mit den (geplant) 8.11  Entwicklung eines landschafts- typischen Ausgleichsflache. Es handelt sich um die Satteldach
Grenzen der &ffentlichen Flachen 8.2 Erhaltung des Baumbestandes aus Feldgehslzes mit M 12 Umwandlung von Nadelwald in standort-
zusammenfallt. Eichen und Wildkirschen im Baufeld der M2 stufigem Aufbau und buchtigem gemaRen Laubwald. Die MaRnahme ist
ke Trasse; Wiederherstellung der Gehélzrand unter Einbeziehung der mit "M24" im landschaftsplanerischen
6.3 Hochspannungsfreileitungen Wegeverbindung unter Beriicksichtig- e Beitrag zum Bebauungsplan beschrieben. Walmdach WD
(vorhanden) L~ 2 vorhandenen Feldholzinsel;
" e ung des schitzenswerten Baumbe- Entfernen der standortfremden Koniferen Regelungen erfolgen nach §1a (3) BauGB.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, stands: M z :
3 = % ’ ’ i Ersatz durch heimische Baume und
. liberbaubare Grundstlicksflachen Begrenzung der Arbeitsbreite auf das Strausher
Te" A §9(1) N)T- 2 BauGB und §§ 22 u. 23 zwingend notwendige Baufeld; ' Flachdach, mind. extensiv begrtint FD
BauNVvVO Anlagen zur Einrichtung und zum Betrieb 82 A i '
L1 - . nlage einer Streuobstwiese, aus t L5
P la nun gS rec htl IC h e gzrh%?zubsgifnzgsema'b des Strauchem und Heistern. M13 2 (Igag?1é;h£:é§4zg$ggt)lu MIECFINEI inkrafttreten
" ; i S . Biirgerbeteiligung
Festsetzu ngen i gﬁﬁé’?z?%ivﬂﬁ\s/%) NS el PRI 40 RS 2. Farbe der Dacheindeckung : : Die Genehmigung bzw. die Durchfiihrung des Be-
® Bauzeit. boschungen mit heimischen M 14 9.1  Schallschutzwand; h 2,00 m tber Die Dacheindeckung muf bei geneigten Dachern mit Die Beteiligung der Biirger in der Planung gemaR  bauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB mit einer
@eliingEbeisiel Gehélzgruppen aus Strauchern und Gradiente (s. gutachterliche FIFFFF grauem bis anthrazitfarbenem (RAL 7016 vergleichbar)

Neugestaltung der Rand- und

§ 3 (1) BauGB erfolgte durch: offentliche Erdrterung

Veroffentlichung in der ,ldsteiner Zeitung am

o " \ Heistern, Aufbau eines stufigen stelinduaime FUE02s) @A und braunem (RAL 8017 vergleichbar) Material erfolgen. | /4" ‘Apharung im Rahmen einer Birgerver-  16. Dezember 2004 ortsiiblich  bekanntgemacht
(§ 9 (7) BauGB) Baugrenze Griinfléchen, Anpflanzungen von Béumen, Ubergangsbereiche, der Béschungen und M 3 Geholzstreifens im Ubergang zum Limburg GmbH). o ——— ?5 Januar 2003 9 warden g
. (§ 23 (3) BauNVvO) Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Wegrander unter Berticksich- Gewerbegebist, Anlage einer Baumalles g . . .
Grenze des raumlichen Geltungs- Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die tigung des vorhandenen Gehélzbe- e . 3. Farbgebung der Fassadenflachen :
bereiches des Bebauungsplanes 4 el Erhaltung von Bzumen, Strauchern und stands: : 92 \S/chalI;chu;zm[a)?ﬁiqrggqgaﬁr}ldeﬁ i Zulassig sind alle "Erdfarben” in Pastellténen. Weifs Idstein, den 14. Dezember 2004 Der Bebauungsplan ist somit
(L;berZatu"bakriIHng it AbEiBaEaTe sonstigen Bepflanzungen Riuickbau und Rekultivierung der nicht ; Hg:;%a;)air']' - e i ist nur als "gebrochener Farbton” zulassig. 17. Dezember 2004 rechtsverbindlich geworden.
Grenze der Anderungsbereiche fiir die N il U 2ol b EaLc o) mehr erforderlichen Wegeflachen; 8.14 Umwandlung der Acker-in : g S
Bebauungsplane z.B. Gewerbegebiet (GE) gestalterische Anbindung an vorhan- dene Gr_unlandflachen, Ansaat..mlt Elner M 15 Umfassungsbauteile (Fenster / Fassaden, etc.) ,f"”.‘ » /) p Idstein, den 20. Dezember 2004
"3, A 5 " icht G ticksflache —H@) Geholzelemente, Bepflanzung mit Baum- Wiesenmischung aus Grasern und : ; T A T
3. Anderung -Wérzgarten- Nicht Uberbaubare Grundstucksflache P , Bep! ung 1 e sind nach dem AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109 T .I C "H = = T / /\/ /\/ 3
"3. Anderung -Frauwald / Hahlgarten" Uberbaubare Grundsttcksflache = Offentliche Griinflache CREREREREH Uptd Strg%ch%’upperg, Akgsblldung nattrlich Bepflanzung der Wiesenflachen in herzustellen. el inweise F
artenreicher Saumstrukturen; : o e A i
L anay ) ; d 3 5 4
: : Zweckbestimmung "Ortsbegrinun P Neugestaltung der Strafenseiten- der im Plan dargestellten Form. Die Anlage 8 “Larmpegelbereiche’ des B 1
z.B. MISChgeblet (MI) (Wiesen mit Pﬂang ru engund g T flachen. weiche Ausformung der QUtaChtens P 03025 vom 03.04.2003 der GSA Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten A\ U ¥
Nicht Uberbaubare Grundstticksflache WERrAkTER: S Zifger gg’ Bc‘ischu’ngsteile, Pflanzung von LimtyUrg EmishISAzN EESEhCH(S: hee-aEr entsprechend DIN 18915 BI. 2 abzuschieben und einer ..
Uberbaubare Grundstticksflache e Geholzgruppen aus Strauchern und 8.15  Abpflanzung der Béschungsbe- digseiiiFlanzeichnung): sinnvollen Folgenutzung zuzufdhren. .5
Art der baulichen Nutzung Offentliche Grinflache Eoistan reiche, Herstellung einer Geholz- M 16 3
(§9 (1) Nr. 1 BauGB verbindung zwischen Feldgehdlz 9.3  Schutz gegen Gewerbelarm §9 (1) Nr. 24 Das Niederschlagswasser ist soweit als méglich auf den 4
und §§ 6 u. 8 BauNVO) Zweckbestimmung (MaRnahme M 12) und Baum-/ BauGB in Verbindung mit §1(4) Satz1 Nr. 2 BauNVO". Grundstucken zurtckzuhalten. Eine Versickerung Uber die
"Ausgleichsflachen (s. Ziffer 8)" e ; . Strauchhecken am Bahndamm; belebte Bodenzone ist anzustreben.
Mischgebiet Ei”; ?j?:;ggﬂgigﬁﬂ:&?f:re'SelS |n M5 ﬁgéi%gﬁ%ggﬁrggbr:tzgi%f;s Maximal zulassiger flachenbezogener V'V Offentliche Anhérung
(§ 6 BauNVO) Verkehrsflichen und Geh- und Anpflanzung von Baumen, Abpflanzung mit Einzelbaumen Urnwandlung der Acker-in Schallleistungspegel Der Bebauungsplan liegt in der vorgeschlagenen
Leitungsrechte Abweichungen von den fest- Baum- und Strauchgruppen: ClihR B en (Tag- bzw. Nachtwert) AN Schutzzone IIl des Trinkwasserschutzgebietes Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen und
. (8§ 9 (1) Nr. 11, 21 und § 9 (6) BauGB) gesetzten Standorten von Riickbau, Rekultivierung bef:'esﬁgtervvege_ j z.B. Lw" 45 dB(A)gm "Kalmenhofbrunnen” des Landeswonhlfahrts- verbandes der Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB in der Zeit
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) +3,00 m sind zulassig. und Lagerflachen, Ansaat mit einer e e - . HEcee. Bt BIg amigiTem KGR, vom  27.November 2003  bis einschlieBlich
(z.B. Gewerbegebiet Nr. 1), die Nummer : : : Ruckbau und Rekultivierung befestigter dessen Schutzzone nicht rechtskraftig ausgewiesen : e - ;
diertidEs Auehae vehiFesRe B TaER N Wiesenmischung. Ve Rt e hen M 17 e 5. Januar 2004 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
/'odlan deren Begrindung: 51  GrenticeVelersiEeis i Herstellen der Verkehrsgriinflachen mit Die Verbote der Muster - Schutzgebietsverordnung sind ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung Wtjrden
4 As\?pﬂarr:zen von Baumen und e i i zwischengelagertem Oberboden aus Zu beachten. durch Veréffentlichung in der ,ldsteiner Zeitung
rauchern, 8.5 Anlage einer Feuchtwiesensenke mi Abtragsstrecken:; i
221 In den Gewerbegebieten GE 1 u. 2 sind die Abweichungen von den fest- Flachwassermulden und Graben; M6 Einsaat mit einer Wiesenmischung, Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, gemal § 12 der Hauptsatzung am
"~ gemaB § 8 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein gesetzten Standorten und Formen Beseitigung der befestigten Anlagen zur Bepflanzung mit heimischen ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, 18. November 2003 ortstiblich bekanntgegeben.
zulassigen Speditionen und Tankstellen 5.1.1 Grunflachen als Bestandteil der sind zulassig, soweit das Silageherstellung: Laubbaumen. Abteilung archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
nach § 1 (9)i.V.m. (5) BauNVO unzuléssig. offentl. Verkehrsflachen (mit gestalterische Gesamtkonzept Modellierung des Gelandes, Gestaltung 10.  Vorkehrungen zur Vermeidung von Denkmalpflegebehérde unverziglich anzuzeigen. 2 z
MaRnahmen s. Ziffer 8) gewahrt bleibt. und Bepflanzung entsprechend den i schadlichen Umwelteinwirkungen Aufgrund der erfolgten Abwagunggbeschlusse zu
Planvorgaben; 8.17  Abpflanzung der Béschungs- i@ (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) den vorgetragenen Anregungen wahrend der An-
i 5 i i i bereiche mit einem Gehélzstreifen aus horung der TOB und der Offenlage wurde der
222 In den Gewerbegebieten GE 1 u. 2 sind < s : | - Ausbildung einer Vormulde mit p : ; g niag
nur Betriebe zuléssig, die das Wohnen oz (Ej%fcf):gni%?]geifl\alcer:kegh?;E:hsetindtelI usr L 78 Eiieilingeger AR Teichrohricht fur die Aufnahme des ShelahEm WSSl 10.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Rec htsg run d | ag en geanderte Bebauungsplan mit den Textfest-
nicht wesentlich stéren (§ 6 BauNVO). i NIEgSreehigWEsSErs aus del Bebauungsplanes sind Heizungen mit flissigen setzungen und der Begriindung in der Zeit vom

Stralenentwasserung.

Brennstoffen nicht zulassig. Feste Brennstoffe sind Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 11. Juni 2004 bis einschl. 13. Juli 2004 erneut
5.1.3 Die Gliederung der Verkehrsflachen, die

3. MaB der baulichen Nut 818  Anlage einer durchgehenden Baumallee mHRREHE e el 7 ilaulasslg 27.08.1997, zuletzt geandert am 23.07.2002) offengelegt. Ort und Dauer wurden durch
5 a9 1e|l.\1 a1uE|3c 218 u gung Béschungen und die Bepflanzung haben nur 7.6 Je 5 Stellplatze ist mind. ein Baum zu 8.6 Ausbilden eines stufigen zur gestalterischen Akzentuierung der M19 Viersid T~ d Versffentlichung in der ,ldsteiner Zeitung“ am
(89 () Nr. 1 BauCs un informativen Charakter. Endguitige pflanzen. "~ Gehélzschutzstreifens aus standorttyp. M7 StraRentrasse und zur Einbindung in die aelgning Soghdionallligio N auling o ; : fiieel ¥
§ 16 - 20 BauNVO) Festlegungen werden im Zuge der koo g s WREEbungsstukiusen Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in 2. Juni 2004 ortsiiblich bekanntgegeben.

, i Ausfuhrungsplanung fir die 7.7 Die nicht tiberbaute Grundstiicksflache ist als 11.  Nachrichtliche Ubernahme nach §9 (6) der fur den Plan geltenden Fassung
3.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist als

@ e Erschliefungsstraf3en getroffen. Grinflache anzulegen und mit Baumen und BauGB Idstein, den 14. Dezember 2004
Hdchstgrenze festgesetzt, soweit die Festlegungen Die MaRnahmen nach Ziffer 8 sind zu Strauchern zu bepflanzen. 8.7 Anlage einer Baumreihe aus 819  Ruckbau, Rekultivierung der befestigten Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , in der fir
tber die bebaubaren Flachen und berlicksichtigen. hochstammigen Obstbaumen, M8 und asphaltierten Flachen auf die M 20 den Plan geltenden Fassung
Gescho&flachen, sowie dle' Hessische Bauordnung Umwandlung der Acker- in eine erforderliche Wegbreite; Anlage eines
(HBO), nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung

7.8 Die anzupflanzenden Gehdlzarten sind zu
mind. 90 % Anteil der Artenlisten zu
entnehmen (s. landschaftsplanerischen

Grunlandflache. durchgehenden Gehdélzstreifens aus
Strauchern und Heistern zur

Abpflanzung des Gewerbegebiets zum

zwingen. 52  Offentl. Verkehrsflache
Zweckbestimmung "FuRgénger-
und Radfahrverkehr"

Planzeichenverordnung, in der fr den Plan i Der Mag

11.1 Bahnanlage geltenden Fassung

=

Fachbeitrag). 8.8 Renaturierung des Vorflutgrabens, Hollgrabenweg. Sgl?gr?jgzrplassssxmzchutzgesetz, in der fur den Plan . (
3.2 Grundflachenzahl (Héchstwert) 04 Neugestaltung des Gerinnes mit méglichst | M 9 G.Kr
zB. GRZ=04 ¢ 53  Mit Leitungsrecht zu Gunsten 7.9 Flachdacher sind mind. extensiv, mit vielfaltigen Kleinstrukturen, Flachufern, ) Hessische Bauordnung (HBO), in der fir den Plan  Blrgemeister
der Stadt Idstein zu belastende Flache . [ Moos-Sedum-Grasgesellschaften, zu besonnten und 8.20  Bodenversiegelung

112 Naturdenkmal geltenden Fassung

Gescholflachenzahl (Héchstwert)
zB. GFZ=11

Wirtschaftsweg

begrinen.

beschatteten Uferabschnitten;

Ausbildung einer Vormulde mit Teichréhricht

fur die Aufnahme des
Niederschlagswassers aus der
StraRenentwasserung.

Die befestigten Flachen (Stellplatze,
Zufahrten etc.) sind als
versickerungsfahige Flachen herzustellen,
soweit betriebsbedingt keine abdichtende

Hessische Gemeindeordnung (HGO), in der fur
den Plan geltenden Fassung

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), in der fur den

11.3 nachrichtliche Darstellung

Befestigung erforderlich ist. .
des Gewassers Il. Ordnung

Dafur geeignet ist z.B. Pflaster mit einem

Plan geltenden Fassung
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