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Begrindung zum Bebauungsplan

2.4

AnlaB der Planaufstellung

Bauleitpldne sind nach den Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen ,so-
bald und soweit“ es erforderlich ist.

Im Bereich der Wiesbadener StraB3e und der ,Ritzbach* wurden mehre-
re Bauvoranfragen gestellt. Die stadtebauliche Beurteilung dieser An-
fragen machte deutlich, daB Wechselwirkungen zwischen Bestand und
Planung vorhanden sind, die nur Gber einen Bebauungsplan stadte-
baulich geregelt werden kénnen.

Der Bebauungsplan wurde aus dem stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept! fir die Wiesbadener StralBe entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafte urspringlich auch
einen Teil der Wiesbadener StraB3e, mit angrenzender Bebauung und
den "Grosso - Markt". Die bauliche Entwicklung des "Grosso - Marktes"
konnte jedoch nicht ohne Beriicksichtigung der Interessen des Betrei-
bers bestimmt werden. Deshalb wurde vereinbart, fir den Markt einen
"Vorhabenbezogenen Bebauungsplan" nach §12 BauGB aufzustellen.
Wegen der Wechselwirkung dieses Bebauungsplanes mit der bauli-
chen Entwicklung an der Wiesbadener StraBe wurde der Geltungsbe-
reich auf das Teilgebiet "Ritzbach" verkleinert. Die bauliche Entwick-
lung an der "Ritzbach" kann auf der Grundlage des stadtebaulichen
Gutachtens bestimmt werden. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fir den Grosso-Markt ist soweit fortgeschritten, daf3
die Auswirkungen dieser Planung erkennbar sind.

Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet ist nur teilweise bebaut.

Entlang der StraBe ,In der Ritzbach" befand sich eine Tennissportanla-
ge. Sie war nicht mehr standortgerecht und wurde deshalb an den
Stadtrand verlagert. An sie grenzt stdostlich das Alten- und Pflege-
heim, ostlich der private Bauhof eines Bauunternehmens und nordlich

die Wohnbebauung an der Albrechtstral3e.

Planungsrechtliche Situation

Parallel zum Bebauungsplan wird auch der Flachennutzungsplan far
den Planungsbereich gedndert.
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Abb. 1: Zur Zeit noch rechtswirksamer Flachennutzungs-
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Auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes, einer Studie dber
Struktur und Entwicklung der Stadt als Versorgungszentrum (BBE -
Unternehmensberatung, Koin) und des Gesamtverkehrskonzeptes der
Stadt Idstein wurde fur die Wiesbadener StraBe ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept! erarbeitet. Dieses Konzept wurde von der Stadt-
verordnetenversammlung als Grundlage fir die Bebauungsplanauf-
stellung beschlossen.
3. Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung wurden 1994 mit dem stad-
tebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet. Dabei wurden die Emp-
fehlungen des BBE Gutachtens (Entwicklung des Einzelhandels in Id-
stein) berucksichtigt.

Als wesentliches Ziel fur die Wiesbadener StraBe wurde die Entwick-
lung der Dienstleistungsachse ,Weiherwiese - Wiesbadener Stral3e”
bis zum Grosso - Markt Grundlage des Bebauungsplanes.

Die Entwicklungschancen in der Altstadt sind eng begrenzt. Damit er-
halt die Wiesbadener Str. als zukiinftige ,Dienstleistungsachse” und
"Eingang zur Stadt" zunehmende Bedeutung. Die Wiesbadener Str.
und die angrenzenden Gebiete im Slden enthalten im Gegensatz zur
Altstadt ein groBes stadtebauliches Entwicklungspotential, das fur den
Aufbau des wirtschaftlichen Kraftezentrums der Stadt Idstein genutzt
werden kann. Mit der Zunahme der Bedeutung des OPNV (Bahn-
hof/Busbahnhof) wird die Zentralitat dieses Bereiches noch erhont.

1 Planungsbiiro Uhle, Nov. 1994: Stadt Idstein ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Wiesbadener StraBe"



Aus diesem Grund soll auch eine Verdichtung der Wohnnutzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgen.
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Dargestellt ist der urspriingliche Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Im Verlauf des Verfahrens wurde der Geltungsbereich verkleinert.
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes beschrankt sich auf den
unteren Teil der Darstellung.

4. Beriicksichtigung von Belangen, die beziiglich der Abwa-
gung besonders konflikttrachtig sind.

Beim Vollzug des Bebauungsplanes kann ein Konflikt zwischen dem
vorh. Bauhof und der heranriickenden Wohnbebauung entstehen. Die-
ser Konflikt kann vermieden werden, wenn die betreffenden Grund-
stiickseigentiimer sich Uber eine Verlagerung des Bauhofes einigen.
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Im Verlauf der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde dies Einigung
erkennbar.

Der Bauhof befindet sich in einem Uberwiegend fiir das Wohnen ge-
nutzten Gebiet. Seine Verlagerung ist deshalb fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung erforderlich.

Durch die Wohnbebauung wird sich das Verkehrsaufkommen in der
,Ritzbach® erhdéhen. Die Verkehrsplanung der Stadt Idstein wir die dar-
aus entstehende Konflikte vermeiden (Konzept ,OPNV*, neue Stral3en-
verbindung &stlich des ,Grosso-Marktes®). Grundlage dafur wird auch
der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir den "Grosso-Markt sein.

Beteiligung der Biirger und Stellungnahmen der Trager Of-
fentlicher Belange

Stellungnahmen der Trager 6ffentl. Belange (§4 BauGB)

Die Beteiligung der Trager offentl. Belange hat dazu geflihrt, das auf
die geplante Bauflache im Einzugsbereich des Trinkwasserbrunnens
verzichtet wurde (s Plan auf Seite 4).

Die Ergebnisse der Beteiligung wurden auf der Grundlage der Abwa-
gung in der Stadtverordnetenversammlung im Bebauungsplan bzw. in
der Begrindung eingearbeitet.

Beteiligung der Birger (§3 (1 u. 2.) BauGB)

Zu den Grundzigen der Planung wurden bisher mehrere Offentliche
Veranstaltungen (z.B. auch im Zusammenhang mit dem Stadtmarke-
ting) durchgefuhrt.

Eine weitere Beteiligung der Blrger erfolgte nach den Vorschritten des
BauGB im Rahmen der Offenlage nach §3 (2) BauGB. Die Abwa-
gungsergebnisse wurden bei der weiteren Ausarbeitung des Bebau-
ungsplanes berucksichtigt.

Begriindung der stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Festsetzungen (s. dazu auch Anlage 1)

Geltungsbereich

Urspriinglich sollte der Geltungsbereich die Wiesbadener Str. und den
,Grosso-Markt" einschlieBen. Damit sollte das baulich sehr heterogene
Gebiet stadtebaulich geordnet werden. Fir den Bereich ,Grosso” wird
wegen der Besonderheit des Vorhabens ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan nach §12 BauGB aufgestellt (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan).

Durch die im Verlauf des Aufstellungsverfahrens geanderte Konzeption
des Grosso-Marktes missen Teile des urspringlichen Geltungsberei-
ches an der Wiesbadener Str. und &stlich des Grossomarktes geéndert
werden.



6.2

6.2.1

6.2.2

Der Teilbereich Ritzbach wird von dieser Entwicklung nicht berthrt. Die
Flachen der ehemaligen Tennisanlage und des zur Zeit noch vorh. pri-
vaten Bauhofes kénnen einer neuen standortgerechten Nutuzung zu-
geflihrt werden.

Die Bedenken aus wasserwirtschaftlicher Sicht fihrten dazu, daB3 der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch an der StraBe ,In der
Ritzbach“ verkleinert wurde.

Art und Mal3 der Nutzung
Gemeinbedarfsflache ,Altenpflegeheim und Altenwohnungen*

Die bauliche und funktionale Konzeption fiir die Gemeinbedarfsflache
wurde in mehreren Gesprachen mit den Tragern des vorh. Alten- und
Pflegeheimes abgestimmt.

Auf einem Teil der Gemeinbedarfsflachen sollen auch ,freitinanzierte”
altersgerechte, barrierefreie Wohnungen entstehen konnen.
Diese Regelung wurde im Bebauungsplan fiir zulassig erklart.

Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde auch ein
Konzept fur altersgerechte Wohnungen im Umfeld entwickelt (s. Ziff.
B.2.2).

Wohnbauflache ,In der Ritzbach®, Bereich ,ehemalige Tennisplatze"
(WA 1.1)

Insgesamt handelt es sich um ein ,allgemeines Wohngebiet®. Das Mal3
der baulichen Nutzung wurde absolut Uber die ,m2 Gescholflache” je
Uberbaubarer Flache (Gebaude) festgesetzt. Dabei sind auch die
Wohnflachen in ,Nichtvollgeschossen® (Dach- und Untergeschosse)
mit anzurechnen.

Die Wohngebiete im Bereich der Ritzbach besitzen Méglichkeiten der
baulichen Verdichtung (wie im Verkehrskonzept als Voraussetzung zur
Reduzierung des Pkw-Verkehrs gefordert, s. Drucksache Nr. 0167, Ziff.
1.9 und Seite 5 erster Spiegelstrich). Deshalb sieht das stadtebauliche
Entwicklungsgutachten hier eine dreigeschossige Bebauung vor. Auf
Seite 5 der Drucksache steht , daf3 eine Verdichtung der Wohnbebau-
ung stattfinden soll, , wo Versorgungseinrichtungen, wie Einkaufs-
maérkte u. dgl. bestehen®. Die vorgeschlagene dreigeschossige Bebau-
ung ist einer Innenstadtlage angemessen. Die Geschossigkeit 143t sich
aus der Umgebungsbebauung entwickeln.
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Auf einer Teilflache wurde ,altersgerechtes, barrierefreies Wohnen"
festgesetzt (Ecke ,Stettiner Str./ In der Ritzbach®, s. a. Ziff. 6.2.3).
Durch die Nahe zum Altenheim ist im Bedarfsfall eine giinstige Mitbe-
nutzung der Einrichtungen des Alten- und Pflegeheimes maglich. Die
FlachengréBe erméglicht im Planungsgebiet die Entwicklung einer
ausgewogenen Sozialstruktur.

Wohnbaufléache in der Ritzbach, Bereich ,Bauhof Stricker* (WA 1.1 und
1.2)

Die Baustruktur wurde dem Gesamtkonzept fir den Bereich ,Ritzbach”
angepaft. Die Festsetzungen entsprechen den unier Zitt 6.2.6
genannten Kriterien.

Der Bauhof ist unter mittelfristigen stadtebaulichen Gesichtspunkten
nicht mehr standortgerecht und sollte deshalb einer Wohnbebauung
weichen.

Der Bauhof wurde vorsorglich als Flache gekennzeichnet, die auf be-
triebsbedingte Verunreinigungen zu untersuchen ist.

VerkehrserschlieBung
FuBganger und Radfahrerverkehr

Nach den Leitlinien der Stadt Idstein soll die VerkehrserschlieBung, vor
allem fur die FuBganger und Radfahrer, verbessert werden (im weite-
ren Text nur als FuBganger bzw. FuBweg bezeichnet).

Auf den an die ,Ritzbach“ angrenzenden Bauflachen wird tber Grund-
dienstbarkeiten ein Netz von FuBwegen fir die dort wohnenden Men-
schen festgesetzt.

Die Wege dienen uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden
Wohngebaude. Sie fihren Uber Grunflachen, die auch als Ausgleichs-
und ErsatzmalBnahmen fur die geplanten Wohngebaude dienen.

Aus diesem Grund soll das Gehrecht fur die Stadt Idstein Uber eine
Dienstbarkeit gesichert werden.

Durch diese Festsetzungen werden die Forderungen der Leitlinien be-
racksichtigt.
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6.3.3

6.4

Stettiner StraBe ,Bereich Altenheim*

Die Verkehrsflache soll in diesem Bereich zuriickgebaut werden. Sie
wird Bestandteil des neuen FuBwegesystemes (Park und Wohngebiet).
Fir den OPNV bzw. Andienungsfahrzeuge bleibt die Durchfahrt erhal-
ten.

Ruhender Verkehr

Der Bebauungsplan setzt auf der Grundlage des stadtebaulichen Gut-
achtens Tiefgaragenzufahrten auf den Grundstiicken fest. Stellplatze
auf den Grundstlcken (ebenerdige Stellplatze) werden nicht darge-
stellt. Inre Lage ergibt sich auf der Grundlage der hessischen Bauord-
nung.

Die Stadt Idstein entwickelt zur Zeit ein Gesamtverkehrskonzept.

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes sollte
gepruft werden, ob der ruhende Verkehr in zentral gelegenen Sam-
melgaragen (z.B. Tiefgaragen) untergebracht werden kann.

Die Entfernung zwischen Wohnung und PKW-Abstellplatz soll nach
den Vorschldgen der Entfernung zu dem OPNV gleichrangig sein.

Bei Vorgesprachen mit den Grundstiickseigentimern wurde die
schwierige Durchsetzbarkeit einer bereichsbezogenen Gemein-
schafstiefgarage erkennbar. Es wurde erkennbar, dal3 bei der geplan-
ten Wohnnutzung Stellplatze in unmittelbarer Nahe zur Wohnung (in
traditioneller Form) als unbedingt erforderlich angesehen werden.

Im Rahmen der Abwagung wurde auf eine zentrale Unterbringung der
Stellplatze verzichtet.

Grinflachen und Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen?

Entlang der StraBe ,In der Ritzbach® befinden sich noch groBere Frei-
flachen (teilversiegelte ehemalige Tennispldtze). Die Bebauung dieser
Flachen erfolgt, weil die Verdichtung der Wohnnutzung in der Néhe
des Dienstleistungsbereiches ,Wiesbadener Stra3e” aus Sicht der-
Stadtentwicklung anzustreben ist2.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung von Wohnbaufladchen werden
private Grlnflachen festgesetzt. Diese Flachen beinhalten FuBwege
und dienen als Ausgleichs- und Ersatzflachen.

Art u. Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen sind im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

1
2

s. Anlage 1 ,Landschaftsplanung und Begrindung der griinordnerischen Festsetzungen”
Planungsburo Uhle, Nov. 1994: Stadt Idstein ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Wiesbadener StralBe



6.5

8.1

Vorkehrungen zur Vermeidung schéadlicher Umwelteinwir-
kungen

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Beteiligung der Trager dffentl.
Belange wurde die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen
flr die Beheizung im Geltungsbereich nicht zugelassen. Dadurch soll
eine Beitrag zur Verringerung der Schadstoffbelastung der Luft gelei-
stet werden.

MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplangebiet wird eine freiwilige Bodenordnung ange-
strebt.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Im Planungsgebiet soll Uber eine &rtliche Bauvorschrift nach §87 HBO
die Einrichtung privater Brauchwasserversorgungsanlagen und Zister-
nen bauordnungsrechtlich geregelt werden.

Auch ohne eine bauordnungsrechtliche Vorschrift wird die Verwen-
dung von Regenwasser zur Brauchwasserversorgung empfohlen
(Gartenbewdasserung und Toilettensplihlung).

Regenwassernutzungsanlagen
Es sind die folgenden Grundsétze zu beachten:
1. Schutz der Trinkwasserversorgung

Trink- und Brauchwasserleitungen sind strikt zu trennen. Eine Ver-
wechselungsgefahr ist auszuschlie3en.
Notwendige MaB3nahmen sind:

- Trinkwassernachspeisung als freier Auslauf nach DIN 1988
Montage der Trinkwassernachspeisung oberhalb der Ruckstauebe-
ne '

- Verteilnetz im Geb&ude:

- Unterschiedliche Materialien fir Trinkwasser- und Regenwassernetz

- Kennzeichnung der Rohre durch Trassenband oder Klebefahnen,
um spatere Querverbindungen auszuschlie3en

- Hinweisschild am Wasserzahler "ACHTUNG - In diesem Gebdaude
befindet sich eine Regenwassereanlage" o.a.

2. Schutz des Anlagenbetreibers

Zur hygienischen Sicherheit des Anlagenbetreibers sind folgende
MafBnahmen notwendig:

- geeignete Auffangflache (z.B. kein "Asbestdach")
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2. 1.

9.1,1

- Qualitatsfilter (z.B. wartungsarmer Filtersammler)

- Speicher

- Lichtgeschutzte, kihle Aufstellung

- Sedimentationszone

- dichte Abdeckung

- Abschwemmung von Schwimmstoffen

- Speicherlberlauf

- Ruckstaufreiheit

- Geruchsverschluf3

- ggf. Froschklappe

- Verteilnetz

- Schutz gegen Verwechslung

- Schutz gegen Verkeimung durch Verzicht auf druckseitigen Feinfilter
sowie Membrandruckgefal3 im Nebenstrom

- Verwendung lichtundurchlédssiger Materialien fir die Regenwasser-
leitungen

- Zapfstellen

- Hinweisschilder "Kein Trinkwasser" an allen Zapfstellen und An-
schlissen (z.B. Toilette)

- Zapthahn mit abnehmbarem Steckschlissel (v.a. Schutz der Kinder)

Weitere Details und Informationen zur Technik der Regenwasserin-
stallation nach dem Stand der Technik kénnen beim
,2Schulungszentrum Regenwassernutzung, N. Winkler, Brachttalstr. 8,
63699 Kefenrod, (06054/2750)" erfragt werden.

Abfallwirtschaft

AuB3er dem Oberboden (Mutterboden) ist, It. § 3a HAbfAG -Erste Ver-
waltungsvorschrift Erdaushub/Bauschutt -, sémtlicher unbelasteter Er-
daushub zu verwerten. Belasteter Bodenaushub ist, nach dem Erlal3
Uber die Entsorgung belasteten Bodens des Hessischen Ministeriums
fir Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten vom 21.12.1992, vor-
rangig zu verwerten und, soweit hierzu erforderlich, aufzubereiten oder
zu behandeln. Soweit eine Verwertung nicht moglich ist, ist der bela-
stete Bodenaushub Abfall und der zustandigen entsorgungspflichtigen
Gebietskdrperschaft zu Uberlassen. Der Nachweis der-Verwer-
tung/Entsorgung von belastetem Bodenaushub ist vom Besitzer, vom
Trager der Bau- oder SanierungsmafBnahme oder dem Deponiebetrei-
ber zu filhren und der Abfallbehérde vorzulegen.

Brandschutz
Folgende Anforderungen sind bei der Bebauungsplanung und dem
Bau von neuen StrafBen flr die Feuerwehr insbesondere zu bertck-

sichtigen.

Verkehrsanbindung:

Die offentlichen StraBen sind fir eine Belastbarkeit, durch Feuerldsch-
und Rettungsfahrzeugen, von mindestens 10 to. Achslast auszubauen
und verkehrsgerecht an das vorhandene StraBennetz anzuschlieBen.
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9.2

8.2.1

8.2.2

.23

9.2.4

8.2.8

9.3

Vorgesehene MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der drtli-
chen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle des Rheingau-
Taunus-Kreises -Kreisbrandinspektor-, Vorbeugender Brandschutz,
Heimbacher StraBe 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

E}.ehinderungen im Bereich von Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen
flr fahr- u. tragbare Leitern der Feuerwehr diirfen in keinem Fall vor-
handen sein oder geschaffen werden.

Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken und dgl. im Zuge von Feuer-
wehrzu- oder Durchfahrten sind mit Verschliissen zu versehen, die sich
mit dem Dreikant des Uberflur-Hydrantenschliissels nach DIN 3223
oder mit besonderer FeuerwehrschlieBung éffnen lassen. (§§ 5 (7) + 53
HBO).

Léschwasserversorqung:

Die Léschwasserversorgung ist gem. Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und 5 zu planen.

Néhere Einzelheiten bezgl. der Léschwasserversorgung sind mit der
Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises -
Kreisbrandinspektor-, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher StraBe
7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

Die Léschwassermenge muf3 aus genormten Hydranten, die im 6ffent-
lichen Verkehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollite das MaB3 von 150 m
nicht Uberschreiten.

Fir den Fall, daB eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefihrt
wird, sind anstelle von Unterflurhydranten nach DIN 3221 Uberflurhy-
dranten nach DIN 3222 in den Bereichen vorzusehen, ein verkehrssto-
render Standort ist zu vermeiden.

Der Fliedruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnah-
me 2 bar nicht unterschreiten.

Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

Hinweis:

Die o.g. Ausfuhrungen sind allgemein gehalten, da fir die jeweils ge-
plante Nutzungsart der notwendige Grundschutz sowie Objektschutz im
Detail festgestellt bzw. festgelegt werden muf3.

Die ErschlieBungsplanungen sind mit der Brandschutzdienststelle des
Rheingau-Taunus-Kreises -Kreisbrandinspektor-, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher StraBe 7, 65307 Bad Schwalbach, abzu-
stimmen.

11
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Zusatzliche Hinweise fiir die Durchfilhrung von BaumaB-
nahmen

Das Hessische Landesamt fir Bodenforschung hat darauf hingewie-
sen, daf3 der Baugrund Uberwiegend aus tonigem und feinsandigem,
z.T. steinigem Schluff des Quartars (L6B, L6Blehm) aufgebaut ist. Die
Tragfahigkeit des Baugrundes kann bei zunehmender Verndssung
nachlassen. Die Befahrung des Baugrundes kann zur Aufweichung
flhren.

Diese allgem. Baugrundbeschreibung ersetzt keine detaillierte, objekt-
bezogene Baugrundbeurteilung.

Das Polizeiprasidium Wiesbaden hat auf die Notwendigkeit von Frau-
enparkplatzen hingewiesen.

Parkplatze im Freien sollen gut einsehbar sein und nicht durch Pflan-
zenbewuchs verdeckt werden.

H/ Muller it

Burgermeister

12



Landschaftsplan zum Bebauungsplan ., Wiesbadener StraBe- An der Ritzbach” - Stadt Idstein

1 Einflhrung

2 Angaben zur gegenwértigen Auspragung des Raumes
2 Naturhche Grundlagen

4 Analyse und Bewertung von Natur und Landschaft
4.1 Bedeutung / Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter
4.2 Derzeitige Belastungen

5 Landespflegerisches Konzept zum Bebauungsplan ...........cococovovevevoooooooo )

5.1 Methodische Vorgehensweise

6 Absehbare Eingriffe in Natur und Landschaft/ Ableitung der landespflegerischen
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1 Einfiihrung

Die Stadt Idstein beabsichtigt, den Bereich an der Wiesbadener Strae sowie beidseitig der
Strale ,An der Ritzbach* stadtebaulich neu zu ordnen. Fir den dafir erforderiichen Bebau-
ungsplan ist nach § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit § 4 des

Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) die Erarbeitung eines Landschaftsplanes zum
Bebauungsplan erforderiich.

Auf der Grundlage einer detaillierten Bestandserhebung (Biotop- und Nutzungstypenkartierung
im Malstab 1:1000) und Bewertung der Schutzgiiter erfolgt die Ermittiung der absehbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft mit einer funktionalen Ableitung der Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen. Zudem werden die landespflegerischen Zielvorstellungen fiir die geplanten
Nutzungsanderungen formuliert.

Fur eine planerische Einbeziehung der benachbarten Freiflichen (Parkanlage) wurde in diesem
Bereich eine Umfeldbetrachtung im MaRstab 1: 2.500 durchgefiihrt (vgl. Abb. 1, Anhang). Die
Ergebnisse flieBen sowohl in die Bewertung und Eingriffsermittiung als auch bei der funktiona-
len Ableitung der Kompensationsmafinahmen mit ein.

Die Bewertung und Eingriffsermittiung wird getrennt fur die jeweiligen Teilflachen des Gebietes
durchgefihrt (Abgrenzung vgl. Karte 1).

1. Mischgebiet nérdlich Wiesbadener Stralke (Ml 2)

2. Sondergebiet Grosso-Markt

3. Wohn- und Mischgebiet 6stlich Grosso (Ml 1, WA 2)
4. Wohnen sudlich Grosso (WA 1.1)

5. Altenwohnheim

6. Wohnen sudlich Graben (WA 1.2, 3)

7. ,Grunflache Ritzbach*

8. Wohnen ,In der Ritzbach*, LWV (WA 0.1)

2 Angaben zur gegenwairtigen Auspriagung des Raumes

2.1 Natiirliche Grundlagen

Die folgenden Angaben basieren auf der Landschaftsplanung fur die Gemeinde lIdstein.
(Planungsbiro ASL).

Naturrdumliche Gliederung

Das Untersuchungsgebiet gehért zur naturrdumlichen Haupteinheit der Idsteiner Senke
(Untereinheit Idsteiner Grund). Es handelt sich um eine 3 bis 4 km breite Grabensenke im
Hintertaunus als Fortsetzung des Limburger Beckens.

Geologie und Boden

Idstein liegt im Siidosten des Rheinischen Schiefergebirges. Die Idsteiner Senke ist gréitenteils
I6Rbedeckt, so dal sich tiefgriindige, basenhaltige Bdden entwickeln konnten; allerdings sind
die Béden im Untersuchungsgebiet weitgehend anthropogen beeinflufit.
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Grund- und Oberfladchenwasser

Aufgrund Qer zahlreichen Dehnungsbriiche weist die ,Idsteiner Senke* eine héhere Grund-
wasserergiebigkeit (2-5 I/s) auf. Die Férdermenge des Trinkwasserbrunnens im Park liegt bei
50-60.000 m¥/a.

Zwischen Altenwohnheim und AlbrechtstraRe befindet sich der periodisch wasserfithrende Ritz-
bach-Graben, der Richtung Waérsbach entwassert.

Klima

Im Gegensatz zum benachbarten Taunus ist das Klima der Idsteiner Senke als trocken-mild
anzusprechen, wobei die lufthygienischen Verhaltnisse im Stadtgebiet von Idstein durch Ver-
siegelung und Immissionen beeinfluit werden.

Oberflachengestalt

Das Untersuchungsgebiet liegt ca. 280 m - 290 m tber NN und steigt vor allem zwischen der
Strale ,An der Ritzbach* und der Wiesbadener Strafie relativ steil an.

Pflanzen- und Tierwelt

Im Geltungsbereich selbst befinden sich vor allem ungenutzte Restfldchen mit Bedeutung fiir
den Arten- und Biotopschutz (Wiesenbrachen, Ruderalfléchen, aufgelassenen Nutzgarten mit
Obstgeholzen, Gebiisch- und Baumbesténde).

Die westlich des Geltungsbereiches angrenzende Parkanlage weist z.T. einige altere Obstge-
hdlze auf (ansonsten Neupflanzungen). Auf dem Gelande des Landeswohifahrtverbandes
(nordwestlicher Bereich der Umfeldbetrachtung) befindet sich ein alterer Gehdlzbestand sowie
eine Obstwiese (z.T. aufgelassen).

Landschafts(Stadt) bild

Das Gebiet hat insgesamt einen sehr ungeordneten Charakter. Der Bereich entlang der Wies-
badener Strafle ist sehr nutzungsgepragt, wahrend der stdliche Bereich Richtung Parkanlage
starker durchgriint und naturbestimmter ist.

2.2 Derzeitige Flachennutzungen

Der Geltungsbereich wird durch den Grosso-Markt geprégt. Vor dem eigentiichen Gebéude
befindet sich ein groRer Parkplatz. Beidseitig der Wiesbadener Strale liegen Einkaufsmérkte,
Tankstellen, ein Getrankemarkt u.&.. Der nicht bebaute Bereich ist weitgehend versiegelt. Siid-
lich der Strale ,An der Ritzbach* befinden sich Tennisplatze, das Geldnde einer Baufirma sowie
ein Altenwohnheim. Ostlich angrenzend wurde eine Parkanlage neu angelegt; die Teilflache im
Geltungsbereich weist derzeit einen Streuobstbestand auf.

3 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Landschaftsrahmenplan / Regionaler Raumordnungsplan Siidhessen (RROPS)

Auf der konzeptionellen Ebene werden im Landschaftsrahmenplan gutachterlich die Leitvor-
stellungen fir eine umweltvertragliche Entwicklung der Stadt Idstein formuliert. Grundsatzliche

Aussagen fir die Idsteiner Senke:
- Bevorzugter Aufbau eines Biotopverbundsystems in den intensiv landwirtschaftiich genutz-

ten Bereichen durch extensive Nutzung
- Neuanlage von Streuobstgiirteln um Dérfer und Siedlungsrénder, Eingriinung stérender

Bauwerke, Anpflanzung von Hecken
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Im RROPS ist das Planungsgebiet als Siedlungsflache dargestelit. Die Funktion als Wohn- und
Arbeitsplatzschwerpunkt ist in dem Mittelzentrum Idstein zu sichern bzw. auszubauen.

Landschaftsplan / Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan:
Der Flachennutzungsplan wird derzeit fortgeschrieben. Die einzelnen Gebiete im Geltungsbe-
reich sind im bestehenden Flachennutzungsplan wie folgt dargesteltt:
- Wiesbadener Strale: Mischgebiet
- Grosso-Markt: Sondergebiet
Tennisplétze, Teilflache an der Parkanlage: Grinflache
Altenwohnheim: Flache fiir den Gemeinbedarf
Bebauung an der Albrechtstralle: Wohngebiet

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan lag zum Zeitpunkt der Bearbeitung als Entwurf vor. Das geplante Bauge-
biet wird wie folgt beurteiit:

Das Gebiet liegt innerhalb der Siedlungsfldche Bestand, z.T. bestehendes Mischgebiet mit
geninger Durchgriinung. Wertvolle Obstbaumbesténde im Bereich ,In der Ritzbach* detaillierte
Untersuchung notwendig. Landespflegerisch vertretbar.

Zuordnung KompensationsmafRnahmen:

Erhaltung des wertvollen Baumbestandes

Ein- und Durchgriinung des Gebietes

Ortsrandeingriinung

PflanzmaBnahmen im Bereich des Vorfluters stidlich der Ortslage

4 Analyse und Bewertung von Natur und Landschaft

4.1 Bedeutung / Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter

Die Bewertung wird fiir die jeweiligen Schutzgiiter durchgefiihrt. Zunéchst werden die Bewer-
tungskriterien - differenziert in Bedeutung und Empfindlichkeit - beschrieben; in Tabelle 1 wer-
den die wesentlichen Aspekte fur die einzelnen Teilflachen dargelegt. Die Abgrenzung der
Teilflachen wurde auf Grundlage der geplanten Bebauung vorgenommen. Zusétzlich erfolgt
eine Uberschi&gige Bewertung (ohne Werteinstufung) fiir das Umfeld; im Hinblick auf geeignete
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. Bei der relativen Werteinschétzung (gering, mittel, hoch)
wird als Bezugsebene das stadtische, besiedelte Umfeld zu Grunde gelegt. Zudem wird bei der
Auswahl der Kriterien der nutzungsgepragte Charakter des Gebietes beriicksichtigt. Die
derzeitigen Belastungen sind zusammenfassend in Kapitel 4.2 aufgefiihrt.

Boden

Die natiirlichen Bodenfunktionen (Regulationsvermégen) sind bereits durch Versiegelung und
Verdichtung sowie sonstige Nutzungsbeanspruchungen und Belastungen stark gemindert. Die
Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber zusatzlicher Versiegelung ist trotzdem generell sehr
hoch, da auf weiteren Flachen die Bodenfunktionen nachhaltig zerstért werden.
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Wasser

Insgesamt ist die Grundwasserhéffigkeit in der Idsteiner Senke als mittel/ hoch einzuschatzen.
Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Brunnen zur Trinkwassergewinnung; der
Bereich bis zur Strae ,In der Ritzbach* sowie bis zum Altenheim ist als Einzugsgebiet des
Trinkwasserbrunnens gekennzeichnet / vergleichbar mit der Schutzzone Il eines Wasser-
schutzgebietes. Das 6stlich angrenzende Gebiet hat den Status einer Schutzzone [Il. Die
Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen ins Grundwasser ist insbesondere in diesem
Gebiet sehr hoch. Generell ist die Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelung sehr hoch, da der
Oberflachenabflu® weiter beschleunigt wird.

Der Vorfluter im Geltungsbereich ist verrohrt: westlich des Altenheimes veriauft er offen, aber
begradigt und naturfern. Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Regenriickhalte-
becken.

Klima

Den Griinflichen und Gehélzen kommt in dem dichter besiedelten Bereich insgesamt eine
hohe Funktion fiir den klimatischen Ausgleich zu. Wahrend beidseitig der Wiesbadener Strale
durch den hohen Versiegelungsgrad und die Immissionsbelastung (bio)klimatisch eine relativ
hohe Belastung zu verzeichnen ist, herrscht insbesondere im siidwestlichem Teil des
Geltungsbereiches eine gute Durchliftung durch die angrenzende Parkanlage vor; zumal die
Verkehrsbelastung und der Versiegelungsgrad hier geringer sind.

Pflanzen- und Tierwelt

Da der Geltungsbereich bereits jetzt weitgehend besiedelt ist, handelt es sich bei den Lebens-
raumen fur die Pflanzen- und Tierwelt meistens um anthropogen beeinfluRte Flichen. Im
Geltungsbereich sind im wesentlichen folgende Biotoptypen zu finden.

Gebische, Hecken; haufig eine Mischung aus Ziergehdizen und einheimischen Gehélzen,
i.d.R. Arten mit einer relativ kurzfristigen Wiederherstellbarkeit (Birke, Weide, Robinie, Schiehe).

Streuobst mit Unternutzung: ostlich der Tennisplétze befinden sich einige Obstgehélze (z.T.
verbuscht, z.T. mit Ruderalflur im Unterwuchs). Die Obstgehélze in der Teilfliche am Park sind
2.T. alt und werden nicht mehr gepflegt (Totholz), Unternutzung Wiese/Weide.

Obstplantage (aufgegeben): sehr dichtes Gebiisch, z.T ruderalisiert, z.T. ohne Unterwuchs.

Einzelbaum (-strauch), Baumreihe: die Gehélze sind i.d.R. auf den Gartengrundstiicken zu
finden; auf dem Gelénde des Altenwohnheims wurden zahlreiche B&ume neu gepflanzt
(Linden, Hainbuchen Erlen, Kiefern u.4.).

Wiese, Wiesenbrache: es handelt sich um Wiesen mittlerer Standorte mit mittlerem Arten-
reichtum, die nur sporadisch gemaht werden.

Ruderalflur:_ungenutzte Restflachen zwischen den Grundstiicken, haufige Arten.

artenreicher Hausgarten, Nutzgarten; strukturreich durch seltene Pflege, sowohl heimische
Gehdlze als auch Ziergehélze.

artenarmer Hausgarten, Park, Intensivrasen: Rasenflichen mit Gehélzneupflanzungen
(Altenheim) bzw. strukturarme Gérten.

Insgesamt kommen in dem Gebiet sehr viele Misch- und Ubergangsformen vor.

Die kartierten Biotoptypen mit kurzer Bestandsbeschreibung und den pragenden Arten sind im
Anhang aufgefiihr.
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Landschaftsbild/ Erholung

Im stadtischen Raum ist neben dem Landschafts(Stadt)bild vor allem die Grinfldchenversor-
gung von Bedeutung. Bei der Bewertung der Eigenar, Vielfalt und Schénheit ist wie bei den
Ubrigen Schutzgiitern der besiedelte Raum die Bezugsebene. Die Erholungseignung hangt von
folgenden Kriterien ab:

- Grlnflachenanteil

Begehbarkeit

Belastungen (Larm, Schadstoffe)

Auspragung, Qualitat (Identitét) der Flachen

Zugénglichkeit

4.2 Derzeitige Belastungen

Insgesamt handeit es sich um einen stark nutzungsgepragten Raum, so daR den Vorbela-
stungen bei der Bewertung der Schutzwiirdigkeit von Natur und Landschaft eine erhebliche
Bedeutung zukommt. Derzeit sind folgende Belastungen im Geltungsgebiet zu verzeichnen:

- Zerschneidung, Immissionsbelastung v.a. durch die Wiesbadener Strafle

Ungeordnete Entwicklung im gesamten Gebiet

2.T. visuelle Belastung durch die vorhandene Baustruktur

mégliche Bodenbelastungen auf dem Gelénde der Baufirma sowie der Tankstellen
Verrohrung des Vorfluters
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5 Landespflegerisches Konzept zum Bebauungsplan

5.1 Methodische Vorgehensweise

Fir eine nachvoliziehbare Ableitung der landespflegerischen MaRnahmen erfolgt zunachst
eine Darstellung der landespflegerischen Zielvorstellungen fiir den Geltungsbereich sowie
eine konzeptionelle Eingriffsermittiung mit Ableitung der erforderlichen Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen, um die KompensationsmaRnahmen nachvollziehbar in ein landespfle-
gerisches Gesamtkonzept zu integrieren. '

Es werden zunéchst die geplanten Nutzungsanderungen mit ihren Auswirkungen auf Natur
und Landschaft dargestellt, um daraus die Ziel- und Mafnahmenkonzeption fiir den ge-
samten Geltungbereich und die jeweiligen Teilflachen abzuleiten.

Zur Verdeutlichung der funktionalen Ableitung der Kompensationsmanahmen erfolgt als
Grundlage fiir die detaillierte, qualitative und quantitative Gegentiberstellung der Eingriffe mit
den landespflegerischen Mainahmen eine iberschlagige Darstellung der Eingriffsermittiung,
die insbesondere auf die funktionalen Aspekte eingeht.

5.2 Geplante Nutzungsidnderungen, Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Entwurf soll mit dem Bebauungsplan eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in diesem Gebiet erméglicht werden. Im Mittelpunkt der Planung
steht der Neubau des Grosso-Marktes zu einem Einkaufszentrum in drei Ebenen (Grosso-
Markt/Parkdeck, Mall, Verwaltung).

Der Charakter der Wiesbadener StraRe als Durchgangsstraie soll durch die stadtebaulich
geordnete Entwicklung von Dienstleistungsgebauden mit Wohnnutzung im hinteren Bereich
aufgewertet werden.

In dem Gebiet stdlich der StraRe ,An der Ritzbach* ist ein Wohngebiet geplant, das durch
die Randlage zum Park eine hohe Wohnqualitdt aufweist (Stadtvilen mit hohem Freifla-
chenanteil). Das altere Gebaude am Altenheim wird durch Neubauten ersetzt.

Entlang des verrohrten Vorfluters ist die Anlage einer Griinzone geplant - im folgenden als
Griinzone ,Ritzbach“ bezeichnet.

Die mit der vorgesehenen Bebauung und den absehbaren Nutzungen verbundenen Beein-
trachtigungen sind nachfolgend aufgefiihrt. Ausschlielich die erheblichen und/ oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Eingriffe gem. § 5 HENatG) werden
in Tabelle 2 mit der entsprechenden Ableitung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
dargestelit. Es handelt sich im wesentlichen um die anlagebedingten Beeintréchtigungen.

Baubedingt

— Abschieben von Oberboden

- Verdichtung des Bodens durch den Baustellenverkehr und schwere Baumaschinen

- Lagern von Baumaterialien auferhalb der Baustelle

- L&rm- und Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen durch den Baubetrieb

- Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Baugeréte und bauzeitliche Einrich-
tungen

— maogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser
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Anlagebedingt

- Flachenmehrversiegelung

- Verlust von Vegetationsbestanden und Lebensraumen fiir die Tierwelt
- Visuelle Veranderung des Landschaftsbildes

Betriebsbedingt

— magliche Schadstoffeintrage in den Boden und ins Grundwasser
- kleinklimatische Veranderungen (Emissionen von Hausbrand, StraRenverkehr u.4.)
5.3 Landespflegerische Zielvorstellungen

Fur die geplanten Nutzungsénderungen im gesamten Geltungsbereich ergeben sich fol-
gende Zielvorstellungen aus landespflegerischer  Sicht (vgl. auch Karte 2
.Landespflegerische Ziel- und MaRnahmenkonzept").

Generelle Zielvorstellungen bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter

Boden: maglichst geringe  Neuversiegelung, entsprechende  Gestaltung  der
Oberflachenbelage

Wasser: Wasserriickhaltung soweit méglich im Geltungsbereich durch Versickerung
Klima: gute Durchgriinung
Pflanzen- und Tierwelt: Neuentwicklung strukturreicher Griinflachen

Landschaftshild/Erholung: Gestaltung in Anpassung an die értlichen Gegenbenheiten,
funktionale Durchgéngikeit, umfangreiche Durchgriinung

Gesamter Geltungsbereich

Ausgeprigte Durchgriinung des Gebietes - insbesondere siidlich der StraBe , An der
Ritzbach“

Fir die Gestaltung der Freirdume sind vorrangig die Aspékte des Landschaftsbildes sowie
der Wohnumfeldgestaltung zu berticksichtigen, da es sich um einen stadtisch geprégten
Raum mit vorrangiger Wohnfunktion handelt (insbesondere im Umfeld des Altenwohn-
heims).

Aufwertung der Griinverbindung entlang des Ritzbach-Grabens

Aus landespflegerischer Sicht solte die Verrohrung des Ritzbach-Grabens aufgehoben
werden - ggf. in Verbindung mit einer Umlegung nérdlich des Altenheims, um einen
durchgéngigen Wasserlauf zu erméglichen. Mit der Offenlegung in Kombination mit einer
Versickerung des Oberflachenwassers iiber die belebte Bodenzone wire eine wesentliche
Verbesserung der Wasserriickhaltung méglich.

In der Griinanlage ,Ritzbach“ liegt der Schwerpunkt der MaRnahmen ansonsten bei einer
Aufwertung der Erholungsfunktion - in Verbindung mit dem Aspekt Arten- und Biotopschutz,
insbesondere im &stlichen Bereich.
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Gestalterische Einbindung des Gebietes zwischen Einkaufs- und Dienstleistungs-
zentrum und Parkanlage

Waéhrend beidseitig der Wiesbadener Strale und am Grosso-Markt eine st&dtisch/ formale
Gestaltung den Schwerpunkt bildet, erfolgt im Ubergang zur Parkanlage eine landschaftiich
gepragte Griinflachengestaltung.

Gute Durchgéngigkeit fiir FuRgédnger und Radfahrer

Neben der Griinanlage ,Ritzbach* sind auch in den Wohn- und Mischgebieten FuRganger-
verbindungen zu schaffen.

KompensationsmaRnahmen
Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im Geltungsbereich solten in das
landespflegerische Gesamtkonzept integriert werden. Die erforderlichen ErsatzmaRnahmen

aulerhalb des Geltungsbereichs sind im funktionalen Zusammenhang zu den Eingriffen
durchzufiihren.

Teilflichen:

1. Mischgebiet nérdlich Wiesbadener Strae (Ml 2)

- Gestalterische Aufwertung durch Baumpflanzungen (GroRbaumpflanzungen entlang der
Wiesbadener Strae und der Bahnhofstrale; Arten entsprechend der Gesamtgestaltung
Wiesbadener Stralie)

- Umagestaltung Denkmal (Anderung der Wegefiihrung, Blickbeziehung zur Kreuzung); z.T.
auflerhalb des Geltungsbereichs

2. Sondergebiet Grosso-Markt

- vielféltige Fassadengestaltung

- Einbindung der Fassade vor allem Richtung Sitiden (méglichst durchgehende Gehéiz-
pflanzungen, Sauleneiche 0.4.)

- Dach- und Fassadenbegriinung

- funktionale und gestalterische Aufwertung der Freifliche an der Wiesbadener Strale

3. Wohn- und Mischgebiet dstlich Grosso (Ml 1, WA 2)

— Durchgriinung v.a. entlang der Verkehrsfliche und entlang der ErschlieRungsstralle
sowie im Innenbereich der Blockbebauung

4. Wohnen siidlich Grosso (WA 1.1)

- Anlage eines durchgehenden Griinsystems (FuRwegeverbindungen mit begleitenden
Gehélzpflanzungen)

- Anlage kleiner Platzsituationen als ruhige Aufenthaltsbereiche

— Gestalterische Verbindung der stadtisch gepragten Rdume mit der Parkanlage

— lockerer Ubergang zur Griinanlage ,Ritzbach*

- Baumreihen entlang der ErschlieBungsstraien

- vorrangige Verwendung von Obstgehdizen
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5. Aitenwohnheim

- Gestalterische und funktionale Anbindung zu den benachbarten Freiflachen (Parkaniage,
Griinanlage ,Ritzbach®):
= Schaffung von Sichtbeziehungen
= Anbindung zu den FuRwegen
= Freifldchen mit Aufenthaltsfunktion in den Randbereichen (Ruhezonen mit Sicht-
beziehungen zu den belebten Freiflachen)
= Optische Akzentuierung der Einfahrt

6. Wohnen siidlich Graben (WA 1.2, 3)

— Anlage einer groReren Freiflache in Beziehung zur Griinanlage ,Ritzbach*
~ Durchgriinung

7. Griinanlage ,,Ritzbach*

- Offenlegung des Grabens im Zusammenhang mit einer Versickerung des Regenwasser
auf den angrenzenden Grundstiicken
- Aufwertung als Griinverbindung:
= im westlichen Bereich Anlage einer Obstwiese (extensiver Charakter)
= Obstgehdizpflanzungen im gesamten Bereich (Leitstruktur)
= Anlage von kleinen Platzen mit Aufenthaltsfunktion
= Baumreihe entlang des FuR- und Radweges im weiteren Verlauf

7. Wohnen ,,In der Ritzbach®, LWV (WA 0.1)

— vorrangiges Ziel ist die Erhaltung dieser Flache als pragender Bestandteil und optische
Ergénzung zur angrenzenden Parkfliche (charakteristische Grinstruktur der
Siedlungsrénder). Zudem ist aus Griinden des Trinkwasserschutzes eine Bebauung pro-
blematisch.

Bei einer Bebauung ergeben sich folgende Zielvorstellungen:

— offener Ubergang von der Bebauung zur Parkanlage (lockere Obstbaumpflanzung)

— streng/formale Pflanzung im &stlichen Bereich direkt an der ErschlieRungsstraiie
(Optische Anbindung an die Pflanzung entlang des Grosso-Marktes)

- Erhalt gut ausgepragter Obstgehdize

- Wegeanbindung zur Parkaniage auch im westlichem Bereich

— Umgestaltung des verbuschten Obstbestandes in eine offene Streuobstwiese; Begriin-
dung: ein Teil des Bestandes fallt durch die Bebauung weg, bei der verbleibenden Rest-
flache handelt es sich um einen durchgewachsenen Bestand ohne Unterwuchs. Die Fla-
che hat zwar eine Lebensraumfunktion, insbesondere fur die Vogelwelt - es wéren jedoch
kurzfristig PflegemaRnahmen erforderlich. Auch bei den totholzreichen, alten Baumen
wird von einer Festsetzung zum Erhalt abgesehen, da diese Biaume direkt an der
ErschlieRungsstrale stehen.

5.4 Grundsatzliche Darstellung der Eingriffssituation
Folgende Eingriffsarten sind im wesentlichen im Geltungsbereich zu verzeichnen:

1. Neuversiegelung (Beeintrachtigung Boden, Wasser, Klima)
2. Neue Gebaude, Verlust von prégenden Gehdlzen (Landschaftsbild/Erholung)
3. Verlust ungenutzter, relativ naturbestimmter Lebensraume (Pflanzen und Tierwelt)
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Zu 1. Der Neuvgrsiegelung steht eine relativ umfangreiche Entsiegelung gegeniiber. Diese
wird als wesentliche AusgleichsmaRnahme angerechnet. Die verbleibende zusétzliche Ver-
siegelung kann jedoch nicht im Geltungsbereich ausgeglichen werden.

zu 2: Durch die geplanten Nutzungen sind erhebliche Veranderungen des Land-
schafts(Stadt)bildes zu verzeichnen. Insbesondere im Bereich des bestehenden Grosso-
Marktes und der Wiesbadener StraRe ist der Raum erheblich vorbelastet. Durch den Neu-
bau wird zwar die Gestaltung und Architektur erheblich verbessert; es handelt sich jedoch
um einen sehr dominanten Geb&udekérper, der insbesondere in der benachbarten
Parkanlage auferordentiich pragend ist. Die Erholungsfunktion in der Parkanlage wird
zudem durch die dstlich Bebauung ,An der Ritzbach* beeintrachtigt.

Wetterhin werden durch die geplante Bebauung einige Gehélze beseitigt. Es handelt sich
meistens um eine Mischung aus heimischen/standortgerechten Gehélzen und Ziergehéizen
(haufig neu gepflanzt - v.a. am Altersheim). Dem Verlust an Gehélzen steht jedoch eine
wesentlich verbesserte stadtebauliche Situation gegeniiber, die auch aus Aspekten der
Landschaftsarchitektur eine Aufwertung des Gebietes darstelt. Weiterhin ergeben sich vor
allem sudlich der Strale ,An der Ritzbach* umfangreiche Begriinungsméglichkeiten. Mit
Ausnahmen der Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch die éstliche Bebauung ,An
der Ritzbach sowie durch den Neubau ,Grosso-Markt* kénnen die Eingriffe in das Land-
schaftsbild und die Freiflachensituation im Geltungsbereich ausgeglichen werden.

zu 3: Auf einigen nicht bebauten Restflaichen haben sich einige kleinflachige Lebensraume
fur Tier- und Pflanzenarten ausgebildet. Es handelt sich insgesamt jedoch nicht um seltene
Biotopfléchen, die nur in langen Zeitrdumen wiederhergestelt werden kénnen (vgl. Ausfiih-
rungen Kap. 4). Die relativ naturbestimmten, heimischen Gehdlzflachen (Gebiische, ver-
buschter Obstgarten) werden im Bereich der neu entwickelten Grinflache ,Ritzbach* aus-
geglichen (Anlage einer Obstwiese, Gehdlzneupflanzungen; insgesamt mit relativ naturbe-
stimmten Charakter). Die Ubrigen Flachen (Parkanlage, Garten, Ziergehdlze) werden durch
die neuangelegten Freiflachen in den jeweiligen Baugebieten ausgeglichen. Fiir den Verlust
der Gehdlze sind im Zusammenhang mit den erforderlichen ErsatzmaRnahmen fir die
Neuversiegelung Kompensationsmafinahmen auferhalb des Geltungsbereichs erforderiich.

Nachfolgend werden die wesentlichen Eingriffe mit den Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
fur die einzelnen Teilflachen zusammenfassend beschrieben. Die detaillierte Aufstellung mit
den Flachenangaben ist Tabelle 2 zu entnehmen. ~

1. Mischgebiet nérdlich Wiesbadener StraBe (Ml 2)

Es ergibt sich eine positive Bilanz bei der Versiegelung (Anrechnung als Ausgleich
.Entsiegelungspool‘). Der Verlust an Gehdlzen (kleine verwilderte Gartenfliche an der
Wiesbadener Strale) kann durch die Neupflanzungen im Gebiet ausgeglichen werden.

2. Sondergebiet Grosso-Markt
Da fast die gesamte Flache versiegelt wird, ergibt sich ein Defizit, das im Geltungsbereich

nicht ausgeglichen werden kann. Dazu kommen die Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Verlust der Wiese mit den einzelnen Gehdlzen.
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3. Wohn- und Mischgebiet 8stlich Grosso (Ml 1, WA 2)

Die zusétzliche Versiegelung wird tw. durch Entsiegelungsmanahmen im Geltungsbereich
ausgeglichen. Ein Teil des Verlustes der Griin- und Freiflichenstrukturen wird durch die
Gehélzpflanzungen, Pflanzbindungen und verbleibenden Freifldchen in dieser Teifflache
ausgeglichen. Fur das verbleibende Defizit erfolgt ein Ausgleich durch die Begriinung auf
den entsiegelten Fléchen (,Entsiegelungspool*).

4. Wohnen siidlich Grosso (WA 1.1)

Die zusatzliche Versiegelung wird tw. durch Entsiegelungsmanahmen im Geltungsbereich
ausgeglichen. Die wertvollen Flachen fir die Pflanzen- und Tierwelt werden durch die Anlage
einer Obstwiese in der Grinflache ,Ritzbach“ ausgeglichen. Die Ubrigen Griin- und
Freiflachen werden durch die Gehélzpflanzungen, Pflanzbindungen und verbleibenden
Freiflachen im Gebiet ausgeglichen.

5. Altenwohnheim

Insgesamt ist durch das neue Geb&ude bei einer entsprechenden Gestaltung eine stadte-
bauliche Aufwertung zu erwarten. Die zusétzliche Versiegelung wird teilweise durch
Entsiegelungsmafinahmen im Geltungsbereich ausgeglichen. Der Verlust an Griinflichen
(neuangelegte Parkanlage) wird durch die Aufwertung der privaten Freianlagen sowie die
¢ffentliche ,Griinflache Ritzbach* ausgeglichen. Ein Teil der neugepflanzten Baume kann in
das Freiflachengestaltungskonzept integriert werden.

6. Wohnen siidlich Graben (WA 1.2, 3)

Auf dieser Fléache sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu verzeichnen. Der gesamte
Bereich wird entsprechend der funktionalen Zusammenhénge als Ausgleich angerechnet.

7. ,,Griinfliche Ritzbach*

Auf dieser Flache ist lediglich eine geringfiigige Flachenversiegelung durch die neuange-
legten FuBwege zu verzeichnen. Diese wird durch die Entsiegelung in dem Gebiet ausge-
glichen. Die Begriinung wird fiir die anderen Teilbereiche als Ausgleich angerechnet.

8. Wohnen ,,In der Ritzbach*, LWV (WA 0.1)

Die zusétzliche Versiegelung mit dem Verlust an Obstgehélzen kann im Geltungsbereich nur
teilweise ausgeglichen werden.

Fazit:

Ein GroRteil der Eingriffe kann im Geltungsbereich selbst ausgeglichen werden. Ein Defizit
besteht bei folgenden Eingriffen:

— Fldchenversiegelung (Teilflichen 3,4,5)
— Eingriff Grosso-Markt (Teilfliche 2)
— Eingriff Wohnbebauung am Park (Teilfliche 8)
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Wesentliche Ausgleichsmanahmen im Geltungsbereich sind die Entsiegelungsmanahmen
mit der entsprechenden Begriinung der Freiflichen sowie die Gestaltung der ,Griinanlage
Ritzbach*. Bei einer Offenlegung des ,Ritzbach-Grabens* ware ein zusatzlicher Ausgleich fiir
die Versiegelung méglich. (Ggf. Verzicht auf zusatzliche Kompensation auRerhalb des
Geltungsbereichs; genaue Aussagen héngen von der Detailplanung ab).

Zur Kompensation aulerhalb des Geltungsbereichs werden folgende MaRnahmen vorge-
schlagen:

Aufwertung in der Parkanlage, Regenriickhaltebecken (RRHB, val. Abb. 1):

Solte der AbwagungsprozeR ergeben, daB landespflegerische MaRnahmen am
Regenriickhaltebecken umgesetzt werden kénnen, ist zundchst die technische
Realisierbarkeit zu prifen (Vereinbarkeit mit den Funktionen des RRHB). Folgende
Malinahmen bieten sich zur 6kologischen Aufwertung an: '

- Begriinung der Béschungen
- Extensivierung der Rasennutzung
- Anlage eines Feuchtbiotops

Aufwertung entlang der Vorfluter sidlich der Ortslage (val. Landschaftsplan)

- Gehdlzpflanzungen, Entwicklung von Staudensdumen entlang des Grabens sudéstlich
Altenheim (vgl. Abb. 1)
- Entwicklungsmafinahmen am Wérsbach

6 Absehbare Eingriffe in Natur und Landschaft/ Ableitung der
landespflegerischen MaBnahmen

In Tabelle 2 werden die absehbaren Eingriffe durch die geplante Bebauung - getrennt nach
den hauptsédchlich betroffenen Schutzgitern - aufgefihrt. Es erfolgt eine funktionale
Gegentiberstellung der beeintrachtigten Funktionen mit den Vermeidungs,- Ausgleichs,-und
ErsatzmafRnahmen. Eine MalRnahme kann fiir verschiedene Schutzgiiter sowohl Ausgleich
als auch Ersatz sein, daher wird die Art der MaRnahme von der laufenden Nummer getrennt
aufgefihrt.

Da ein Grofteil der Eingriffe durch Entsiegelungs- und Begriinungsmafnahmen ausgegii-
chen wird und die Ersatzmafnahmen ebenfalls im funktionalen Zusammenhang durchge-
fuhrt werden kénnen, wird von der Anwendung der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV)
abgesehen.

Der Versiegelungsgrad wird jedoch fir die einzelnen Teilflachen detailliert ermittelt, so dal
die Neuversiegelung dem derzeitigen Versiegelungsgrad gegeniibergestellt werden kann.
Die Kies- und Schotterflichen sowie die Tennisplatze werden bei der Ermittlung der beste-
henden Versiegelung mit einem Faktor von 0.5 berechnet.

Die Neuversiegelung fiir die einzelnen Teilflachen wurde wie folgt berechnet:
= Ermittlung der Grundflaichenzahl (GRZ) zzgl. Zuschlag von 0.2 fir die méglichen Neben-

flachen fur die Teilflaichen 1,3,5 (maximale Erhéhung auf 0.8). Die mdgliche
Neuversiegelung wird auch fir die bestehende Bebauung ermittelt.
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= Absolute Fl&chenermittiung fir die Teilfidchen 4 und 6 anhand der Baugrenze Block-

bauung zzgl. Zuschlag von 0.55 fir die maoglichen Nebenfldchen (Ermittlung anhand einer
exemplarischen Flache:

ca. 3/4 Stellplatze: a 12.5 m? = ca. 45 m?
- Tiefgarageneinfahrt; 5x12 m x 0.4 = ca. 25 m?
- Tiefgaragenfldche iiber das Gebaude hinaus: 18 x 6 x 0.4 = ca. 45m?2
- Termrassenflichen: ca. 40 m?
- sonstige Nebenflachen (Miilltonnen etc.): ca. 25m?

Summe: 180m? entspricht ca. 55% der Gebaudeflachen, die FuBwege und Verkehrsflichen werden ge-
sondert dazugerechnet.

= Fr die Teilflache 7 (Bebauung an der Parkanlage) wird als Faktor 0.50 angesetzt, da hier
keine Tiefgaragen vorgesehen sind.

= Die Versiegelung auf der Teilfliche Grosso-Markt wird ebenfalls absolut ermitteit
(Gesamtflache abzgl. Seitenstreifen; 3 bzw.5 m). Die neue Strale zwischen den
Teilflachen 2 und 3 wird anteilig auf die beiden Teilflachen verrechnet.

Far die Ermittlung der Beeintrachtigung Pflanzen- und Tierwelt und z.T. Landschafts-
bild/Erholung wurden die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen abgegrenzt (vgl. Karte 1) und
planimetriert. Bei der Eingriffsermittlung werden die gesamten nichtversiegelten Flachen
zusammengefafit, da aufgrund der Nutzungsstruktur sehr viele Ubergange und Mischformen
vorhanden sind; lediglich die wertvollen Biotoptypen (z.B. verbuschte Obstbestande) werden
gesondert aufgefiihrt.

Bei den Flachenermittlungen handelt es sich z.T. um rein rechnerisch ermitteite Werte (z.B.
GRZ bei den Teilflachen mit bestehender Bebauung); z.T. stellen die Zahlen nur einen An-
naherungswert dar (z.B. bei den geplanten FuRwegen). Die in Tabelle 2 angegebenen Zah-
lenwerte wurden zwar detailliert ermittelt (vgl. Anlage), kénnen aber von der tatséchlichen
Versiegelung kleinflachig abweichen. Insgesamt dient die Fldchenermittlung zur Orientie-
rung, der Schwerpunkt liegt auf der funktionalen Gegeiiberstellung.

Die genaue FlachengréRe der Ausgleichs- und Ersatzflichen auRerhalb des
Geltungsbereichs hangt von der Art und Intensitat der MaRnahmen ab.

Eréuterung der Abkiirzungen in Tabelle 2:

betroffene Schutzgiiter:

B: Bodenschutz

W: Wasserhaushalt

K: Klima

L/E: Landschaftsbild/ Erholung
PIT: Pflanzen- und Tierwelt

Kat.: MaRnahmenkategorien:
V: VermeidungsmaRnahme
A: Ausgleichsmafnahme

E: Ersatzmanahme

n.q.: nicht quantifizierbar
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Landschaftsplan zum Bebauungsplan ..Wiesbadener StraBe- An der Ritzbach® - Stadt Idstein

7 lErIéuterung zur Integration in den Bebauungsplan

71 Begriindung der Sammeizuordnung

Durch die zeichnerische und die planungsrechtliche Festsetzungen werden die Flachen fiir
landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen jeweils gesammelt zugeordnet (gem.
§ 8 Abs. 1 Satz 4 BNatSchG).

Ein GroBteil der AusgleichsmaRnahmen ergibt sich durch die Entsiegelung und die
Begrinung der entsiegelten Flachen und der sonstigen Freiflichen. Hier erfolgt keine

gesondert Zuordnung, da die Mafnahmen im Rahmen der sonstigen BaumaRnahmen
durchgefiihrt werden.

Die privaten und dffentlichen Griinflichen werden entsprechend der funktionalen
Zusammenhénge zugeordnet. Es handelt sich um (Teil)Ausgleich fiir den Gehélzveriust (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 10.4). Die Ersatzmafnahmen, die auRerhalb des Geltungsbereichs
liegen, werden Uber den Versiegelungschliissel bzw. iber die Eingriffsermittiung der
einzelnen Teilflachen (vgl. Tabelle 2) zugeordnet.

Fur den Flachenbedarf auferhalb des Geltungsbereichs ergibt sich folgende Verteilung
entsprechend der absehbaren Versiegelung auf den Teilflachen:

1. Mischgebiet nérdlich Wiesbadener Stralke (Ml 2): -

2. Sondergebiet Grosso: ca. 0.200 ha

3. Wohn- und Mischgebiet

dstlich Grosso (Ml 1, WA 2): 28 % von ca. 0.300 ha = ca. 0.084 ha
4. Wohnen sidlich Grosso (WA 1.1): 46 % von ca. 0.300 ha =ca. 0.132 ha

5. Altenwohnheim: 28 % von ca. 0.300 ha = ca. 0.084 ha
6. Wohnen stdlich Graben (WA 1.2, 3): - '

7. ,Grunflache Ritzbach": -

8. Wohnen ,In der Ritzbach*, LWV (WA 0.1): ca. 0.300 ha

7.2 Zuordnung der Festsetzungen

In der folgenden Ubersicht erfolgt die Zuordnung der landespflegerischen MaBnahmen
entsprechend Tabelle 2 mit den landespflegerischen textlichen Festsetzungen.

Festsetzung Landespflegerische MaRnahme (Kurzbeschreibung)

9.11 A 22 (Gestaltung Griinanlage)

9.1.2 A 18, A 21, A 29 (Gestaltung Griinanlage, Obstwiese)

9.3 V°24, V°28 (Erhaltung Baumbestand)

9.5 A°1, A°16, A°19, A°20, A°21, A°23, A°29 (Geholizpflanzungen)
9.7.1 A°8, V°6 (Pflanzstr. mit Sduleneichen Grosso-Markt)

9.7.2 A°3, A°4 (Dachbegriinung Grosso-Markt)

9.7.3 A°10 (Begriinung der Wandfldchen Parkplatz Grosso-Markt)
9.8.1 A°2, A°14, A°17, A°29 ;Konkretisierung iber Bauordnungsrecht
9.8.3 A°19 (Begrunung Tiefgaragen)

9.8.4 vgl. Ziffer 9.5 (Gehdlzpflanzungen)

101 V°12 (Reduzierung Versiegelung)

Hinweise: V°5, V°11, V°13 (Oberbodenabtrag)

22



Anhang

Artenliste zum Bestandsplan

Umfeldbetrachtung; avifaunistische Einschatzung
Flachenberechnung

Abbildung 1: Umfeldbetrachtung

Artenlisten zur Gehdlzverwendung

A A WO N -



Artenliste zum Bestandsplan "Wiesbadener Straie - Mitte- / In der Ritzbach"

1

Gebiische, Hecken (heimisch, standortgerecht)

pragende Arten:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Calystegia sepium
Carpinus betulus
Clematis vitalba
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Hedera helix
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vuigare
Prunus spinosa

Rosa spec.

Rubus fruticosus
Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucupana
Sorbus intermedia

Feldahom
Schwarz-Erie
Zaunwinde
Hainbuche

Gemeine Waldrebe
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeiBdom
Efeu

Sanddom

Liguster

Schlehe

Rose

Brombeere

Weiden

Schwarzer Holunder
Eberesche
Mehibeere

Gebiische, Hecken (Ziergehéize, standortfremd)

pragende Arten:

Cotoneaster spec.
Mahonia aquifolium
Picea abies

Prunus laurocerasus
Spiraea media
Symphoricarpos albus
Taxus baccata

Thuja spec.

Streuobstwiese

Zwergmispel

Mahonie

Fichte

Lorbeerkirsche
Karpaten-Spierstrauch
Schneebeere

Eibe

Lebensbaum

11 Obsthochstamme, z.T. sehr alt; Griunland auf frischem, nahrstoffreichen Standort, nur noch extensiv
genutzt, Artenarmut und Weidezeiger (Heracleum sphondylium) deuten auf ehemals intensivere Nutzung
als Fettweide hin '

Alte Obstplantage

Nutzung aufgegeben, verbuscht, ruderalisiert; frischer, néhrstoffreicher Boden

prégende Arten:

Aegopodium podagraria Giersch

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke
Calystegia sepium Zaunwinde

Galium aparine Klebkraut

Geum urbanum (Massenvorkommen) Echte Nelkenwurz
Glechoma hederacea Gundermann
Hypericum perforatum Johanniskraut
Urtica dioica Brennessel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdom
Fraxinus excelsior Esche

Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder



Frischwiese

Frische bis feuchte Standorte, maRiger bis sehr hoher Stickstoffgehalt; in Teilen (z.B. Wiese sudlich des

Supermarktes im Randbereich zur Strae) beginnende Ruderalisierung

préagende Arten:

Anthriscus sylvestris Wiesenkerpel
Armoracia rusticana Meerrettich

Cardaria draba Pfeilkraut

Cerastium fontanum Gemeines Homkraut
Convolvulus arvensis Acker-Winde
Dactylus glomerata Knéuelgras

Galium mollugo
Heracleum sphondylium

Wiesen-Labkraut
Wiesen-B&renklau

Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Plantago lanceolata Spitz-Wegenich
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfu
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenfu3
Rumex acetosa Sauerampfer
Sanguisorba officinalis GroRer Wiesenknopf
Taraxacum officinalis Léwenzahn

Tnfolium pratense Rot-Klee

Trfolium repens WeiB-Klee

Wiesenbrache

Zahlreiche oberirdische abgestorbene Pflanzen deuten auf eine unterbliebene Nutzung im letzten Jahr hin;
frischer bis feuchter Boden, maRig stickstoffreich, beginnende Ruderalisierung,
Arten gréftenteils wie bei Frischwiese

zusatzliche Arten:
Cirsium arvense
Daucus carota
Galium verum
Solidago spec.
Tanacetum vuigare
Urtica dioica

Ausdauernde Ruderaiflur
Trockene bis frische standorte, sehr heterogen Artenzusammensetzun mit vielen Arten aus umliegenden

Wiesen und Garten

Artemisia absinthium
Artemisia vulgaris
Heracleum mantegazzianum
Heracleum sphondylium
Hypenicum punctatum
Lactuca semola
Melilotus alba

Plantago lanceolata
Plantago media
Potentilla anserine
Ranunculus acns
Saxifraga granulata
Solidago spec.

Urtica dioica

Acker-Kratzdistel
Wilde Méhre
Echtes Labkraut
Goldrute
Rainfarm
Brennessel

Wermut

Beifu
Herkulesstaude
Wiesen-Bérenklau
Tlipfel-Johanniskraut
Kompa@B-Lattich
WeiBer Steinklee
Spitz-Wegerich
Breit-Wegernich
Génse-Fingerkraut
Scharfer Hahnenfu
Knéllchen-Steinbrech
Goldrute

Brennesse|



Intensiv- oder Extensivrasen

Haufig gemahter monotoner Rasen mit typischer Rasenart Poa annua;
Die extensiveren Bereiche werden weniger haufig gemaht und sind dementsprechend artenreicher.

prégende Arten:

Achillea millefolium
Bellis perennis
Glechoma hederacea
Knautia arvensis
Prunella vulgans

Schafgarbe
Génseblimchen
Gundermann
Acker-Witwenblume
Gemeine Braunelle

Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful3
Rumex acetosa Sauerampfer
B&ume und Strducher im Park
Obstbaume (alt)
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Castanea sativa ERkastanie (jung)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Fraxinus exselsior

Eschen (jung)

Quercus robur

Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia

Eberesche

Tilia spec.

Winter-u. Sommerlinden (jung)

Viburnum lanatus

Wolliger Schneeball




Umfeldbetrachtung; avifaunistisch Einschatzung
Dr. Christoph Froehlich
Kaltbachtal 4
56377 Nassau
Begehung am 14.05.1997
Abkirzungen: B= (vermutlicher) Brutvogel
N= Nahrungsgast
unterstrichen: Art mit etwas engeren Habitatanspriichen

Kurzbeurteilung zu den einzelnen Teilflichen:

1. Betreutes Wohnen

Bestand: &lterer, naturbestimmter Baumbestand (waldartig mit Kraut- und Strauchschicht),
Wiese artenarm

Arten: Ménchsgrasmiicke B, Stieglitz B, Buchfink B, Star B, Amsel B, Haussperiing B,
Gartengrasmiicke B, Wacholderdrossel B Zilpzalp B, Gartenbaumlaufer B.
Potentiell: Gartenrotschwanz B

Bedeutung: wertvollstes Teilgebiet
2a. Brachgefallener Zwergobstbestand, Nordteil

Bestand: Apfel- Niedrig/Mittelstamme, seit Jahren nicht mehr genutzt; bestandsbildend:
Apfel, Brenneseel, Odermennig, Brombeere

Arten: Mdnchsgrasmiicke B, Amsel B, Haussperling N, Grinling
2b. Brachgefallener Zwergobstbestand, Siidteil
Bestand: &hnlich wie 2a, dazu Himbeere, WeiRdorn, einige neu gepflanzte Hochstdmme

Arten: Gartengrasmiicke B, Girlitz, Stieglitz B, Haussperling N

3. Streuobst-Weide
Bestand: Weide mit 11 Obstbaum-Hochstammen (Héhlen- und totholzreich)
Arten: Star B, Amsel N, Haussperling N, Blaumeise (Brut in Apfelbaum-Héhle festgestellt),

Elster N, Feldsperling N (B?), Griinling N
Potentiell: Gartenrotschwanz B

Bedeutung: Hohlen- und Totholzangebot, totholzbewohnende Insekten anzunehmen
4, Neue Parkanlage, Regenriickhaltebecken

Rasen, Gehdlzneupflanzungen, aufwertungsfahig



Gesamteinschédtzunq Fauna:

Véagel:
keine seltenen oder Rote Liste Arten, uberwiegend ubiquare Arten urbaner Wohn- und
Griinanlagen

Tagfalter:
aufler wenigen Weilllingen (ubiquére Arten) keine Beobachtung, méglicherweise weitere

Arten (geeignete Jahreszeit zur Kartierung)

Totholzbewohnende Insekten:
Wahrscheinlich bedeutsam
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Teilbereich 2
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Teilbereich 3
Flachenbilanz

Bezeichnung

Teilflache 3
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Teilbereich 5
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Teilbereich 7 (6ffentl. Griin It. B-Plan)
Flachenbilanz

Bezeichnung Einzelflache in ha Flache in ha
Teilflache 7 0.409
Streuobst mit Unternutzung 0.000

Obstplantage 0.000
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Summe der Einzelflachen 0.400 "
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Teilbereich 8 (ehem. Obstwiese, bzw. -plantage)
Flachenbilanz
Bezeichnung Einzelflache in ha Flache in ha
Teilflache 8 0.482
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Artenlisten zur Gehodlzverwendung

Artenliste |

Biume und Striucher zur Anpflanzung auf Grundstiicksfreiflichen

Gkromise Biume:

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus laevis

Spitzahom
Bergahorn
Hingebirke
Hainbuche
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Echte Walnuf3
Vogelkirsche
Zwetschge

Frithe Traubenkirsche
Traubeneiche
Stielciche
Vogclbecre
Winterlinde
Flatterulme

Sonst. cinheimische Obstbaume (Hochstimmc) in Sorten

kleinkronige Biume (besonders zur Pflanzung auf Tiefgaragen geeignet):

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre
Crataegus "Carrierei”
Fraxinus ornus

Malus coronaria "Charlottae”

Malus sylvestris
Prunus serotina
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis

Fcldahorn

Apfcldorn
Blumen-Esche
Zicrapfel

Wildapfel

Spate Traubenkirsche
Schwedische Mehlbecrc
Elsbecre



s

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii
Colutea arborescens **
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus

llex aquifolium*
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum**
Lycium halimifolium**
Prunus spinosa

Ribes nigrum

Ribes uva-crispa

Rosa canina

Salix aurita

Salix triandra
Sambucus nigra
Viburnum opulus**

Sonst. einheimische Obststraucher

Anmerkungen:

Kupfer-Felsenbime
Schmetterlingsstrauch
Blasenstrauch

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffcliger WeiBdorn
Eingnffeliger WeiBdomn
Faulbaum

Stechpalme
Wald-GeiBblatt

Gemeine Heckenkirsche
Gemeiner Bocksdom
Schiche

Schwarze Johannisbeere
Stachelbeerc

Hundsrose

Ohnweide

Mandclweidc

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schnecball

* Verwendung der Geholzart an oder in der Néhe von Spiclbercichen nicht gestattet!

** Verwendung der Geholzart an oder in der Nahe von Spiclbercichen nicht empfohlen!



Arteniiste I1

Biume und Striucher zur Anpflanzung im Straflenraum

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides

Aesculus hippocastanum "Baumannii"

Carpinus betulus

Fraxinus excelsior

Gleditsia triacanthos "Inermis”
Quercus robur

Sophora japonica

Tilia cordata

leinkronige Biume:

Spitzahom
Rofkastanie
Hainbuche
Gewohnliche Esche
Lederhiilsenbaum
Stieleiche
Schnurbaum
Winterlinde

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Corylus colurna

Crataegus "Carrierei”

Pyrus callervana "Chantcleer”
Sorbus intermedia

Straucher:

Fcldahom

Baumhasel

Apfcldom

Chinesische Wildbirne
Schwedische Mehlbcere

Botanischer Name

Deutscher Name

Chaenomeles japonica
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Fuonymus fortunei i. S.
Genista tinctoria
Hypericum patulum "Hidecote"”
Lavandula angustifolia
Ligustrum vulgare
Lonicera nitida "Elegant”
Mahonia aquifolium
Potentilla fruticosa i. §.
Prunus spinosa

Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa nitida

Rosa pimpinellifolia
Rubus odoratus

Salix purpurea "Nana"
Viburnum opulus

Scheinquitte

Roter Hartricgel

Hascl

Spindelstrauch
Farber-Ginster
GroBblumiger Johannisstrauch
Lavendcl

Gemeincr Liguster
Heckenmyrte

Mahonic

Fingerstrauch

Schiche

Alpenbcere

Hundsrose

Glanz-Rose
Bibemnell-Rose
Zimt-Himbceere
Purpurwcidc
Gewohnlicher Schneeball






