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1  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Auewiesen des Wérsbaches zwischen der Sportanlage Zissenbach und dem Festplatz wurden vor
wenigen Jahren noch intensiv als Viehweiden genutzt. Im Bauleitverfahren ,Gansbergspange” wurden sie
als Ersatzflachen ausgewiesen mit dem Ziel einer extensiveren Beweidungsform.

Anschliefend wurden diese Flachen von der Stadt Idstein angekauft und fiir den Hessentag 2002 teilwei-
se umgestaltet und flr Ausstellungen usw. genutzt. Unter anderem wurde im nérdlichen Bereich ein Weg
quer durch das Tal in den Wald angelegt, der Bach wurde mittels Kanalrohre provisorisch tiberquert.

Grundsatzlich waren sémtliche flr den Hessentag entstandenen Baulichkeiten und Einrichtungen wieder
zu entfernen. In der Zwischenzeit konnte aber festgestellt werden, dass insbesondere das neue Wege-
netz, die trockeneren Wiesen zum Ballspielen und auch die Sitz-/Ruhebereiche von den Biirgern teils
intensiv. angenommen wurden. Ein Bedarf fur defartige Freizeiteinrichtungen scheint gerade in diesem
Bereich vorhanden zu sein. Daraus entstand die Idee, diesen siedlungsnahen Abschnitt auch weiterhin
fur die Bevoélkerung zu 6ffnen und beschrénkt nutzbar zu machen.

So ist nun vorgesehen, die Wiesen westlich des Baches teilweise parkahnlich zu gestalten, das Ballspie-
len, Lagern usw. zuzulassen. Der Bereich im Osten zwischen Wald und Bach wird dagegen als Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Naturschutz* ausgewiesen.

Aufgrund dieser geplanten Anderungen muss der Bebauungsplan ~Gansbergspange" beziiglich dieser
Flachen ge&ndert werden. Auch die Festsetzungen dieser Planung bewirken gegentiber der Ausgangs-
nutzung — Viehweide — eine erhebliche Aufwertung der Naturpotentiale, so dass dieser Bebauungsplan
zur Kompensation des Bebauungspl/anes ~.Gansbergspange” herangezogen wird, gleichzeitig wird der
Geltungsbereich |l des Bebauungsplanes ,,Gansbergspange” um diese Flachen verkleinert.

Der Bebauungsplan ,Zissenbachpark” hat eine Gréfe von 3,89 ha und umfasst folgende Grundstiicke:

Flur 29, Flursttcke 7/2 tw., 8/1 8/2, 9/1, 9/2, 10, 23/1 tw.
Flur 30, Flurstiicke 13/5 tw., 40/1, 41/4, 41/5

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft/Griinland” aus. Aulerdem
ist es mit der Schraffur Uberlagert fiir ,6kologisch wertvolle, freizuhaltende, z.T. freizuschlagende Fla-
chen, Erhaltung bzw. Wiederherstellung des Griinlandes in Auebereichen®.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan stellt die Flachen folgendermaRen dar:

= Grinland Bestand
» Planungsziel ,Offentliche Griinflache” sowie ,Fléachen zum Schutz oberflachennaher Gewasser”,



2.2 Bebauungsplan

Das Gebiet ist Teil des Geltungsbereichs Il des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Gansbergspange®. Die
Wiesen sind dort als Griinflachen ausgewiesen mit folgender Nutzungsregelung:

.Die Weidefldchen (Teilflichen a und b) werden getrennt. Die Tiere (maximal 6 RGVE) dtirfen auf dem
extensivierten Teilbereich b nur so lange verbleiben bis etwa 2/3 der Fléche abgeweidet wurde (es blei-
ben 20-30% Weiderest), danach sind sie auf die weiterhin intensiver genutzte Fldche a zu treiben. Dort
durfen sie falls notwendig auch zugefiittert werden. Nach einer Ruhephase kann die Extensivweide (b)
wieder bestoen werden. Je nach Aufwuchs kann diese Fldche 2-3 mal pro Weideperiode genutzt wer-
den. Insgesamt darf die Fldche 40 Tage lag pro Weideperiode beweidet werden (dies entspricht drei je-
weils etwa 14 Tage andauernden Weidegéngen). PflegemalRnahmen (z.B. Mahd) kénnen bei verstérktem
Auftreten von Ackerkratzdistel und Stumpfbléttrigem Ampfer notwendig werden. Die Fldchen werden
nicht gedlngt. (Auf der Teilfliche a findet eine Néhrstoffzufuhr tiber die Zufiitterung statt.) Die Fléchen
werden nicht mit Bioziden behandelt und die Tiere diirfen sich nur wéhrend edaphisch gtinstiger Bedin-
gungen auf Teilfldche b aufhalten.”

Der Weg entlang der Stidgrenze (Flurstlick 10) ist als ,Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
— Fuss- und Radweg" festgesetzt. Der Weg im Westen lag nicht im Geltungsbereich.

Mit diesem Bebauungsplan wird dem Ziel des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes Rech-
nung getragen. In Anbetracht des Aufstellungsverfahrens fir den FNP soll der Bebauungsplan nach

Mallgabe des § 8 Abs. 4 als ,vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden. Parallel erfolgt eine Ande-
rung des Bebauungsplanes Génsbergspange.

3  Wesentliche Auswirkungen des Planes bzw. der Festsetzungen
Fur den Bebauungsplan ,Zissenbachpark® werden folgende Festsetzungen getroffen:
1. Verkehrsfldchen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Die FuRgéngerwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen. Der Weg 6stlich des Baches ist
stegartig auf Pfahlen zu bauen.

Der Hauptweg in der Verldngerung der StraRe ,Am Altenhof* in Ostrichtung zum Wasserbehalter erhait
eine Breite von maximal 3 m. Alle weiteren Wege sind maximal 2 m breit herzustellen.

Die Wege Uberqueren den Bach auf Holzstegen. Vorhandene Rohren werden ausgebaut.und beseitigt.

2. Griinflachen - § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Die Parkflachen westlich des Wérsbaches werden als &ffentliche Grinflache/Parkflache ausgewiesen.
Sie werden als Grasland unterhalten. Die Flachen werden regelmaRig geméaht, Diingung sowie der Ein-
satz von Herbiziden und sonstigen Schadlingsbek@mpfungsmitteln ist nicht zul&ssig. Spielen und Lagern
ist auf diesen Flachen erlaubt.



3. Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz - § 5 Abs. 2 Nr. 7 und
Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB

Der Gehdlzbestand entlang der Gewasser ist zu erhalten und zu entwickeln. Die vorhandenen Verroh-
rungen im Bereich von Wegelberflihrungen werden beseitigt. PflegemaRnahmen zum Erhalt eines gere-
gelten Abflusses und zur Verhinderung der Verlandung der Teiche sind zulassig.

Die geltenden Verbote gem. § 70 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz fiir das Uberschwemmungsgebiet
und den Uferbereich sind einzuhalten.

4. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

@ Die Wiesenflache sowie die Feuchtbrache der Parzelle 9/1 werden einmal jahrlich im Herbst ge-
maht um Feuchtstauden und Réhrichtarten zu férdern. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine
Dungung der Flache ist nicht zulassig.

@ Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen, wobei der erste Schnitt nach dem 01. Juni und der
zweite nach dem 01. August zu erfolgen hat. Das Mé&hgut ist abzutransportieren. Eine Diingung
der Flachen ist nicht zuldssig. In den Teichen sind MaRBnahmen zur Verhinderung einer Verlan-
dung zul&ssig. Das Einbringen von allochthonen Pflanzen ist nicht zulassig.

©) Beidseitig des Wdérsbaches werden von der Bachparzelle ausgehend 5 m breite Uferschutzstrei-
fen ausgewiesen. In diesem Bereich sind lediglich Pflegemafnahmen zum Erhalt eines geregel-
ten Abflusses zuldssig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Neupflanzungen sind die folgenden Gehdlze und GroRen zu verwenden:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche.
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide -
Tilia cordata Winterlinde

PflanzaréRe
Heister: mind. 2xv. 200-250 cm

Laubb&ume: mindestens H. 3xv. m.B. STU 16-18



5 Infrastruktur
5.1 Zugange

Das Gebiet wird Uber die Stralen ,Im Altenstiick” und ,Im Hahnstlick®, welche auf den im Osten des Ge-
bietes verlaufenden Weg stollen bzw. von diesem Weg selbst aus Richtung SchloRpark bzw. Sportanla-
ge Zissenbach erschlossen.

Im Gebiet selbst werden neue Wege angelegt. Dariiber hinaus sind keine infrastrukturellen Mafnahmen
geplant.

6 Bodenordnende MaRnahmen

Es sind keine bodenordnenden Mafinahmen erforderlich. Die Grundstiicke liegen im Eigentum der Stadt -
Idstein.

7  Quantitative Analyse des Bebauungsplanes

Offentliche Griinflache (Parkanlage): 9.540m* = 245%
Offentliche Griinflache (Naturschutz): 26.330 m? = 67,7 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:  3.040 m?2 = 78%
‘Gesamtflache: 38.910m?>  =100,0 %

Idstein, den 12. Mai 2004

Gerhard Krugn (Burgermeister)
1




Anlagen:
= Ubersicht im MaRstab 1 : 25.000
= Bebauungsplan im MaRstab 1 : 1.000

* Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag mit Bestandskarte im MaRstab 1 : 1.000
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Bebauungsplan der Stadt Idstein "Zissen




