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Nol Lenweg

Festsetzungen gen. S¢ 8auts und  Zefchienerklrung

Art der baulichen Nutzung gem. § © (1) BauGB

- Sondergebiet (S 11 BauNV0); Zweckbestimmung: Alten- und Pflegeheim

MaB der baulichen Nutzung gem. § © (1) BauGB

0,4 Grundfldchenzahl gem. S 19 BauNvo

0,8 GeschoBfLdchenzahl gem. § 19 BauNvo

I1+0D Moximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVD

FH 12,5 Maximal zuldssige Firsthohe in m gem. § 16 BauNV0 gemessen ab OK FFB im UG
TH 8 Moximal zuldssige Traufhdhe in m tber Sockel gem. S 16 BauNvd

bei Gauben ist eine Traufhdhe von 9,50 m zuldssig gemessen ab OK FFB im UG

Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen gem. § © (1) 2 BauGB

—_——— Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § © (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsfldche

StraBenverkehrsfldche: Zweckbestimmung Gehweg

MaBnahmen und Fl&chen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB

Anpflanzung von GehGlzen gemdB den Pflanzenlisten. Die fldchige Anpflanzung soll mit
wechselnder Reihenzahl erfolgen, der Bedeckungsgrad betrdgt 70 bis 80%. Die Restfldchen und
die Streuobstwiese sind als artenreiche Wiese einzusthen und zu unterhalten. Diingung ist

nicht zuldssig. Die Mahd erfolgt maximal 2 mal pro Jahr.

In der 3 bis 5 m breiten Pflanzung sind Bdume 2. Ordnung und Stréucher der Pflanzenlisten
zu pflanzen. Dobei sind mindestens 25% Baume der 2. Ordnung zu verwenden.

In der 5 m breiten Pflanzung sind Strducher der Pflanzenlisten zu pflanzen. Die Pflanzung
kann durch Pflege/Schnitt auf einer Hohe von ca. 5 m gehalten werden.

Anlegen einer Streuobstwiese mit mindestens 10 Obstbaumhochstémmen der Pflanzenlisten.
<:::) Die Fldche unter den Bdumen ist als extensives Grinland wie oben beschrieben
zu bewirtschaften und zu erhalten.

Sonstige Planzeichen

& === == [(renze des rdunlichen Geltungsbereichs

Textliche Festsetzungen

@em. § 9 (1) 16 BaueB

Oas Dachfliichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und in den Griinfléchen zu nutzen und zu versickern.

Oberfldchenwasser von Zufahrten, Wegen und Stellpl&tzen wird den angrenzenden Fléichen zugefiihrt und versickert.

Gem. S 9 (1) 20 BauGB

Die Wege und Pldtze auf dem Grundstiick sind in wasserdurchldssiger Forn herzustellen oder in die angrenzenden
Griinfldchen zu entwdssern.

Stellpldtze werden mit wosserdurchldssigen Beldgen hergestellt.

Oer bei den Bouarbeiten anfallende unbelastete Erdoushub ist ouf den nicht bebaubaren Fldchen in einer Hahe
von maximal 1,50 m aufzubringen. Der dariiber hinaus anfallende Erdaushub kann abtransportiert werden.

Wille werden instensiv mit Gehdlzen der Pflanzenlisten bepflanzt. Alternativ kann das Geldnde auch mit
Trockenmauern abgestiitzt werden.

Gem. § 9 (1) 25a BauGB

Die nicht berbaubaren Grundstiicksfldchen sind intensiv mit Gehilzen der Pflanzenlisten zu bepflanzen. Ziergehdlze

gem. den Pflanzenlisten sind nur in kleineren Gruppen und einem Hochstanteil von 20% aller Gehdlzpflanzungen

zu verwenden. Im Nordosten sind Ziergehdlzpflanzungen nur in einem 10 m breiten Streifen zwischen der Baugrenze

und der Streucbswiese zuldssig. Die verbleibende Flache ist mit autochthonen Gehdlzen gem. den Pflanzenlisten
zu bepflanzen.

Oie Stellpldtze an der StraBe sind mit mindestens 2 Laubbaunhochstimmen zu gestal ten.

Verlautsprotokoll

Aufstel Lungsvermerk
Autstellung der Satzung durch BeschluB der Stadtverardnetenversammlung am 01. Oktober 1998

ortsiibliche Bekannmachung des Aufstel lungsbeschlusses am 03. Oktober 1998

Biirgerbeteil igung
Beteiligung der Biirger durch Birgerversammlung am 27. Oktober 1998

ortsiibliche Bekannmachung der Biirgerversammlung durch Abdruck in der Idsteiner Zeitung am 19. Oktober 1998

Of fenlegung
Die Offenlegung erfolgte gemdB &ffentlicher Bekannmachung in der Idsteiner Zeitung am 09. Oktober 1998
in der Zeit vom 16. Oktober bis einschlieBlich 16. November 1998.

Vermerk iiber die Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange:
Beteiligung der Trdger ffentlicher Belange durch Schreiben vom 22. September 1998.

Vermerk iiber den SatzungsbeschluB
Oie Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzup
als Satzung beschlossen.

am 10/Dezenber 1998 den Vorhaben- und ErschlieBungspl

t

Idstein, den 1. Februar 1999.............ooo o oINS NN N
H. Miller (Birgerneister

Vermerk iiber die Bekannmachung der Satzung
Die ortsiibliche Bekannmgchun ,deré;atzung erfolgte durch Verdffentlichung in der
Idsteiner Zeitung am . %7..05, 4999 ... .

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist somit am 2"-"“ ” ........ rechtsverbindlich geworden.

......................................................

Gestaltungsvorschriften gem. § 87 HBO

Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind nur weiBe und erdfarbene Tone zuldssig. Fossodenverkleidungen
mit Faserbeton oder Kunststoff sind nicht zuldssig.

Die Fassadenbegriinung ist als dkologisch aufwertendes und das Ortsbild verbesserndes Element mit
einem Mindestanteil von 30% zu integrieren. Gehdlze der Pflanzenlisten sind zu verwenden.

Rinwelse

Fir dos gesamte Baugebiet wird die Eigenkompostierung organischer Abfélle empfohlen.

Ptlanzenlisten

Bédume 1. Ordnung Béume 2. Ordnung

Acer plantanoides Spi tzahorn Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche Populus tremula Zitterpappel
Fraxinus excelsior Esche Prunus avium Vogelkirsche
(Quercus petraea Traubeneiche Sorbus aucuparia Eberesche
(Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommer inde

Stréucher Zierstréucher

Carnus sanguineg Roter Hartriegel Amelanchier ovalis Felsenbirne
Corylus avellang Hasel Buddleia davidii Sommer fL ieder
Crataegus manogyna Eingriffeliger WeiBdorn Buxus sempervirens Buchsbaum
Cratoegus loevigata Zwei?riffeliger WeiBdorn Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaea Ptaffenhiitchen Kerria japonica Ranunkelstrauch
Ligustrum vulgare Liguster Kolkwitzia amabilis Permuttstrauch
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Philadelphus coronarius Bauernjasmin
Rhamnus frangula Faulbaum Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Prunus spinosa Schlehe Spwoeq div. spec. Spierstrauch
Rasa canina Hundsrose Rosa div. spec. Rosen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Ribes alpinun Alpenjohannisbeere
Sambucus racemosa Traubenholunder

salix caprea Salweide

Viburnum Llantana Wolliger Schneebal L

Viburnum opulus Gemeiner Schneebal L

Zaun= und Hausberankung Obstgehdlze als Hochst&mme
Clemotis div. Spec. Waldrebe Apfel, Birnen, Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen
Lonicera div. spec. GeiBblatt sowie Speierling und WalnuB

Aristolochia durior Pfeifenwinde Es wird empfohlen die alten Orbstsorten wie im
Hedera helix Efeu Erlduterungsbericht angegeben zu verwenden.
Polygonum aubertii Schlangenkndterich

Parthenacissus div. spec. ¥ilder Wein

Hydrangea petiolaris Kletterhartensie

Wisteria sinensis Blauregen

Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.09.1997, rechtskrdftig om 01.01.1998

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.199
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12,1990

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993, rechtskréiftig am 01.06.1994

- Verordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.197

Es wird hiermit bescheinigt, doB die Grenzen und Sichtvermerk des Regierungsprdsidiums
Bezeichnungen mit dem amtlichen Liegenschaftska-
taster nach dem Stand vom....................0
ibereinst immen. e 1 .c 1639
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Der Londrat des Rehingau-Taunus-Kreises
Katasteramt

Vorhaben- und ErschlieBungsplan s 2 sece

Altens und Pflegeheim “Sonnenhof”
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