 Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 341 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO gilt fir Dacher:
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | 8. 2585),

k " : : ' Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Ge- Zulassig sind geneigte Décher mit einer Neigung von max. 40° Zur Dacheindeckung sind nicht
a S E ' n i a e | a S D r setz vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466), : glanzende Materialien in roten und dunkein Farben (schwarz, braun, anthrazit) sowie dauerhafte

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 §. 58), Begriinungen zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zuléssig. Fur Nebenan-
Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom lagen im Sinne § 14 BauNVO und untergeordnete Dachfldchen sind abweichende Dachformen, -
10.12.2009 (GVBI. | 8. 631) und 15.12.2009 (GVBI. | 8. 7186). neigungen und -eindeckungen zuléssig.

32 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 81 Abs.1 HBO gilt fir Einfriedungen:

B E b a U U n g S p l a n Zuléssig sind offenen Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m lber dem gewachsenen Bo-

1 Zeichenerkldrung den i.V.m. einheimischen Strauchern oder dauerhaften Kletterpflanzen sowie lebende Zaune. Riick-
- oy wartig ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten. ;

11 Katasteramtliche Darstellungen
111 asemanseesn]  FlUPGRENZE
it ~ : i
uf der Weide we [FLY | e
» 4 i 3
113 ——&——| Polygonpunkt Hipwglse
114 g 41 Die Garagen und Stellplétze betreffenden Festsetzungen werden subsidisir durch die Vorschriften
e 3t Flurstiocksnummer der Stellplatzsatzung der Stadt Idstein in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fas-
118 -‘T"‘T“‘ vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen BUng Ergang:.
- v ; & ™ ke j { indlichl
| / 1186 ‘T‘ T geplante Grundstucksgrenzen {unverbindlic 42 Gema § 55 Abs. 2 WHG:
:24‘\_ Niederschlagswasser soll artsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
, .» / ; / v ; 12 Pl iche Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
Pl ank Bf‘f £ 1 ; , ‘ ; ; _ LREEEIEn rechtiche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftiiche Belange ent-
‘ ' ' j ' ' 121 Art der baulichen Nutzung gegensiehen.
20 Allgemeines Wohngebiet
44 GemaR § 20 HDSchG gilt: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem
122 Mall der baulichen Nutzung Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
Spartplatz hérde unverziiglich anzuzeigen.
1221 GFZ Geschossflachenzahl Im speziellen weist das Landesamt fiir Denkmalpflege auf folgendes hin:
- Die BaumaRnahme der Stralentrasse ist archdologisch zu begleiten. Die Trasse darf nicht mittels
1282 GRZ Grundflachenzahl siner Raupe geschoben sondern muss mit éinem Bagger mit scharfem Schild (Grabenlofel) mog-
lichst eben (ohne Wellen im Boden) abgezogen werden. Diese Arbeiten sind von einer denkmal-
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschaosse fachlich ausgewiesenen Fachkraft zu begleiten ("Hessenliste” beim Bundesverband freiberuflicher
Kulturwissenschaftier (BfK). Beim Auftreten von Befunden muss ausreichend Zeit zur Dokumentati-
1224 oK Hohe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m uber Niveau Strafle, gemessen on und zum Bergen von Funden gewéhrt werden.
e in der Mitte des Grundstuckes Die geophysikalische Untersuchung hat einige Stellen sichtbar gemacht, an denen sich archéologi-
‘ e sche Befunde zeigen. Dort muss eine archéologische Untersuchung stattiinden, d.h. die Fiachen im
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Nordwesten und Nordosten des Plangebietes milssen gedffnet und archaologisch untersucht wer-
_ % ' den. Nach den Ergebnissen eines ersten Schnittes an einer der beiden Stellen, also etwa nach drei
1231 E/D nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Arbeitstagen, kann bei einem gemeinsamen Oristermin entschieden werden, ob und wie die Arbei-
ten forigesetzt werden.
1232 st Baugrenze
12.53 i Hauptfirstrichtung, bei Gauben sind Abweichungen zulassig
124 Verkehrsflachen
1.2.41 o Strafenverkehrsflache 5 Empfehiun '
1242 Strafenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer 51 Die Erichtung von unterirdischen Regenwasserzistemen wird empfohien.
=1 Zweckbestimmung
1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
12431 ™} Wirtschaftsweg {Landwirtschaft, Fuflganger)
125 Grunflachen
e ! i Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
1234 ﬁ Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Verkehrshegleitgrun
W 2 T versammiung gefasst am 11.12.2008
128 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Der Aufsteliungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
und die Regelung des Wasserabflusses
macht am 09.12.2008
12861 Wasserflache, hier: Knallbach
1262 Uberschwemmungsgebiet Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am 09.12.2009
127 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mafnahmen zum Die Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 17.12.2009
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
1271 .| Flachen pder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekannigemacht
Boden, Natur und Landschaft & 18.06.2010
12311 ] Entwicklungsziel: geschlossene Geholzstruktur gemafll 255 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfoigte in der Zeit vom 30.08.2010
12.2.1.2 m Entwicklungsziel: Extensivgruntandnutzung gemafl 251 BIS SiraEhiNGI FGr.W
gty : A j Die ermeute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs 2 BauGB wurde
123113 ; ?{// Entwicklungsziel: Uferrandstreifen gemall 252 ortsiiblich bekanntgemacht am 01.10.2010
win F ij " Entwicklungsziel: Naturnaher Bachverlauf mit Uferrandstreifen gemall 253 Die erneute Offentlichkeitsbetelligung gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs 2 BauGB erfoigte
12115 @ Entwicklungsziel: Holzpfosten gemaR 254 Iy G 20 ViR, kW
bis einschlieBlich 01.11.2010
128 Sonstige Planzeichen
1281 _*l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
= BauGB und § 81 HBO erfoigte durch die Stadtverordnetenversammiung am 08 ; J__Z__ 2o
Die Bekanntmachungen erfolgten in der ldsteiner Zeitung.
' s ¥ 4 : Ausfertigungsvermerk:
\fd. Nr. |Baugebiet| GRZ | GFZ T | 0K, |Bauweise 2 e |
_ / Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
@ WA 0.4 0.8 i ~ 95m E/D : / 21 GemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO gilt: Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung : Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
22  GemdD § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO gilt: iastein, den A AJ. 2040 ;
Terrassen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Hauptgebdude errichtet werden, sind
auch aulterhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfidche zulassig.

23  GemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB gilt Blrgermeister

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. PKW-Steliplatze

einschi. Carports sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO (einschiieRlich Terrassen) sind in- Rechtskraftvermerk:
nerhalb und auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am: J!_léﬁ_ 2010
24 GemdR § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB gilt
Je Wohngebiiude sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig. ldstein, den }lﬂu
“Auf der A : .4
25 GemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB gilt:

257 Entwicklungsziel: Extensivgrinlandnutaung Birgermeister
MaRnahmen: Ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr. Die erste Mahd soll nicht vor dem 15.07. eines

jeden Jahres durchgeflihrt werden. Eine Diingung der Flache ist nicht zuléssig. Abweichungen von

den vorangehenden Vorgaben sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.

Alternativ zur Mahnutzung: exiensive Beweidung im Durchtrieb mit Schafen bzw. mit mobilem

Weidezaun (ohne Zufiitterung). Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Herbiziden) ist unzuléssig.

Beim Auftreten von intensiven Arten (z.B. Riesenbédrenklau, Jakobskreuzkraut) sind Ausnahmen

A 05 10 25 50 75m nach vorheriger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde maglich.

Geodatenbasis: Liegenschaftskarie
Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des Hessischen Vermessungsgesetzes (HYGY
ALK-Daten Stand: Aprit 2009 (gt pur fur den raumlichen Geltungsbereichl.

//4/// .

\Plankarfe 2 , i —|Plankarte 3

25.2 Entwickiungsziel: Uferrandstreifen

MaRnahmen: Entlang der FlieRgewésser (Knallbach, Emsbach) werden Uferrandstreifen vorgese-
hen, welche aus der Nutzung genommen und der natirlichen Sukzession Uberlassen werden. Zur
Unterstiitzung eines Gehdlzaufwuchses sollen lockere Initialpflanzungen mit Weiden- (Salix spec.,
70 % Anteil) und Erenstecklingen (Alnus glutinosa, 30% Anteil) vorgenommen werden. Die Steck-
linge sollen vor Ort durch Nutzung autochthonen Materials gewonnen werden. Der Laufdynamik
der beiden FlieRgewasser soll im Bereich der Uferstreifen nicht entgegengewirkt werden. Sofemn
als Grunlandnutzung eine Beweidung durchgefuhrt wird, ist der Uferrandstreifen durch eine Aus-
z&unung hiervon auszunehmen.

wilden Bach

253 Entwickiungsziel: Natumaher Bachverlauf mit Uferrandstreifen

MaRnahmen:

a) Naturnahe Umgestaltung des Knallbachs (z.B. durch Entfernung der Steinbefestigungen, Anhe-
bung der Bachsohle, Schaffung von Laufaufweitungen und Abflachung der Ufer).

b) Entlang des Knailbachs ist im Bereich der angrenzenden Parzelle ein Uferrandstreifen in einer
Breite von 5 m aus der Nutzung herauszunehmen und der natiirlichen Sukzession zu lberlassen.
Zur Unterstiitzung eines Gehdlzaufwuchses sollen lockere Initialpflanzungen mit Weiden- (Salix
spec., 70 % Anteil) und Erenstecklingen (Alnus glutinosa, 30% Anteil) vorgenommen werden. Die
Stecklinge sollen vor Ort durch Nutzung autochthonen Materials gewonnen werden. Der Laufdy-
namik des FlieRgewissers soll im Bereich des Uferstreifens nicht entgegengewirkt werden.

254 Entwicklungsziel: Holzpfosten

MaRnahmen: Zur Abgrenzung der Uferrandstreifen zur Grinlandnutzung sollen Holzpfosten
undioder dhnliche Hélzer (z.B. noch mit Fahigkeit zum Austrieb) eingeschlagen werden (je 20 m
ein Holzpfosten),

255 Entwicklungsziel: geschliossene Gehdlzstruktur

Tietbrinben Anpflanzung einer geschlossenen Gehdlzstruktur aus standortgerechten und einheimischen Laub-

stréuchern und ~b&umen, 2. Ordnung gemaR nachfolgenden Artenlisten und Pflanzqualitéten, Die

’—? Pflanzdichte betragt 1 Strauch 2 m? und 1 Baum 4 m* Stréucher sind in Gruppen von jeweils 6-8
Exemplaren einer Art zu pflanzen.

383 S

Schutzfliche Biume 2. Ordnung:
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus syivestris
Wildbime Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucupania
Mehibeere Sorbus aria
Salweide Salix caprea
Strducher:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
x Weiltdom Crataegus monogyna / laevigata
% Rate Heckenkirsche Lonicera xylosteum
® Woalliger Schneeball Viburnum kentana
* i Faubaum Frangula alnus
x
; 2 Planungshire Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
* .
. ’ " Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitéten: ey 010210/ 09.02.10
o~ - y Béume 2. Ordnung: 2 v., 100-150; 4 Stadt ldstein, Stadtteil Walsdorf 18.05.10/15.06.10
v £ 5o : Strucher: 2 xv., 100-150 Bebauungsplan :;.ﬁgs:::u\w.w
‘ ® i it
\ . LY {\ ® Y , 256 PKW-Stellplitze, Garagenzufahrten, Hoffldchen sowie Rad- und Gehwege auf den privaten “Auf der Weide" Sapant G0
: W . Geodatenbasis: Liegenschafiskarte Grundsticken sind in wasserdurchléssiger Weise zu befestigen. .
Geadatenbasis: Liegenschafiskarte / Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des Hessischen Vermessun tzes (HVGH Satzung CAD: Bed, Schn.
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