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“GOLFANLAGE IDSTEIN-TEILBEREICH

BETRIEBSHOF GOLFPARK IDSTEIN*
BEGRUNDUNG

1 Planungsziel

Das fir den Gesamtbereich "GOLFANLAGE IDSTEIN-WORSDORF - ERWEITERUNG OSTKURS"
eingeleitete Bebauungsplanverfahren ergab im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
Trager Offentlicher Belange ein Vielzahl an Stellungnahmen der Fachbehérden und Verbénde.

Das Regierungsprésidium Darmstadt verlangt zwingend ein Zielabweichungsverfahren nach § 12 HLPG, da
die Golfplatzerweiterung nebst Club- und oder Hotelneubau nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst
sind.

Die Verwaltung schldgt nun in Ubereinstimmung mit dem Investor vor, fiir diesen Teilbereich B die
Weiterfliihrung des Verfahrens zuriickzustellen, und entsprechende weitere Untersuchungen, Gespréache und
Abstimmungen zu veranlassen.

Da sowohl das RP Darmstadt als auch das Planungsamt der Stadt Idstein fir den Teilbereich A Betriebshof
eine Umnutzung des bestehenden landwirtschaftlichen Gehoftes in einen Betriebshof fir den Golfpark
Idstein als an die Ziele der Raumordnung angepasst einschatzen, soll nun fir diesen Teil das
Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt werden.

Dadurch kann erreicht werden, dass die Bestandsgebdude in naher Zukunft saniert werden kénnen und die
immissionstréachtige Konfliktsituation (Anlieferung und Maschinenlarm) am Nassen Berg beseitigt wird.

2 Stadtebauliche Konzeption

Es soll der komplette Betriebshof mit Werkhalle auf das Gelédnde Aussiedlerhofs zwischen Wérsdorf und
Walsdorf in die bestehenden Gebaudekomplexe verlagert werden. Die vorhandenen Baulichkeiten sollen
erhalten und umgenutzt werden, u.a. sollen in dem alten Bauernhaus Betriebswohnungen fiir Mitarbeiter
geschaffen werden. Fur den bestehenden Bungalow ist eine erweiterte Wohnnutzung fir den
Betriebsinhaber vorgesehen. Die Scheune mit den Garagen dient zur Unterbringung des Maschinenparks
sowie der Materialien.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden.

Die Zufahrt erfolgt nicht mehr direkt von der L3026 sondern Uber den Linksabbieger und den Feldweg
Flurstiick Nr. 68 auf einem neu anzulegenden Weg.
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3 Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Der Teilbereiche A befindet sich an der L 3026 zwischen den Ortsteilen Woérsdorf und Walsdorf der Stadt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung Walsdorf:
Flur 1 78/2 (Teilflache), 79 (Bereich Aussiedlerhof)

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden: durch das Flurstiick 68 (Weg)

im Westen: durch die Flurstiicke 81 (Weg), 78/1 (Trafomast), 78/2 (Teilflache) und 79 (Teilflache)
im Stden: durch das Flurstiick 47 (Weg)

im Osten: durch das Flurstiick 80 (Weg).

Ein Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 5.000 ist beigefiigt.



4 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Erweiterungsbereich ist dem § 35 Abs.2 und 3 BauGB (Aufenbereich) zuzuordnen und ist nicht

privilegiert. Es bestehen keine sonstigen bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Satzungen.

5 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplanverfahren "Golfanlage Idstein-Waérsdorf — Erweiterung Ostkurs Teilbereich A" sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verlagerung des Betriebshofs auf Flachen im bisherigen
AuBenbereich nach § 35 BauGB geschaffen werden.

Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der Bewaltigung mdglicher Konflikte zwischen dem vorliegenden
Nutzungsanspruch und den Belangen von Natur und Landschaft.

6 Planungsrecht

Die Uberbaubare Grundstiicksflache, die H6he der Gebdude und mdgliche Erweiterungen orientieren sich
am Bestand. Die Anzahl der Betriebswohnungen soll auf maximal 4 WE begrenzt werden. Zusétzliche
Neubauten sind nicht vorgesehen.

7 Planverwirklichung und Bodenordnung

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Investors. Ein férmliches Umlegungsverfahren
ist nicht erforderlich.

8 Kosten

Die Kosten fir Planung und Erschliefung einschlieBlich AusgleichsmaRnahmen werden vom Investor
getragen.

9 Flachenbilanz einschl. Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

siehe Umweltbericht

10 Anlagen

Abgrenzungsplan M 1:5.000
Bebauungsplan M 1 :500 im Original
Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:
Empfingen, den 24.02.2011 2 7,, ha. 2 ﬂ{L

Zuletzt geédndert: Idstein, den

Empfingen, den 09.06.2011
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