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1. Planung
1.1 Planungsanlal3 - Planungsziele

Bereits wihrend der Bauleitplanung fiir die 18-Loch-Golfsportanlage  in
"Idstein-Worsdorf, Henriettenthal" setzte die erwartete rege Nachfrage nach
diesen Golfspielmoglichkeiten ein, dies - obwohl zuerst nur eine Baustelle,
dann provisorische Spielméglichkeiten, erst ab Pfingsten 1990 ein
Spielbetrieb iiber 9 Loch und ab Mitte August 1990 die gesamte Runde
iiber 18 Loch angeboten wurde.

Seit Griindung des Golfclubs im Frithjahr 1989 sind bereits iiber 350
Mitglieder diesem Club beigetreten, darunter auch etwa 70 J ugendliche, die
hier mit groBziigiger Unterstiitzung des MaBnahmetrdgers Golf spielen, des
weiteren spielt hier eine erfreulich grofle Zahl Idsteiner Biirger, dariiber
hinaus wirkt diese Golfanlage erwartungsgemif weit in den Rhein-Main-
Bereich und in den Taunus hinein. ' '

Mit Sicherheit hat diese Golfspbrtanlage in spitestens 2 Jahren ihre
Aufnahmekapazitit ausgeschopft und kann keine weiteren Mitglieder mehr
aufnehmen.

Insofern ist eingetreten, was als Begriindung fiir die Ausfithrungsgenehmi-
gung zu der 18-LochGolfsportanlage in Idstein-Worsdorf augezeigt wurde:
die Stadt Idstein konnte die innerregionale Nachfrage mit dieser attrakti-
ven, interessanten Freizeit-, Sport- und ‘Ferienanlage deutlich verbessern
und eine nachhaltige Stirkung ihrer sportlichen Infrastruktur verzeichnen.

Die Nihe zu einem Golfclub ist heute in wesentliches Positiv, z. B. in der
Ansiedlungsplitik insbesondere international tétiger Firmen, die Mdglich-
keit, Golf spielen zu konnen, wird von vielen - insbesondere New- und
High-tech-Firmen in die Kundenbetreuung einbezogen und die Mitglied-
schaft in einem Golfclub gehort heute fiir Angehdrige der mittleren



Entscheidungsebene und fiir die Fiithrungsmannschaft vieler Unternehmen
zu den sogenannten freiwilligen sozialen Leistungen.

Jetzt bietet sich die Moglichkeit zur Erweiterung der bestehenden Anlage
um weitere 9 Loch und damit konnen die Attraktivitdt und die Nutzungs-
moghchke1ten hier wesentlich verbessert und gesteigert werden.

Die Ausgestaltung des Gebietes orientiert sich nicht nur nach golftechni-
schen Erfordernissen, sondern macht diesen Bereich ebenfalls fiir die
Naherholung besser nutzbar und widmet dariiber hinaus grof3e, zusammen-
héngende Bereiche den Belangen von Naturschutz- und Landschaftspflege.

Mit diesem weiteren 9-Loch-Landschaftsgolfplatz, der an die bestehende 18-
Loch-Anlage angefiigt wird, entsteht wieder ein Bereich, der den Anforde-
rungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege voll gerecht wird -
auch hier wird der gesamte Gkologisch - erforderliche Ausgle1ch auf dem
Golfplatzgeldnde selbst erfolgen.

1.1.1 Biotopverbundsystem

Die Naturlandstiftung Hessen e. V. erarbeitet derzeit den Biotopverbund
fiir die Stadt Idstein, wobei als erster Schritt die Planung eines Biotopver-
bundsystems fiir Idstein-Waldsdorf erstellt wird.

Die Ausgangsiiberlegung hierzu sieht, dafl die wirtschaftlichen Entwick-
Jlungen in den letzten Jahren eine zunehmende Intensivierung der
Landnutzung hervorgerufen hat, die ihrerseits zur Zerstérung und
zunehmenden Beeintrdachtigung und Isolierung wertvoller, natiirlicher,
naturnaher und exzessiv genutzter Okosysteme gefiihrt hat.

Gefragt ist mit der jetzt begonnenen Planungsarbeit

1. die Erhaltung, Pﬂege und Auswelsung moghchst grofBfldchiger
Schutzgeb1ete

2. die strukturelle Durchdringung ‘von Nutzflichen mit fldchen-,
linienhaften und punktférmigen Biotopstrukturen

3. und eine abgestufte Extensivierung- der Bodennutzung

in diesem Gebiet.

Erreicht werden soll dies z. B. mit der

- Erhaltung, vor allem aber mit dem Ausbau groBer naturnaher

Restlebensrdume zur Existenzsicherung individuenstarker, somit
lebensfihiger Population,



- durch die Aufhebung der Mechanismen anthropogener Isolationen und
dem Aufbau von Landschafts- und Strukturelementen zur Uberbriik-
kung der Isolationsbarrieren und

- durch die Reduzierung der negativen Effekte der Landbewirtschaf-
tung.
(Auszug aus der Arbeit von Dipl.-Ing. agr. Klaus Miiller, Naturland-
stiftung Hessen e. V.).

Fiir dieses Biotopverbundsystem bedeutet die Golfplatzerweiterung eine
sinnvolle Erginzung und ein wesentliches Element.

Diese QGolfplatzerweiterung gliedert sich sehr gut in dexfi geplanten
Biotopverbund ein, denn diese MaBnahme wird als "Landschaftlicher
Golfplatz" gemiB der Definition von Prof. Dr. Haber durchgefiihrt.

Prof. Haber empfiehlt in seinem Gutachten "Landschaftliche Golfplétze",
daB die Spielbahnen z. B. héchstens 50 % der Gesamtfliche einnehmen
diirfen, d. h. konkret, daB ca. 25 ha Spiel- und Ubungsflédchen mindestens
95 ha zur landwirtschaftlichen Einbindung gegeniiberstehen miissen.
Hier bei dieser Konzeption stehen den Spielfldchen fiir Golf mit ca. 13,3 ha
insgesamt Ausgleichsflichen mit ca. 30 ha gegeniiber, sodal eine gute
Einbindung mit breiten Extensivbereichen zwischen den Golfbahnen
méglich ist. Die Flichen mit ¢kologischen Funktionen bilden grofe und vor
allen Dingen zusammenhingende Einheiten. Vorhandene Landschafts- und
Vegetationselemente werden in die Golfplatzplanung einbezogen. Die
Benutzung der Wanderwege ist weiter uneingeschrdnkt und ohne
Gefihrdung der Erholung Suchenden méglich. Das Landschaftsbild wird
durch die Gestaltung der Anlage mit Rasenfldchen, Wiesenbereichen und
Gehélzpflanzungen bereichert, die Beziehung in die nihere und weitere
Umgebung wird nicht eingeschrinkt.
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1.2 Foérderung der Belange von Sport, Freizeit und Erholung
Der Golfsport und seine Entwicklung

Qolf ist ein Rasen- und Geldndesport, bei dem es darauf ankommt, einen
Ball durch aufeinanderfolgende Schldge in Ubereinstimmung mit den
Regeln von einem Abschlag in ein Loch zu spielen.

Golf ist ein idealer Freizeitsport fiir jung und alt. Jeder kann ihn spielen,
egal in welchem Alter.

Golf kann allein oder in der Gruppe gespielt werden, Golfspielen kann
man fast bei jedem Wetter, entweder als Freizeitgestaltung oder als
intensive sportliche Betdtigung. : g

Golfspielen ist gesund - bei einer vollen Runde Golf iiber 18 Loch wird
immerhin eine Gesamtstrecke von ca. 6 bis 8 km bei ziigiger Gangart in
etwa 4 bis 5 Stunden zuriickgelegt.

Golf ist ein ruhiger Bewegungssport ohne groBe applaudierende oder
anfeuernde Zuschauermengen, ohne lautstarke Fans, ohne Spektakel.

Durch die Erweiterung der bestehenden Golfanlage um 9 auf 27-Loch wird
die Nachfrage nach dieser attraktiven, interessanten Freizeit-und
Sportmoglichkeit fir diesen ganzen Bereich gestéirkt: Denn es bieten sich
dann deutlich verbesserte Spiel- und Nutzungsmoglichkeiten an: So kann
dann - da der erweiterte Kurs aus 3 Finzelrunden zu je 9-Loch besteht -
individuell das Spielen iiber 18-Loch gestaltet werden, z. B.

"Kurs A" mit "Kurs C" oder
"Kurs B" mit "Kurg C" oder
"Kurs A" mit "Kurs B"

und dann entgegengesetzt.

Ebenso bleiben - werden iiber 18-Loch z. B. Wettspiele ausgetragen - den
Clubmitgliedern immer 9 regulére Loch zum Spielen zur Verfiigung - und
immer startet das Spiel in der Néhe des Clubhauses und immer endet die
SchluBbahn jeweils in der Nihe des Clubhauses wieder. Grofere Eingriffe
in die Gestaltung der vorhandenen Spielmdglichkeiten unterbleiben:
Lediglich 3 der vorhandenen 18 Abschlagspaare miissen zu der Anlage der

9 Neubahnen hinzu geindert werden.

Durch die Erweiterung der bestehenden Golfanlage wird die sportliche
Infrastruktur der Gemeinde Idstein weiter verbessert, von der Golfanlage
gehen wieder Entwicklungsimpulse, insbesondere auf den Dienstleistungs-
bereich (z. B. Gastronomie, Beherbung, Handel usw.) aus.



.

Der Golfbetrieb schafft weitere neue Arbeitsplitze, ndmlich zusétzliche
Angestellte in der Clubverwaltung - und hier auch im Teilzeitbereich,
weitere Platzarbeiter und sichert bzw. schafft dadurch regionale Arbeits-
plitze im landwirtschaftlichen Bereich.
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1.2.1. Bedarf an regionalen Golfspielmdglichkeiten

Nicht weniger als 8 % der Bevélkerung sind daran interessiert, Golf zu
spielen - hat eine wissenschaftliche Untersuchung (EMNID) am Jahresbe-
ginn 1988 ergeben.

Wenn auch nur 1 % diese Absicht in die Tat umsetzte, wiren das an die
500.000 Mitbiirger, die nach Einschidtzung des Prisidenten des deutschen
Golfverbandes, Jan Briigelmann, Golfspielen wiirden, hétten sie hierzu nur
Gelegenheit (Zitat "FAZ" vom 23.8.1988).

Innerregionale Nachfrage nach Golfanlagen, Begriihdung des
golfsportlichen Bedarfes '

Der Standort Idstein-Worsdorf eignet sich auch fiir eine erweiterte
Golfanlage sehr gut, ist doch in diesem, vom Grofiraum Frankfurt und vom
Raum Wiesbaden-Mainz bestimmten Bereich eine sehr starke Nachfrage
nach Golf zu verzeichnen - besteht andererseits derzeit kaum die Chance,
eine Spielméglichkeit zu finden, wie nachfolgende Zusammenstellung
verdeutlicht:

Golfclub Schlof3 Braunfels
nimmt nicht mehr auf

18 Loch - 629 Mitglieder

Frankfurter Golfclub Niederrath 18 Loch - 916 Mitglieder

nimmt nicht mehr auf

]

Golfclub Rhon-Fulda
nimmt noch Mitglieder auf

18 Loch - 361 Mitglieder

Golfclub Hanau
nimmt nicht mehr auf

18 Loch - ~ 855 Mitglieder

Homburger Golfclub 10 Loch - 524 Mitglieder

nimmt nicht mehr auf

Golf- und Landclub Kronberg 18 Loch - 765 Mitglieder

nimmt nicht mehr auf

Golfclub Main-Taunus-Wiesbaden
Delkenheim
nimmt noch Mitglieder auf

18 Loch - 630 Mitglieder

Golfclub Bad Nauheim
nimmt nicht mehr auf

9 Loch - 356 Mitglieder

Golfclub Rhein-Main-Wiesbaden
-Frauenstein (US-Streitkréfte)
nimmt nicht mehr auf

18 Loch - 328 Mitglieder



Golfclub Schotten/Hoher Vogelsberg
sffentlicher Golfplatz im Naturpark - 9 Loch - entfallt

Golfclub Spessart
Bad Soden-Salmiinster - 15 Loch -
nimmt -nicht mehr auf

Golf- und Landclub Taunus, - 6 Loch -
Bad Homburg (im Kurpark)
nimmt nicht mehr auf

Golf- und Landclub Taunus Weilrod )
Altweilnau - 18 Loch - 383 Mitglieder

nimmt noch Mitglieder auf

Wiesbadener Golfclub Wiesbaden - 9 Loch - 451 Mitglieder
nimmt nicht mehr auf

Gerade drei dieser 14 Golfclubs nehmen derzeit noch Mitglieder auf, wobei
es sich hierbei um Spielanlagen in ziemlich grofen rdumlichen Entfernun-
gen handelt, trotzdem verzeichnen alle einen guten Mitgliederzustrom.

Die 27 Loch-Golfsportanlage in Idstein-Worsdorf steht nicht im Gegensatz
oder in Konkurrenz zu bestehenden Clubs, auch nicht fiir neue geplante
Projekte in dieser Region - die aber teilweise aus Griinden des Natur- und
Landschaftsschutzes problematisch sind.



1.2.2 Landwirtschaft im Wandel

Die volkswirtschaftliche und &kologische Bedenklichkeit der agrarischen
Uberproduktion ist erkannt. Die Herausnahme von intensiv genutzten
Agrarflichen aus der Produktion wird propagiert, verlangt - und mit
5ffentlichen Mitteln gefordert. Ziel aller Uberlegungen ist es dabei, tber
- eine Reduzierung der landwirtschaftlichen Produktionsgrundlagen die
landwirtschaftliche Uberproduktion zu stoppen und gleichzeitig dkologisch
unbedenklichere Bewirtschaftungsformen einzufiihren.

Es ist Aufgabe verantwortlichen unternehmerischen Handelns, die Zeichen
zu erkennen und marktwirtschaftlich zu reagieren. Dies kann letztlich nur
heiBlen, wo wirtschaftlich vertretbar, produktive Flichen zu reduzieren und
sie Alternativen weniger umweltbelastenden Nutzen zufiihrep.

Alleine ist dies dem oder den Grundstiickseigentiimern nicht mdoglich - die
5ffentliche Verwaltung muB insoweit unterstiitzend helfen, als sie die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir solche Umnutzungen und
alternative Betriebsformen schafft - zumal hieraus der 6ffentlichen Hand
keine finanziellen Kosten oder Lasten - auch keine Folgelasten - entstehen
werden.

1.2.3 Forderung zentralértlicher Funktionen

Die Erweiterung dieser Golfsportanlage im engen Einzugsbereich des
Mittelzentrums Idstein wird weitere belebende Impulse auslosen. Nicht
nur Gastronomie, Hotellerie, Handel und Gewerbe werden weiter durch die
gesteigerten Golfaktivititen (Wochenendkurse, Seminare, Turnierveranstal-
tungen, Wettspiele u. 4.) profitieren, diese Golfsportanlage, die mit ihrer
Erweiterung kein Pendant im niheren und weiteren Einzugsbereich hat,
wird weiter als Prestige bildende Infrastruktureinrichtung das Stadtimage
positiv beeinflussen mit nicht zu unterschitzenden Auswirkungen auf die
Beurteilung und Bewertung des Standortes Idstein in seiner Qualitdt als
Wohn- und Arbeitsplatzstandort. ’
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1.24. Folgende Standortvorteile sprechen fiir die Erweiterung
dieser Golfanlage:

* s handelt sich bei den bendtigten Flichen um bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flichen und insofern nicht um hochwertige
Flichen i. S. des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

*  Es handelt sich um monostrukturell genutzte, ausgerdumte Ackerfl-
chen.

* s besteht ein erheblicher Freizeit- und Erholungsbedarf und speziell
eine Nachfrage nach Golfspielmoglichkeiten.

*  Pir die Erweiterung sind keine neuen Hochbauten notwendig - weder
Clubhausbau noch Bauhof mit Werkstatt zum Einstellen und Pflegen
der Maschinen und Geritschaften sind notwendig - diese Funktionen
erfiilllen bereits die Anlagen im Bereich des vorhandenen Golfplatzes.

* Es sind keine zusitzlichen Zufahrten neu zu schaffen, dadurch - daf3
diese Bahnen kleeblattartig an die vorhandene 18-Loch-Golfanlage
angeschlossen werden - erfolgt die Andiehnung ausschlieBllich iiber die
bisherigen Zufahrten zum Golfplatz. _

* Ts sind keine zusitzlichen Parkplitze zu schaffen - geparkt wird im
Bereich des alten Bahnhofes auf dem bereits angelegten Parkplatz.
Insofern sind keine zusétzlichen Versiegelungen bisher freier Flidchen
notwendig.

#  Auf dem Golfplatz sind vielfiltige Flachen vorhanden (Neupflanzun-
gen, Mihwiesen, Roughbereiche), die rdumlich wohl benétigt, zum
Spielen aber nicht gebraucht und insofern landschaftsgerecht gestaltet
werden. ' :

. ¥ Und - ist diese Erweiterung realisiert, kann sinnvoll eine erneute
VergroBerung nicht mehr erfolgen. Sinnvoll aus golfspezifischer Sicht
gesehen bedeutet: Die Bahn 1 eines jeden Kurses beginnt beim
Clubhaus, die Bahn 9 endet jeweils in der Nihe des Clubhauses usw.
Hier das "Anhiingen" einer 4. Runde zu initiieren, ist unter Einbezie-
hung dieses Grundsatzes unmoglich.

Eine Zustimmung zu dieser Erweiterung bedeutet die sinnvolle Abrundung
eines guten Konzeptes, nicht den Anfang von immer neu aufkommenden
Erweiterungswiinschen.
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1.2.5 Bedarf - 6kologisch

Das iberplante Gebiet wird derzeit ausschlieBlich intensiv ackerbaulich
genutzt. Zum Anbau kommen Halmfriichte wie Weizen, Gerste und Hafer,
als Hackfriichte Kartoffeln und Futterriiben.

Griinland wird nicht bewirtschaftet - die Pflanzen- und Tierwelt ist
verarmt.

Die aus ¢kologischer Sicht so wertvollen Hecken fehlen im Planungsraum

vollstindig - die Neuanlagen, wie sie mit diesem Golfprojekt wieder-
erfolgen sollen, wird vor allem aus tierskologischer Sicht Vorteile bringen,

sind diese Landschaftselemente doch wertvolle Lebens- bzw. Teillebensbe-

reiche fiir Vogel, Kleinsduger und Insekten, die in der ausgerdumten

Agrarlandschaft keine oder nur wenige Lebensmoglichkeiten finden.

Die mit Gewinnerzielungsabsichten betriebene Landwirtschaft unterliegt
mehreren Zwéngen, nidmlich

*  starke Diingung

*  laufende Verwendung von Herbiziden, Pestiziden, Fungiziden und
Wachstumsreglern

*  und weitgehender Mechanisierung.

Dies #ndert sich bei einer kiinftigen Golfnutzung - gediingt werden nur
noch die Abschldge und die Griins, Herbizide, Pestizide, Fungizide und
Wachstumsregler werden vermieden. :

André zeigt in der Abhandlung "Nitrataustrége aus einer Rasentragschicht
gemidB DIN 18035 T4 nach Einsatz verschiedener Diingemittel” auf, dafl
durch eine Golfsportanlage wesentlich weniger Auswaschungen ins
Grundwasser gelangen, als dies in der modernen Form der Landwirtschaft

festzustellen ist.

Vorhandene Golfplitze innerhalb von Wasserschutzgebieten (z. B. Golfplaté
Freiburg) zeigen, daB die Golfnutzung das Grundwasser nicht beeintrich-

tigt.

Nach Untersuchungen der Universitit Hohenheim betrdgt der Nitrateintrag
auf dem Golfplatz Freiburg bei sandig-lehmigen Talkiesen nur ca. 3 % im
Verhiltnis zum Eintrag durch die vormalige landwirtschaftliche Griinland-

nutzung (vgl. André 1986).

Und wenn man sich vergegenwirtigt, wie sich sowohl Flora wie auch
Fauna auf der erst einem Jahr alten Golfsportanlage Gut Henriettenthal
verindert haben und wenn man sieht, welche Végel, Niederwild und
Pflanzen, die bisher von der Landwirtschaft verdréngt waren, sich in
kiirzester Zeit hier wieder eingestellt und angesiedelt haben, so wird
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deutlich, daB durch eine Golfsportanlage ein positiver Beitrag zur Mehrung
der Vielfalt bei Pflanzen und Tieren geschaffen wird.
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1.3. Beriicksichtigung iibergeordneter Planungen
1.3.1. Regionalplanung

Der regionale Raumordnungsplan fir die Planungsregion "Siidhessen”,
Staatsanzeiger Nr. 8 vom 23.2.1987 Seite 388 ff., stellt das Plangebiet als
regionalen Griinzug sowie als Gebiet landwirtschaftlich wertvoller Flachen
dar, auf denen die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor konkurrieren-
den Nutzungsanspriichen hat.

Diese letztgenannte regionalplanerische Zielsetzung steht formal der
beabsichtigten Golfplatzausweisung entgegen. Es ist deshalb die Genehmi-
gung einer Abweichung vom regionalen Raumordnungsplan, gemidll § 8
Hessisches Landesplanungsgesetz erforderlich.

Bedingt durch die beabsichtigte Aufgabe der Landwirtschaft auf den
geplanten Flichen kann diese Zweckbindung aufgegeben werden und eine
Entwicklung zu einer - hier moglichen und sinnvollen - Alternativnutzung
eingeleitet werden. :

Fiir die bestehende 18-Loch-Golfanlage wurde die Abweichung vom
regionalen-Raumordnungsplan gem. § 8 Hessisches Landesplanungsgesetz
am 17.1.1989 genehmigt.

1.3.2. Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Idstein mit integriertem Land-
schaftsplan ist am 25.11.1985 genehmigt worden und wurde mit Verodffent-

lichung vom 6.12.1985 rechtskriftig.

Er weist im Bereich der geplanten Golfplatzerweiterung Fldchen fiir die
Landwirtschaft aus. ’

Zur 'Durchfﬁhrung der verbindlichen Bauleitplanung fiir die Golfplat-
zerweiterung ist deshalb entsprechend dem Entwicklungsgebot des § 8
Baugesetzbuch eine Anderung des Fliachennutzungsplanes erforderlich.

Die Golfanlage Idstein-Worsdorf wurde in einer ersten Anderung des
Flichennutzungsplanes mit Verfiigung vom 4.11.1988 genehmigt, die
Verfiigung trat mit Versffentlichung am 24.11.1988 in Kraft.

1.3.3. Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Genehmigung der Golfspielanlage und die Umnutzung der
bisher noch landwirtschaftlich genutzten Flachen zu schaffen.

Die Golfspielanlage wird als private Griinfliche "Golfanlage" festgesetzt.
Mit dieser Festsetzung im Bebauungsplan wird das Planungsziel bei
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gleichzeitiger Verhinderung sonstiger nicht erwiinschter Einrichtungen
erreicht.

Fiir die vorhandene 18-Loch-Golfsportanlage besteht ein rechtskriftiger
Bebauungsplan: Das Regierungsprésidium Darmstadt hat mit Verfiigung
vom 18. Juli 1990 im Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB die
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. Der Bebauungsplan
trat mit Verdffentlichung vom 13.8.1990 in Kraft.

1.?;.4. Landschaftsschutzverordnung "Taunus"

Der ridumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes
umfaBt, soweit er das Golfgeldnde als Privatgriinfliche festsetzt, in
Privateigentum befindliches Ackerland, das Nebenerwerbs- und Feierabend-
landwirten der Gemeinde Walsdorf gehort. Das Plangebiet berihrt die
Markungen Worsdorf und Walsdorf.

Es liegt im AuBengebiet des § 35 BBauG und unterliegt den Bestimmun-
gen der Landschaftsschutzverordnung "Taunus".

Nach einem Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofes vom 27 .7.1988
kann ein Bebauungsplan, der bisher unter Landschaftsschutz stehende
Flichen regelt, erst dann in Kraft treten, wenn insoweit durch den dafir
zustindigen Normgeber vorher diese Landschaftsschutzverordnung
aufgehoben wird.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Golfplatz Idstein-Worsdorf"
ist die Landschaftsschutzverordnung "Taunus” mit Anderung der Verord-
nung vom 21.3.1990 Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Hessen,
Teil 1, Nr. 9/90 S. 106 aufgehoben worden.
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2. BESTANDSAUFNAHME LANDSCHAFTSBEWERTUNG

2.1. Planungsraum

Folgende Flichen sind in die Erweiterung der Golfsportanlage einbezogen:

Flur 1 Flst.
Flur 6 Flst.

- Flur 1 Flst.
Flur 6 Flst.

Flur 2 Flst.

Flur 2 Flst.
Flur 1 Flst.

Flur 1 Flst.
Flur 1 Flst.

Flur 1 Flst.
Flur 2 Flst.

Flur 1 Flst.
Flur 2 Flst.
Flur 2 Flst.
Flur 2 Flst.
Flur 2 Flst.
| f‘lur 2 Flst.
Flur 2 Flst.
Flur 2 Flst.

Flur 1 Filst.

Flur 6 Flst.
Flur 6 Flst.

insgesamt

Die iiberplanten Grundstiick
werden diese Flidchen schon nicht meh

2

100 und 101

3,4,5,6,8

94, 96, 97, 98, 99

1
-
20
13

14 und 15

17, 18 und 19

28 und 29
25 und 26
4 und 20
17

14 und 15
22 und 23
24 und 25
30

31

10

89
90

genutzt, sondern sind unterverpachtet.

1,9887 ha

7,7747 ha
0,7396 ha

3,7693 ha
1,3752 ha
0,9074 ha

3,8937 ha
1,3648 ha
5,7491 ha
2,3425 ha
2,8821 ha
2,4239 ha
1,6682 ha
3,5734 ha
0,9902 ha

2.1924 ha

43,6352 ha

e sind ausschlieBlich in Privathand, teilweise
r von den Eigentiimern selbst
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Grundlage fiir die Disposition dieser Flichen fiir Golf war der Umstand,
dafB zeitgleich fast simtliche Bewirtschafter die Landwirtschaft aufgaben,
andere Pichter fiir die Féchen suchten oder in den vorgezogenen
Ruhestand gehen wollten. )

Fiir Teilbereiche der Flichen wurde die Uberfithrung in die Stillegung und
in die Flidchenbrache iiberlegt.

Das geplante Geldnde mit einer Fléche von ca. 43,5 ha liegt auf der
Gemarkung Walsdorf und grenzt an die Gemarkung Worsdorf. Es umfaflt
die Flidchen in den Fluren "Fichten" und "Teilzehnten”.

Nordgstlich wird der Planungsraum begrenzt von landwirtschaftlichen
Flichen (Ackerbauflichen), im Osten ebenfalls von Ackerbanflichen, im
Siiden grenzt die bestehende Golfsportanlage an und im Westen begrenzt
die Eisenbahnlinie Frankfurt/Limburg das Plangebiet.

Die Gelindeform ist wellig und leicht hiigelig und weist ein leichtes
Gefille von Nord nach Siid aus, wobei das Gefille stirker im Anschluf3be-
reich an die bestehende Golfsportanlage ausgeprégt ist.

2.2. Geologie
Im Planungsgebiet findet man folgende Formationen:

1. Auf der Hangfliche die sog. Unteremsschichten. Hier wechseln sich
Tonschiefer, Griinwackesandstein und Quarzite ab, die auch als
Skelettanteil in den aufliegenden Schuttdecken vorhanden sind. Diese
treten besonders nach dem Tiefpfliigen an die Oberfl4che.

9. L&B und LoBlehmabdeckungen im Bereich zur Idsteiner Senke.

Bodenkundlich betrachtet bilden die Parabraunerden als Loflehm-
boden mit giinstiger Basenversorgung den Hauptbestandteil im
geplanten Golfplatzbereich. Sie werden fast ausschlieBlich ackerbaulich
genutzt. Sie zdhlen zu den besten Boden mit Zahlen nahe 50 und
mehr. Die Leistungskraft dieser Parabraunbdden ist relativ grof}, da
der lockere, biologisch aktive Oberboden durch die Wasserspeicherfa-
higkeit des festen Unterbodens ergénzt wird. Allerdings besteht die
Cefahr der Flichenerosion und der Strukturverdichtung fiir den
Oberboden (Pflugsohlenbildung), da ein hoher Schluffanteil und
geringe Umositdt zu zeitweilig labiler Struktur fithren.

2.3, Klima
Das Planungsgebiet ist dem siidwestdeutschen Klimaraum, speziell dem
Klimabezirk Lahntal zuzuordnen. Hier bestimmen milde Winter und warme

Sommer mit wechselnden Niederschlagsmengen den Klimacharakter.

Durchschnittliche Temperatur 8- 9C
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Durchschnittliche Temperatur Mai - Juni 15- 16 C

Dauer der Vegetationsperiode 220 - 230 Tage
Niederschlagsmengen 650 - 800 mm
Schneefall an 30 - 50 Tage
vorhandene Schneedecke 30 - 50 Tage
Zahl der Sommertage mit mehr als 25 C 20 - 30 Tage
Nebeltage bis zu 40 Tage
Frosttage unter 0 C 80 - 100 Tage
. 2.4, Potentielle natiirliche Vegetation

Im Planungsgebiet sind zwei Arten der natiirlichen, potentiellen Vegetation
vorherrschend:

a) Melico-Fagetum typicum (typischer Perlgras-Buchenwald)
b) Stellario-carpinetum (Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald)
wobei der Wald vollstindig zugunsten des Ackerbaues gerodet ist.

Wiirde der Mensch in diesem Gebiet nicht eingreifen, wiirde sich eine
ortstypische Vegetation einsetzen als

a) Melico-Fagetum typicum = typischer Perlgrasbuchenwald
Die natiirliche urspriingliche Waldgesellschaft bestand aus einem
Buchenwald mit eingestreuter Esche, mit Bergahorn und einer

schwach ausgebildeten Strauchschicht.

Bodenstindige Gehdlze sind:

Fagus silvatica Rotbuche

- Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel _
Crataegus-Arten Weifldorn-Arten
Prunus spinosa Schlehe -
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus Wasserschneeball

Die Krautschicht besteht aus:



b)

Melica uniflora
Galium odoratum
Lamium galeobdolon
Mercurialis parennis
Dentaria bulbifera
Carex sylvatica
Festuca altissima
Anemone nemorosa
Viola reichenbachiana
Lilium martegon
Polygonatum multiflorum
Athyrium filix femina
Oxalis acetosella
Milium effusum
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einbliitiges Perlgras
Waldmeister
Goldnessel

Ringelkraut
zwiebeltrag. Zahnwurz
Wald-Segge ’
Waldschwingel
Buschwindréschen
Hainveilchen

‘Tiirkenbundlilie

vielbliit. Salomonssiegel
Waldfrauenfarn
Waldsauerklee
Flattergras

Stellario-Carpinetum = (Sternmieren - Stieleichen - Hainbuchenwald)

Hier zeigt die natiirliche Waldgesellschaft den baumartenreichen
Mischwald mit Stieleiche und Hainbuche. Die Strauchschicht ist nur

sparlich entwickelt.

Bodenstindige Gehélze sind:

Quercus robur
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Tilia cordata

Acer campestre
Prunus avium

" Quercus petraea

Crataegus-Arten
Corylus avellana
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Sambucus nigra
Prunus padus
Rosa canina
Cornus mas
Viburnum opulus
Prunus spingosa
Rhamnus frangula
Rubus fruticosus

Stieleiche
Hainbuche
Esche

Bergahorn
Rotbuche
Winterlinde
Feldahorn
Vogelkirsche
Traubeneiche - -
WeiRdorn-Arten
Hasel
Wasserschneeball
Pfaffenhiitchen
Holunder
Traubenkirsche
Hundsrose
Hartriegel
Wasserschneeball
Schlehe
Faulbaum
Brombeere

Die Krautschicht besteht aus:

Stellaria holostea
Lamium galeobdolon

GrofBle Sternmiere
Goldnessel
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Marcurialis perennis Wald-Ringelkraut
Anemone nemorosa Buschwindroschen
Milium effusum Flattergras

Dactylis polygama Kn#uelgras

Arum maculatum Aronstab
Polygonatum multiflorum  vielblitiges Salomonssiegel
Viola reichenbachiana Hainveilchen

Primula elatior GroBe Schliisselblume
Dentaria bulbifera Zahnwurz

Ficaria verna Scharfbockskraut
Circaea lutetiana Hexenkraut
Deschampsia caespitosa Rasenschmierle

Durch die Veridnderung der seitherigen Nutzung besteht die beglichkeit,
Teile dieser "potentiellen Vegetation" wieder aufleben zu lassen.

Fiir die vorgesehenen Neupflanzungen auf der gesamten Golfspielanlage
werden ausschlieBlich Gehdlze der potentiellen natiirlichen Vegetation - wie
vorstehend festgestellt und ermittelt - gepflanzt werden. :

2.5 Landschaftsbild

Das fiir das Auge sehr angenehme wellige, nach Norden leicht geneigte
Geldnde wird hauptséchlich geprdgt von intensiv ackerbaulich genutzter
Fliche. Die Landschaft ist fast vollig ausgerdumt. Lediglich die Wirt-
schaftswege gliedern den Bereich etwas auf.

Im Norden erfihrt das Geldnde eine totale Offnung in Richtung Walsdorf.
Ein raumbildender AbschluB fehlt. Sehr positiv dagegen wirkt auf den
Betrachter bei seinem Rundumblick die am Horizont aufsteigenden
Landschaftsteile des Ostlichen und Westlichen Hintertaunus, des Feldberg-

taunus sowie des Hohen Taunus. - . '

2.6. Landwirtschaft

Das iberplante Geldnde wird derzeit ausschlieBlich landwirtschaftlich
genutzt. Die Ertragszahlen liegen bei 50 und mehr. Das Gebiet zeigt
insgesamt gute landbauliche Nutzung.

- 2.49. Forstwirtschaft

Forstwirtschaft ist im Planungsbereich nicht anzutreffen.
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2.8. Fremdenverkehr und Erholung

Die Nutzung des Gelindes fiir die Naherholung (Wandern, Spazierengehen)
ist zur Zeit nur eingeschrinkt moglich. Die Wirtschaftswege sind in keinem
guten Zustand und die Naherholungssuchenden bevorzugen, insbesondere
in niederschlagsreichen Perioden, die Wanderwege auf dem angrenzenden
Golfplatz, die stark frequentiert und benutzt werden - nicht nur an
Wochenenden. Selbst wenn eine gewisse Neugier noch zum Spaziergehen
in dieser Golfgegend lockt, ist doch die Prognose bestétigt, daB hier dem
Spazierginger ein weiteres attraktives Gebiet erschlossen wurde. Nicht nur
die Pflanzenvielfalt, die sich in kurzer Zeit hier eingestellt hat, lockt,
sondern auch die vielen, gut zu beobachtenden Tiere und Vogelarten.

o



- 20 -

3. ERLAUTERUNG DER PLANUNG
3.1 Flichenbilanz -

Dem Plan liegen folgende Flichen zugrunde:

Flur 1 Flst. 2

Flur 6 Flst. 100 und 101 1,9887 ha
Flur 1 Filst. 3, 4, 5, 6, 8

Flur 6 Flst. 94, 96, 97, 98, 99 7,7747 ha
Flur 2 Flst. 1 0,7396 ha
Flur 2 Flst. 2

Flur 1 Flst. 20 3,7693 ha
Flur 1 Fist. 13 1,3752 ha
Flur 1 Flst. 14 und 15 0,9074 ha
Flur 1 Flst. 17, 18 und 19 - '

Flur 2 Flst. 28 und 29 3,8937 ha
Flur 1 Flst. 25 und 26 1,3648 ha
Flur 2 Flst. 4 und 20 5,7491 ha
Flur 2 Flst. 17 2,3425 ha
Flur 2 Flst. 14 und 15 2,8821 ha
Flur 2 Flst. 22 und 23 2,4239 ha
Flur 2 Flst. 24 und 25 1,6682 ha
Flur 2 Flst. 30 3,5734 ha
Flur 2 Flst. 31 0,9902 ha
Flur 1 Flst. 10

Flur 6 Flst. 89 2.1924 ha
Flur 6 Flst. 90

insgesamt 43,6352 ha

Die Flichen Flur 6 Flst. 100 und 101, Flur 6 Flst. 94, 96, 97, 98 und 99
liegen zwischen der Kreisgrenze und der Bahnlinie Frankfurt-Limburg -
und somit auBerhalb der Gemarkungsgrenze, sie werden vom Initiator mit
angepachtet, der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, hier werden
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3.2 Beschreibung der Golfanlage
3.2.1 Allgemeines

Die Qualitit einer Sportanlage wird geprigt von der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit der jeweiligen Landschaft.

Diese Abhingigkeit von einer hochwertigen Landschaftsausstattung
bedeutet umgekehrt fiir die Landschaft einen Gewinn.

Es besteht beim Anlegen von Golfplitzen ein grofer Reiz darin, landschaft-
liche Eigenarten zu erhalten, sie evtl. noch besser zu betonen und das
vertraute Landschaftsbild zu erhalten, oder, wenn nitig, wieder herzustel-
len. _

Die Belange des Golfsports werden sehr stark mit der Natur verkniipft
und Kompromisse zugunsten der Landwirtschaft sind Garant zur
Durchsetzung oben genannter Ziele.

In der Naturverbundenheit des Golfsportes besteht die groBe Chance, die
Regeln und Normen so zu interpretieren, daB natiirliche Lebensgemein-
schaften erhalten, gefordert oder neu geschaffen werden. :

Nachfolgend aufgefithrte Mafinahmen sind wesentliche Bestandteile beim
Anlegen einer Golfsportanlage, die auf die landschafts-6kologischen
Forderungen des Naturschutzes Riicksicht nimmt:

*  Umwandlung von Ackerland in Griinland

*  Erhaltung und groBziigige Wiederherstellung naturnaher und
halbnatiirlicher Pflanzengesellschaften, Vermehrungs- und Brutstdtten
seltener Tiere und schutzwiirdiger Landschaftsbestandteile, z. B.
Roughbereiche zwischen den Spielbahnen, Hochstaudenfluren,
Streuobst- oder Feuchtwiesen. - -

*  Anlegen von Sitzhélzern, Ameisenhaufen, Steinhiigeln, Feuchtbiotopen
und wechselfeuchten Zonen.

*  Anlegen neuer standortgerechter Geholze, Hecken, Feldgeholze,
Baumreihen nach der vorhandenen potentiellen Vegetation.

*  Anlegen und Offnen von Wegen mit der Nutzbarkeit fiir aullenste-
hende Spazierginger zu Erholungszwecken.

* Verzichf auf weitgehende Veridnderung der Topographie zur Herstel-
lung der einzelnen golfspezifischen Teile auf dem Golfplatzgeldnde.
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zweischiirige Wiesenflichen mit Streuobst angelegt, sie liegen aber
auBerhalb des eigentlichen Plangebietes.

3.1.1. Flichenbilanz der Golfsportfliche - Private Griinfliche

Golfanlage
9 Griins & ca. 500 qm ca. 4.500 gm
9 Vorgriinbereiche & ca. 500 gm : ca. 4.500 qm
9 Damenabschliige a ca. 160 gm B ca. 1.440 gqm
9 Herrenabschlige a ca. 160 qm ca. 1440 qm

1% Sand- und Grasbunker & durchschbnittlich ca. 27 gm . ca. 500 gm

ca. 12.380 gm
9 Spielbahnen ca. 93.000 qm
dazugehérend die seitlichen Semiroughbereiche ca. 27.000 gm
Rickhaltung und Teich im nordlichen Bereich mit -
Umgebungszonen und Neuanpflanzungen ca. 6.000 gm
Zonen fir Neuanpflanzung ein-, zwei- und drei-schiirige
Mihwiesen, Roughbereiche ca. 297.972 gm
insgesamt ca. 436.352 qm

-~ Diese Flichenbilanz verdeutlicht, daf von diesen iiber 43 ba Gesamtfliche,

die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden, weitaus der grofite

Teil als natiizlich wachsende Wiesen- und Staudenflichen verbleiben -
dadurch wird der Nachweis gefiihrt, daB die zum Ausgleich notwendigen
skologisch wertvollen MaBnahmen ausschlieBlich in diesem Golfspielgelande
geschaffen werden.

Nur ca. 51 % der Gesamtfliche werden fir das Golfspiel in Anspruch
genommen, ca. 69 % stehen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft zur Verfiigung. :

Die vorhandenen Wirtschaftswege bleiben fur den landwirtschaftlichen
Verkehr und fir Spazierginger offen, das ganze Geléinde wird nicht
eingezéunt.
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3.2.2 Die Planung im Detail

Dieser Golfspielplatz besteht aus 9 Spielbahnen unterschiedlicher
Schwierigkeitsgrade. Im allgemeinen Sprachgebrauch redet man nicht von
"9 Spielbahnen" sondern von einem "Golfplatz mit 9 Lochern" oder noch
kiirzer von einem "9-Loch-Golfplatz".

Das einzelne Loch setzt sich zusammen aus dem Abschlag, der Spielbahn
sowie dem Grin. '

Das Grun ist die Zielfliche, auf dem sich das eigentliche Loch mit der
Fahne als richtungsweisend befindet.

Die Entfernungen (= Spielbahnldngen) zwischen Abschlaé und Loch
betragen in der Regel zwischen 100 und 600 m. Je nach Lénge einer
einzelnen Spielbahn wird diese in Par 3 oder Par 4 oder Par 5 eingeteilt.

Auf einem Par 3 Loch sollte im Normalfall von einem guten Spieler
erwartet werden, daB er mit dem ersten Schlag vom Abschlag das Griin
erreicht, mit dem zweiten Schlag den Ball in die Ndhe der Fahne bringt
und mit der dritten Ballberithrung dann den Ball einlocht. Bei einem Par
4 Loch sollte dieser Spieler das Griin mit zwei Schldgen und bei einem Par
5-Loch mit drei Schligen erreichen, um dann jeweils wieder mit zwel
weiteren Ballberiihrungen einzulochen.

Die einzelnen Spielbahnen werden durch natiirliche Hindernisse, wie z. B.
Biume, Biche, Wiesen und Staudenfldchen wie auch durch kiinstliche
Hindernisse, z. B. Sand- oder Grasbunker aufgegliedert.

Abschliige (sieche Regelzeichnung im Bebauungsplan)

Als Abschlige bezeichnet man die Flidchen, von der’ jeweils der Ball
abgeschlagen wird. Der Abschlag ist also immer der Startplatz eines jeden
Loches. Man unterscheidet Damen- und Herrenabschldge (Damenabschlige
liegen etwa 12 % der Lochlénge vor dem Herrenabschlag) und Champion-
abschlige.

Der Abschlag ist eine meist erhéhte, in sich ebene und meist rechtwink-
lig angelegte Fliche. Die Abschlige bekommen in Spielrichtung gesehen
eine 1%ige Steigung, der Fldchengehalt je Abschlagsflache betrdgt ca.

160 qm.

Die Rasentragschicht der Abschldge besteht aus ca. 50 % Sand und ca.
50 % organischen Bestandteilen (meistens Oberboden vermischt mit
Kompost, kein Torfzuschlag). Auf den Abschligen liegt die besondere
Beanspruchung der Gréser darin, daf permanent Divots, d. h. kleine
Rasenstiicke, beim Abschlagen mit herausgeschlagen werden. Abschlige
gehoren zu den intensiv gepflegten Fléchen einer Golfanlage. Héufiges
Mihen, normale Diingergaben und sehr stark reduzierter Pflanzenschutz
sind die notwendigen PflegemaBnahmen. Zur Erhaltung der Funktion wird
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ein Drainagesystem im Baugrund (Abstand der Sauger ca. 2,50 m
sueinander) zur besseren Wasserableitung eingebaut. Die angewandte
bodennahe Bauweise (kéine eingebrachte Drainschicht) hat gute Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt und eine geringe Auswaschung z. B. von
Diingern zur Folge. Gesdt werden hier Grassorten, die resistent gegen
Witterungsextreme und Pilzbefall sind und die einen niedrig bleibenden
oder kriechenden Wuchs haben und somit einen kurzen Grasschnitt von
8 bis 20 mm vertragen.

Verbesserung des "Istzustandes’/Landespflege:

- Umwandlung von Ackerland in Griinland
keine Schidlingsbekdmpfung (Chemie)
Vielfiltigkeit des Landschaftsbildes
keine Erosionserscheinungen

'Erhshung des Erholungswertes

Griin (siche Regelzeichnung im Bebauungsplan)

Das Griin ist die Zielfliche mit dem Loch und der Fahne als Richtungs:
markierung. Auf dem Griin wird der Ball nicht mehr geschlagen, sondern
nur noch ins Loch gerollt (geputtet). Die Fldche eines Griins betrédgt ca.
400 bis 450 m, um das Griin liegt mit einem Abstand von etwa 5 m der
sogenannte Vorgriinbereich, so daB - dieser Ziel- und Anspielbereich
susammen im Schnitt etwa 850 bis 1.000 gm grof} ist. Nur das Grin -
nicht das Vorgriin - wird auf etwa 3 bis 4 mm heruntergemiht - das
mengenmiflig unbedeutende Méahgut wird entfernt - und nur der
eigentliche Griinbereich bekommt die starke Nahrungszufithrung.

Der Vorgriinbereich steigt aus dem SpielbahnanschluBl etwa 1 % bis 2 %
auf, das Griin selber bekommt eine unterschiedlich stark ausgeprigte
Oberflichengestaltung mit teilweise einem Meter und mehr. Die Griins
liegen also nicht flach in der Landschaft, sondern passen sich weitestge-
hend dem umgebenden Geldnde an. Gerade deshalb wurde diese Oberfli-
chenmodellierung gewdhlt; wiren die Grins nicht in der Oberfldche
modelliert, sondern eben, wiirden insbesondere im hingigen Gelédnde

Anschnitte und Béschungen nicht zu vermeiden sein.

Im Vorgrinbereich werden als zusidtzliche kiinstliche Hindernisse
verschieden groBe und unterschiedlich ausmodellierte Sandbunker angelegt.
Sandbunker sind ca. 7 bis 11 m lange und ca. 2 bis 4 m breite, etwa 50
bis 60 cm tief ausgehobene Vertiefungen, die mit Sand aufgefiillt werden.
Sandbunker dienen einem schwicheren Spieler als Hilfe und stellen fiir
einen guten Spieler Hindernisse dar.

Ein Drainagesystem im Baugrund sorgt fiir eine gute Entwisserung der
Rasentragschicht. Die angewandt bodennahe Bauweise (keine Drainschicht)
hat gute Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und eine geringe

Auswaschung z. B. von Diingern.
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Das Drainagesystem der Griins wird seitlich in die Raffbereiche gefiihrt,
dort werden sogenannte wechselfeuchte Zonen ausgebildet (= Wurzelrau-
mentsorgung).

Verbesserung des "Istzustandes"/Landespflege:

- Umwandlung von Ackerland in Griinland
- keine Schidlingsbekimpfung (Chemie)

- Vielfiltigkeit des Landschaftsbildes

- keine Erosionserscheinungen

- Erhéhung des Erholungswertes

Spielbahnen, Semirough- und Roughbereiche

Zwischen Abschlag und Loch liegt einmal die regulére Spielbahn - das
Fairway - und die Roughbereich - das Semirough und das Rough.

Die Spielbahnen umfassen zusammen genommen ca. 120.000 gqm Flichen,
die Spielbahnen sind etwa zwischen 20 und 35 m breit, sie sind unter-
schiedlich und oftmals nierenférmig ausgemiht. Der Grasbewuchs wird auf
ca. 3 bis 4 cm heruntergemiht, was bedeutet, daB Spielbahnen in der
Hauptwuchszeit etwa einmal pro Woche geméht werden. Dabei bleibt das
Mihgut als Nahrungszufuhr (N?) fiir die nachwachsende Wiese liegen.

Das Semirough bildet den bis zu 6 m breiten Ubergang von der Spielbahn
zum Rough - es wird auf eine Schnitthdhe von 6 bis 10 cm gehalten.

Das Rough hat wiesenidhnlichen Charakter, die Breite ist unterschiedlich
und variiert zwischen 30 und iiber 100 m. Die Roughfldchen werden durch
Baumgruppen, Stauden,-Busch- wund Heckengruppen unterbrochen.
Insbesondere bei den groBen Flichen wird in der &duBeren Randzone eine
verdichtete Bepflanzung vorgenommen, damit eine schnellere Entwicklung
zu geschlossenen Hecken erzielt wird. Diese kompakteren Zonen werden
ca. 3 bis 4 m breit angelegt. Dort, wo Streuobst gepflanzt wird, werden ca.
1,80 m Stimme verwendet und ein Pflanzabstand von 10 bis 12 m
gewihlt. Insbesondere innerhalb der ersten 10 Jahre wird ein fachgerechter
jiahrlicher Kronenaufbauschnitt durchgefiihrt. Solitédre Strducher und
Strauchgruppen werden in den Naturwiesenbereichen gepflanzt, die durch
den Golfbetrieb nicht beriihrt werden - hier entstehen Ruhezonen ohne
Begehung. , ,

Die groBfldchigen Wiesenbereiche = Roughbereiche zwischen den Golfbah-
nen werden ortlich und zeitlich als Voraussetzung fir die Entwicklung
einer artenreichen Flora und Fauna mit getrennten Maflnahmen gepflegt.
Dadurch werden verschiedene Standortbedingungen fiir Pflanzen geschaffen
und Strukturvielfalten und unterschiedliche Randstrukturen erzeugt. Hier
entstehen unterschiedliche Mahwiesenfldchen, teilweise zur landwirtschaftli-
chen Verwendung des Schnittgutes - die zwei- oder dreimal pro Jahr
gemiht werden. Weiter entstehen Mulchfldchen, die einmal pro Jahr im
Spédtsommer/Herbst bearbeitet werden. Weitere Mulchflichen werden nur
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alle zwei Jahre im Spitsommer/Herbst gemulcht. Zusédtzlich werden
Flichen ausgewiesen, die weder gemulcht noch gemiht werden und die
hochstens alle fiinf bis sechs Jahre zwecks Freihaltung von Gehdlzsukzes-
sion gemulcht werden. v

Immer richtet sich der Schnitt und das Abrdumen des Mihgutes nach der
Entwicklung der Wiesenbestinde (Aufwuchshohe, Griinmassenbildung,
Bliithaspekte).

Weder die Spielbahnen noch die Semirough- und Roughbereiche werden
mit Schidlingsbekimpfungs- und Unkrautvertilgungsmitteln bearbeitet. In
den Roughbereichen stéren die meist farbig blithenden Wildkrauter nicht,
sondern bilden eine interessante Erginzung zu den Wiesenflidchen, auf den
regelmiBig gemihten Spielbahnen und im Semirough kénnen sich die
Unkriuter durch die kurzen Rasenschnitte nicht halten.

Die Spielbahnen sowie die Semirough- und Roughbereiche werden aus den
bisher als Ackerland genutzten Fldchen durch Neueinsaaten und Neuan-
pflanzungen gestaltet. Zum Einsden werden Rasenmischungen verwendet,
die auch eine ldngere Trockenperiode mit geringer Pflege gut iiberstehen.

In den naturnahen Roughbereichen werden zusétzlich einheimische,
standortgerechte Blumen-, Krduter- und Gréser mit ausgesét, die eine
Verbesserung der Heuqualitit bieten. Das Vorhandensein von Bliitenpflan-
zen lockt viele Insekten, wie z. B. Schmetterlinge, Hummeln und Bienen,
die sich auf einer Wiese am wohlsten fithlen - wo aber viele Insekten
vorhanden sind, werden zeitnah auch die Vigel nicht mehr fehlen, so daf
bald wieder ein natiirlicher Lebensraum neu geschaffen wird.

Verbesserung des "Istzustandes"/Landespflege:

- Umwandlung von Ackerland in Griinland

- keine Schidlingsbekdmpfung

- Vervielfiltigung des Landschaftsbildes

- keine Erosionserscheinungen mehr

- Erhshung des Erholungswertes
Md .o

- beim Roughbereich Erhéhung und Verbesserung des Okosystems

- Vernetzung von Fluchtwegen, damit Tiere gefahrlos von einem Gebiet
zum anderen wandern kénnen.

Bunker (sieche Regelzeichnung im Plan)

Bunker sind kiinstliche Hindernisse unterschiedlicher Griéfle. Unterschieden
werden Sandbunker und Grasbunker. Beides sind ausmodellierte Mulden
mit ca. 7 bis ca. 11 m Linge und ca. 2 bis ca. 4 m Breite sowie ca. 50 cm
bis 100 cm Tiefe.

Sie stellen Hindernisse dar, lenken andererseits den Spieler innerhalb der
Spielbahnen - wire dies nicht so, miifiten wesentlich grof3volumigere
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Verinderungen durch Aufschiittungen und Abgrabungen erfolgen - denn
dann miBte die Golfplatzgestaltung so aussehen, dafl der Spieler von
seinem Abschlag das Grin sieht. Bunker werden sowohl im Vorgrimbereich
wie auch am Rande der Spielbahnen angelegt.

Verinderung (+ und J/.) des "Istzustandes"/Landespflege:

a) Qrasbunker - Umwandlung in Grimnland (+)
- Vielfsltigkeit des Landschaftsbildes (+)
- keine Erosionserscheinungen (+)

b) Sandbunker- sie sind auffillig helle Bereiche im Griinland und
beeintrichtigen das Landschaftsbild (/.)
- durch Einwachsen von Graszungen wird eine Milderung
angestrebt.

Ubungswiese/Driving-Range und Ubungsgriios

Diese Ubungseinrichtungen sind bereits auf der jetzt bespielten 18-Loch-
Golfsportanlage geschaffen und werden daher nicht mehr angelegt.

Beregnungsanlage

Diese 9-Loch-Golfanlage wird an die Platzberegnungsanlage der bereits
vorhandenen 18-Loch-Golfsportanlage angeschlossen - das Wasser wird in
der Ruckhaltung - in der Nihe des 8. Grims - die zur Verhinderung
weiterer Erosionen angelegt wird sowie in einem neuen Teich im
nérdlichen Bereich - gespeichert. Beregnet werden Abschlédge, die Vorgrin-
bereiche und die Griinbereiche selbst. Zusétzlich wird im letzten Spielbahn-
bereich hin zur beginnenden Vorgriinfliche jeweils noch ein Fairwayreg-
ner (Spielbabnregner), der ca. 50 m im Kreis ausregnet, installiert. Die
notwendigen Wasserleitungsrohre werden in Leitungsgriben, die -spéter
wieder verfiillt werden, in einem Sandbett ca. 40 cm unter der Gelinde-
oberfliche verlegt. :

Wetterschutzhiitten (siehe Regelzeichnung im Bebauungsplan)

In diesem Gebiet werden zwei Wetterschutzhiitten in Zimmermannskon-
struktion mit Ziegeleindeckung aufgestellt. Diese Hiitten werden an den
beiden, der Wetterseite zugewandten Fronten mit Nut- und Federschalung
verkleidet und dienen bei schlechtem Wetter den Platzarbeitern und den
Golfspielern als Unterstand. Fir die Schutzhiitten wird das Zeltdach mit
einer Neigung von 30° als Dachform ausgefithet.
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Neuanpflanzung und Erhaltung von Gehélzen

Zur Trennung der Spielbahnen und zur optisch interessanteren Auflocke-
rung dieser groBen, weiten, freien jetzt ausgeriumten Flichen werden
Neuanpflanzungen, und zwar mit heimischen Obstbdumen, Heistern und
Strauchern durchgefiihrt. Dadurch wird die Landschaft durch die Pflanzung
standortgerechter Gehdlze aufgelockert und bestimmte landschaftliche
Elemente betont. Neu gepflanzte Gehdlze sind zudem fiir die Golfspieler
Orientierungspunkte.

Folgende Gehdlze werden nach dem Bepflanzungsplan verwendet:

’

Fiir einzelstehende Biume und Baumgruppen:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur . Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme

Die anzupflanzenden Biume werden einen Stammumfang von
mindestens 14 cm aufweisen.

Als Striucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnufl
Crataegus monognya eingriffliger Weifldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare  Liguster

Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus frangula  Faulbaum

Rosa canina u. ssp. Hundsrose

Rubus div. spec. Brombeere

Sambus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana  Wolliger Schneeball

Bei Feldgehtlzen werden zusétzlich zu den genannten Arten
verwendet:

Malus silvestris Wilder Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume, Zwetschge
Prunus padus Traubenkirsche



- 929 -

Pyrus communis ssp.

Pyraster Wildbirne
Salix caprea Salweide -
Sorbus domestica Speierling

Innerhalb und im AnschluB an Feldgehélze, als Baumreihen oder
in Baumgruppen werden auch Obstbidume, insbesondere Apfel-
, Birnen-, Kirschen- sowie Pflaumen- und Zwetschgenbdume
gepflanzt werden.

Als Apfelsorten werden verwendet werden:

Baumanns Renette .
Gelber Edelapfel

Jakob Lebel .

Ontario

Rheinischer Bohnapfel

Rheinischer Winterrambur

Rote Sternrenette

Roter Trierer Weinapfel

Schoéner aus Nordhausen

Als Pollenspender werden die Sorten Ontario oder Baumanns
Renette angepflanzt.

Als Birnensorten werden verwendet:

Alexander Lucas
Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Frithe aus Trevoux
Gute Graue

Kostliche von Charneu
Mollebusch
Pastorenbirne
Williams Christ

Als Pollenspender werden die Sorten Clapps Liebling oder
Williams Christ angepflanzt.

Als Kirschensorten werden verwendet:

Biittners Rote Knorpelkirsche
Fromms Herzkirsche

GroBe Prinzessinkirsche

GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Friithe

Schneiders Spite Knorpelkirsche
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Als Pflaumen- und Zwetschgensorten werden gepflanzt:

Anna Spidth

Blaue Hauszwetschge
Biihler Frithzwetschge
Graf Althans Reneklode
GroBe Griine Reneklode
Mirabelle von Metz
Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume

Entsprechend den Vorgaben der Landwirtschaft wird ein Pflanzabstand zu
Wegen mit generell mindestens 8 m eingehalten. Vor Pflanzbeginn wird
eine Begehung und Abstimmung mit dem Ortslandwirt und Vertretern der
Landwirtschaft erfolgen.

Bei den teilweise sehr groBen Heckenfldchen wird in
Randzonen und
Innenzonen

unterschieden, die #duBeren Randzonen - ca. 3 -‘4 m breit - werden
verdichtet bepflanzt, hier betragen die Pflanzabstdnde maximal 1 m. Die
Innenzonen bleiben aufgelockert.

Bei den Streuobstanpflanzungen werden’ Schwerpunktbereiche als relativ
geschlossene Streuobstwiesen geschaffen, hier werden ca. 1,80 m-Stimme
verwendet und im Abstand von 10 - 12 m gepflanzt. Ein jihrlicher
fachgerechter Kronenaufbauschnitt wird innerhalb der ersten 10 Jahre
durchgefiihrt. '

In den Naturwiesenbereichen Werderi solitire Straucher und Strauchgrup-
" pen gepflanzt, diese Bereiche werden vom Golfspielbetrieb ja nicht berthrt.

Insofern konnen sie ihrer Aufgabe als Standort fir Einzelbriiter gerecht
werden. :

Golfclubhaus

HochbaumaBnahmen sind in diesem Plangebiet nicht notwendig - da durch
den AnschluB} dieser Golfspielfliche an die vorhandene 18-Loch-Golfsportan-
lage die dortigen Einrichtungen mitbenutzt werden.

Stellplitze

Die Anlage von neuen Parkplétzen ist nicht notwendig, geparkt wird aus-
schlieBlich auf dem Parkplatz der vorhandenen 18-Loch-Golfsportanlage.
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Verkehrserschliefung - Wegenetz

Da diese 9-Loch-Golfplatzanlage an die bestehende 18-Loch-Golfsportanlage
angegliedert wird, erfolgt die Zufahrt zum Golfspielgelinde weiter iber
die bestehende StraBe "Am nassen Berg". Neue Stralenanbindungen - z. B.
von der Gemeinde Walsdorf her - sind nicht vorgesehen und nicht
notwendig.

Bisher gemeindeeigene und private Verkehrsflichen fir landwirtschaftli-
chen Verkehr und fiir Spazierginger bleiben im wesentlichen fiir die
bisherigen Berechtigten bestehen. Durch die Erweiterung der bestehenden
Golfspielfliche um diese 9 Loch wird eine Erweiterung des vorhandenen
Wegenetzes fur Spaziergiinger erreicht. Dadurch bleibt das Gesamtgelinde
fiir Spazierginger, Radfahrer und den landwirtschaftlichen Verkehr nach
Wi:h vor durchgingig und erlebbar. Eine Einziunung des Gelédndes erfolgt
nicht. ’

Feuchtbiotop

Im Zuge dieser Golfplatzerweitung wird in der Néhe des 8. Griins eine
Riickhaltung neu geschaffen, die im dort vorhandenen Hohlwegbereich die
bei starken Regengiissen auftretenden Wassermengen auffingt und so der
Erosion Vorschub leistet. Dieser Bereich wird als Feuchtbiotop gestaltet
und dazu erweitert. Dieser Bereich dient mit dem Teich im ndrdlichen
Bereich mit als Versorgung fiir die Platzberegnung im erweiterten Bereich.
Beizo Bepflanzen dieser Fliche werden folgende Gehélzer verwendet:
Silber-, Bruch-, Purpur, Korb- und Grauweide, Schwarzerle, Eschen.
Insbesondere im Uferbereich werden Schwarzerlen gepflanzt.

Wurzelraumentsorgung = Wechselfeuchte Zonen

Das aus den Drainageleitungen der Griins und Abschlige abgeleitete
Wasser wird zentral in vier bis sechs Bereichen gesammelt. Es handelt
sich bei diesen Stellen um Vertiefungen bis zu 1 m mit einer Flachenaus-
dehnung von ca. 10 x 10 m. Die Abdichtung dieser Fléichen erfolgt mittels
Lehmschlag - ca. 30 bis 50 c¢m stark. Ein Rohrichtbereich entzieht dem -
Wasser die Nihrstoffe. Somit wird das Eindringen nihrstoffreichen
Wassers in den Grundwasserbereich verhindert. Diese biologischen
Kleinklarteiche werden mit schilfe und breit- und schmalblditrigen
Rohrkolben bepflanzt. Deren Aberntung zwecks Stickstoffentzug erfolgt in
der gesetzlich festgelegten Zeit zwischen dem 31. August und dem 1. Miérz.

Sonstige AusgleichsmaBnahmen - Kleinstrukturen

Bepjes-Hecken

Diese, durch in dichte Reihen eingesteckte Schunittholz und Schnittreis
entstehenden Hecken werden in den Roughbereichen angelegt.
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Steinhaufen

Aus der Flichenbearbeitung heraus werden die gesammelten Steine hier
gelagert und bilden Rickzugsgebiete fiir Eidechsen, Laufkéfer - hier
konnen sich zusitzlich ungestort Hecken bilden.

Moderholz

Bereiche mit abgelagertem Moderholz - = Baumstubben werden in dem
Bereich der dritten Spielbahn hin zur Bahnlinie neu angeleg}.

In diesem Bereich werden zusitzlich Fldchen offen gehalten, auf denen mit
Hilfe einer extensiven Bewirtschaftung (Grubbern) Ackerwildkriuter
angesiedelt und gepflegt werden kénnen. v

Ruderalflichen

Im Randbereich der Anlage wird eine Fliche, auf der sich Ackerwildkrédu-
ter ansiedeln und gepflegt werden konnen, offengehalten.
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4. DURCHFUHRUNG DER MASSNAHME
4.1 MafBnahmen der Bode_nordnung'

Zur Verwirklichung dieser Ziele sind Mafinahmen der Bodenordnung nicht
erforderlich. Die notwendigen Grundstiicke fiir das Golfgeléinde werden
langfristig angepachtet, die Zustimmung der Grundstiickseigentiimer liegt
vor.

49.  Zeitliche Verwirklichung

Es ist vorgesehen, parallel zum Bebauungsplanverfahren, die Anderung
des Flichennutzungsplanes zu betreiben, ein Abweichungsverfahren geméf
§ 8 Hessisches Landesplanungsgesetz zu beantragen und ebenfalls die
Herausnahme dieses Plangebietes aus der Landschaftsschutzverordnung
zu betreiben.

Nach Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes wird die baurechtliche
Genehmigung der Golfanlage eingeholt und im AnschluB daran mit der
Anlage des Golfplatzes begonnen. Sofern der Stand des Planverfahrens dies
zuldBt, soll im Frithjahr 1992 mit den Arbeiten begonnen werden - die
Arbeiten wiren dann im Herbst des Jahres 1992 abgeschlossen.

4.3 Pflegemafnahmen

Der Golfsport hat seine Wurzeln in GroBbritannien, wo auch schon im
Mittelalter der Landschaftsgarten seinen Ursprung hatte.

Diese Art von Garten unterlag eher einer extensiven Nutzung, als die
heute oft kopierten, intensiv gepflegten Parks und Griinanlagen, die
manchem Golfplatz noch als Vorlage dienten.

‘Bei diesem Projekt wird die extensive Form der Gestaltung sowohl bei der
Platzanlage wie auch bei der spiteren Pflege gewidhlt. Wobei sowohl die
Anlage wie auch die Pflege in enger Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde, dem Naturschutzbeirat und dem fiir den 18-Loch-
Golfsportplatz bestehenden Pflegeausschufl betrieben wird.

Der MaBnahmetrdger der Golfsportanlage wird - wie bereits bei der
angelegten 18-Loch-Golfsportanlage - sowohl bei der Anlage wie bei der
spiteren Pflege mit der unteren Naturschutzbehorde, dem Naturschutzbei-
rat und dem daraus hervorgegangenen Pflegeausschufl weiter zusammen
arbeiten und wesentliche Entscheidungen nur in Abstimmung mit diesen
Gremien treffen. Insofern sind weiterhin EinfluBmoglichkeiten trotz der
Herausnahme dieser Flichen auf dem Landschaftsschutzgebiet nachhaltig

gegeben.

Dies alles mit dem Bestreben, neue Biotope zu entwickeln mit der Folge
eines erhohten sportlichen Schwierigkeitsgrades der Anlage.
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Ein leichter, iibersichtlicher Platz mit iiberbreiten Spielbahnen grenzt fiir
einen Golfspieler letztlich an Selbstbetrug.

Deshalb soll die Pflege die natiirliche Herausforderung des Geldndes
wirksam werden lassen. (Siehe hierzu den Betrieb der bestehenden
Golfsportanlage)

Zwischen  den Golfspielbahnen muf3 das Rough sich entwickeln koénnen,
intakte Zonen fiir Feldgehélze kénnen nur entstehen, wenn ein Mé&hab-
stand zu den Bdumen und Biischen eingehalten wird.

In den groBflichigen Wiesenbereichen zwischen den Golfspielbahnen
werden zur Entwicklung einer artenreicheren Flora und Fauna ortlich und
zeitlich getrennte PflegemafBinahmen durchgefiihrt:

*  Verschiedene M#hwiesenflichen mit landwirtschaftlicher Verwendung
des Schnittguts

*  Mulchflichen mit einmaligem Mulchen je Jahr im Spidtsommer/Herbst

*  Mulchfldchen, die alle zwei Jahre im Spitsommer/Herbst gemulcht
werden

*  TFlichen, die weder gemulcht noch geméht werden und héchstens alle
5 - 6 Jahre zwecks Freihaltung von Geholzsukzession gemulcht
werden.

In diesen Bereichen wird in bestimmtem Wechsel die Vegetationsdecke
aufgerissen, damit eine wildackerdhnliche Nutzung méglich ist. ‘

Auf organische Diingung (Komposblerung und Pflanzenschutz) wird grofler
Wert gelegt, denn nur sie sind der Garant eine verbesserte, umweltvertrig-

liche Pflege.



Ergdnzung zur Begrindung des Bebauungsplanes "Golfanlage Idstein-Wérsdorf Erweiterung auf
27 - Loch" aufgrund eingegangener Anregungen durch die Untere Naturschutzbehdrde
(Herr Fenske) vom 14.04.1992

Zu Pkt 3.2. Beschreibung der Golfanlage
3.2.2. Die Planung im Detail

Sonstige AusgleichsmaBnahmen-Kleinstrukturen
Hier: Ausgleichsflachen zur Sicherung der Restpopulation des Rebhunes

Die gednderte Planung sieht hier auf Teilbereichen der Gewanne "Baumchen und
Kahlestiick", entlang der Kreisgrenze eine ca. 5 ha groBe, zusammenhédngende Flache
zu diesem Zwecke vor. Diese liegt noch innerhalb des Geltlungsbereiches vom
Bebauungsplan.

Sie wird von jeglichem Spielbetrieb freigehalten und in einem separaten Pflegeplan im
Bauantragsverfahren exakt beschrieben. Dies geschieht in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde.

Augestellt: Empfingen, den 13.07.92 G. Gfrérer Dipl.Ifig. Fpbier Landschaftsarchitekt



