1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Bornwiese®, Idstein-Wérsdorf

Begriindung

Der Bebauungsplan ,Bornwiese", Idstein-Wérsdorf erlangte am 12. November 1996 Rechtskraft.
Ziel der damaligen Bauleitplanung war im Wesentlichen die langfristige Sicherung von Flachen ftr
eine kunftige Friedhofserweiterung und die Neubebauung der Garten auf der Talseite der Henriet-
tenthaler StralRe, zwischen der vorhandenen Bebauung auf dem Grundstiick Henriettenthaler
Stralde 3 und dem ehemaligen Muhlenanwesen Henriettenthaler Stralle 21.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sah in diesem Bereich eine zweireihige Wohnbebauung mit ma-
ximal zwei Wohneinheiten und jeweils separater ErschlieBung Uber Stichwege vor. Die erforderli-
chen Stellplatze sollten auf den Grundsticken direkt, oder auf Gemeinschaftsstellplatzen geschaf-
fen werden.

Nach Durchfihrung der Baulandumlegung, die die Voraussetzung fur eine Neubebauung der
Garten darstellt, soll zunachst die Erschliefung, und dann die Neubebauung der Flachen erfolgen.
Die Uberpriifung der Bebauungsplanfestsetzungen hat gezeigt, dal zwischen der vorhandenen
Bebauung auf dem Grundstiick Henriettenthaler StralRe 3 und der geplanten neuen Wohnbebau-
ung keine stadtebauliche Zensur vorhanden ist, daher sieht die geplante ,1. Vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Bornwiese" vor, die direkt an das Grundstick Henriettenthaler Straflze
3 angrenzende Gartenflache nicht zu bebauen, sondern als private Grunflache auszuweisen und
mit einem entsprechenden Pflanzgebot zu versehen. Die direkt von der Stralte aus anzufahrenden
4 Gemeinschaftsstellplatze werden nun parallel zum geplanten Stichweg angeordnet. Durch den
Wegfall des Baugrundsticks kann die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze auf 3 reduziert
werden.

Das ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Grundstiick Henriettenthaler
StralBe 3 ist mit zwei Wohngebauden bebaut, und die drei erforderlichen Stellplatze sind auf der
engen Hofflache hintereinander angeordnet, sodal} es fur dieses Grundstuck keinerlei Frei- und
Gartenflache gibt. Durch die geplante Anderung des Baugrundstiickes als private Griinflache und
der weiteren Nutzung als Freizeitgarten mit Zugehdrigkeit zum stark ausgenutzten Grundstiick
Henriettenthaler StralRe 3, wird die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes begriindet.

Idstein, den 17. Januar 2005
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