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1 Beschreibung der Planung

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Bornwiese" ist die Umwidmung einer Friedhofserweite-
rungsflache in ein Allgemeines Wohngebiet und die Umwidmung einer Sondergebietsflache in eine
offentliche Griinflache fiir eine Friedhofserweiterung. In den Geltungsbereich des Anderungsplanes
werden auch die Flachen sidlich des Quellenwegs einbezogen, die mit dem Gebaude und den zuge-
horigen Nebenanlagen und Freiflachennutzungen eines Blumenhandels bebaut sind. Um diese Nut-
zung in ihrem Bestand langfristig zu sichern, ist hier die Ausweisung eines Mischgebietes geplant.

Der vorliegende Bebauungsplan weist somit ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Teilflachen und ein
Mischgebiet aus. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3 fur das Wohngebiet und 0,4 fur das Misch-
gebiet — die GRZ gibt den maximal Gberbaubaren Flachenanteil eines Baugrundstiicks an, der geman
§ 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) um bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Im
ungiinstigsten Fall ist damit von einer Versiegelung von 45 bzw. 60 % der Grundstiicksflachen auszu-
gehen. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt einheitlich 11. Die H6he baulicher Anlagen wird
im Wohngebiet zusétzlich durch eine maximale Traufhche von 6,5 m zzgl. Sockel mit max. 1,0 m bzw.
7,0 m begrenzt.
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2 Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt in der Ortslage von Idstein-Wérsdorf und umfasst bestehende und ehemalige
Gartnereianlagen am Quellenweg sowie einzelne Hausgéarten. Die Grofle des Geltungsbereichs be-
tragt rund 1,1 ha. Mit Ausnahme des értlichen Friedhofs im Westen schliefien sich nach allen anderen
Seiten bebaute Siedlungsflachen an.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (‘1988)1 im Naturraum 303 /dsteiner Senke (303.1
Idsteiner Grund). Die Héhenlage betragt etwa 245 m {i. NN.

3 Ubergeordnete Fachplanungen

Der Regionalplan Siidhessen stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand dar. Die Ande-
rung des Bebauungsplanes ist damit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Idstein stellt das Plangebiet entsprechend der Auswei-
sung im Bebauungsplan iberwiegend als Sonderbauflache und Grinflache dar. Der Bebauungsplan
ist daher nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dies ist insofern unbeachtlich, als dass im
beschleunigten Verfahren der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden
kann. Hiervon wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht.

4 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen u. Abwéassern

Da keine spezifischen und erheblichen Emissionen durch die Ausweisungen und Festsetzungen des
Bebauungsplans zu erwarten sind, werden diesbeziglich keine gesonderten Vorkehrungen zur Ver-
meidung von Emissionen getroffen.

Uber die tblichen zu erwartenden typischen Siedlungsabfélle (u.a. Restmiill, Bioabfall, Papier, Glas
und Sperrmiill) hinausgehend, sind keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonder-
abfallformen absehbar. Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

Entstehende Schmutzwassermengen werden iber den bestehenden Abwasserkanal (Mischsystem)
abgefihrt. Zur Reduzierung der Ableitungsmenge wird bestimmt, dass das auf nicht begriinten Dach-
flachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen
ist.

5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Aussagen bzw. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und effizien-
ten Nutzung von Energie, werden im Bebauungsplan nicht getroffen.

6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Anderung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
indem innerhalb des bestehenden Ortsgefilges Flachen fiir eine neue Nutzung mobilisiert werden.
Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im AuRenbereich geleistet.

! KLAUSING, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur Umwelt. Wiesbaden.
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7 Bestandsaufnahme und —bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes

71 Boden und Wasser

Aufgrund ihrer geringen raumlichen Ausdehnung und der bereits groRfléchig vorhandenen Versiege-
lungen ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich Boden und Wasserhaushalt ledig-
lich als sehr gering zu bewerten. Dariiber hinaus wird die zukinftige Bodenversiegelung durch die
restriktive Festsetzung von Grundflachenzahl und tberbaubarer Grundstiicksflache begrenzt.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder oberirdische Gewésser werden durch die
Planung nicht bertuhrt.

7.2 Klima und Luft

Aufgrund der bereits groRrdumig vorhandenen Versiegelung kommt dem Plangebiet aktuell keine
nennenswerte klimatische Funktion zur Versorgung der Ortslage mit Frisch- bzw. Kaltluft zu. Die lo-
kalklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet selbst kon-
zentrieren, wo im Umfeld entstehender bzw. erweiterter Gebaude mit einer Einschréankung der Ver-
dunstung und einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehene Nutzung lasst aufgrund des nur begrenzt zusétzlich
maoglichen Versiegelungsgrades fur die angrenzend vorhandene Wohnbebauung keine erheblichen
nachteiligen Wirkungen auf wichtige kleinklimatische Funktionen erwarten.

7.3 Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner néheren Umgebung wur-
de im Juli 2013 eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrie-
ben und sind in der Bestandskarte im Anhang kartographisch dargestellt.

Die Freiflachen des Plangebiets setzen sich hauptséchlich aus bebauten, gepflasterten und geschot-
terten Flachen sowie strukturarmen Haus- und Nutzgérten zusammen. Daneben finden sich im Gebiet
einzelne Obstbaume, eine ausdauernde und eine kurzlebige Ruderalflur. Im Bereich der ausdauern-
den Ruderalflur wurden die folgenden Arten festgestellt:

Arrhenatherum elatius
Betula pendula
Calystegia sepium
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Convolvulus arvensis
Comnus sanguinea
Dactylis glomerata
Epilobium hirsutum
Erigeron annuus
Lapsana communis
Lysimachia vulgaris
Oenothera biennis
Parthenocissus spec.

Wiesen-Glatthafer
Birken-Jungwuchs
Zaun-Winde
Acker-Kratzdistel
Gewdhnliche Kratzdistel
Acker-Winde

Blutroter Hartriegel
Wiesen-Knaulgras
Zottiges Weidenréschen
Einjahriges Berufkraut
Rainkohl

Gewohnlicher Gilbweiderich
Gewohnliche Nachtkerze
Wilder Wein
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Rubus fruticosus Brombeeren

Senecio erucifolius Raukenblattriges Greiskraut
Solidago canadensis Kanadische Goldrute
Taraxacum officinale Wiesen-Léwenzahn
Trifolium repens Weil-Klee

n 4
. o

Foto 3: Gartnereigelande

Foto 5: Kleingéarten Foto 6: Hausgarten
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Im Gartnereibereich findet sich auf einer Gartnerei-Parzelle eine lickige, kurzlebige Ruderalflur mit
den folgenden Arten:

Bromus hordeaceus Weiche Trespe
Chenopodium album WeilRer Ganseful®
Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras
Epilobium ciliatum Driisiges Weidenréschen
Euphorbia helioscopia Sonnenwend-Wolfsmilch
Poa annua Einjéhriges Rispengras
Sonchus asper Raue Génsedistel
Taraxacum officinale Wiesen-Léwenzahn
Veronica cf. polita Glanzender Ehrenpreis

Die Gartenflachen des Plangebiets besitzen als Uiberwiegend artenarme Vielschnittrasen keine be-
sondere floristische oder faunistische Bedeutung. Die vorhandenen Ruderalfluren besitzen eine etwas
hohere 6kologische Funktion, v.a. fiir Insekten, weisen aber keinen besonders schutzenswerten Ve-
getationsbestand auf. Aufgrund der Kleinflachigkeit Wert gebender Biotopstrukturen und deren sto-
rungsexponierter Lage kommt dem Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt eine nur
geringe Bedeutung zu, womit durch die Uberplanung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.

Dennoch wurde aufgrund des Vorhandenseins von fiir geschiitzte Arten prinzipiell geeigneten Habi-
tatstrukturen (Ruderalfluren, Gehélze, Geb&udenischen) eine artenschutzrechtliche Prifung mit einer
faunistischen Erhebung der Reptilien, Végel und Flederméause erarbeitet (vgl. Bericht im Anhang).
Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®),
§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
(Zer-stéren von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) kann dabei nach Prufung fur die festgestellten Arten
Bluthanfling, Haussperling und Stieglitz sowie fiir Bartfledermaus und Zwergfledermaus bei Beriick-
sichtigung nachfolgend zusammengefasster VermeidungsmaRnahmen und Kompensationsmalnah-
men ausgeschlossen werden:

e Von einer Rodung von Baumen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemaR § 39
BNatSchG abzusehen.

e Entfernte Baume und Gehdélze sind durch die Neuanlage von Geholzstrukturen einheimischer und
standortgerechter Arten (Bluthanfling) und die Neupflanzung von Einzelbdumen (Stieglitz) ausge-
glichen. Hierfiir eignet sich beispielsweise die im Bebauungsplan vorgesehene Eingriinung an der
Ostseite der Friedhofserweiterungsfléche.

e MaRnahmen an Gebauden, insbesondere Abrissarbeiten sind vorzugsweise im Zeitraum von No-
vember bis Ende Februar vorzunehmen. In der Kernbrutzeit von Anfang Marz bis Ende Septem-
ber sind zur Vermeidung von Individuenverlusten zeitnahe Begehungen vor Beginn der jeweiligen
BaumaRnahmen durchzufithren. Ggf. sind die Abrissarbeiten bis zum Ausfliegen der Jungvogel
zu unterbrechen.

e Fur den Haussperling ist adéquater Ersatz fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten
zu schaffen. Hierzu sind im entstehenden Bestand oder an geeigneten Stellen im rdumlichen Zu-
sammenhang mindestens zwei Sperlingskoloniekésten (z.B. Schwegler Sperlingskolonie 1 SP)
anzubringen und regelmaRig zu pflegen. Hierzu erfolgt ein entsprechender Hinweis in der Plan-
karte.

e Abrissarbeiten sind guinstigerweise im Zeitraum von November bis Ende Mérz durchzufiihren. Bei
einer Abweichung von diesem Zeitraum sind folgende Rahmenbedingungen einzuhalten:

Planungsbtro Holger Fischer, 35440 Linden 06/2014
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o Begleitung der Abrissarbeiten durch eine qualifizierte Person

o fir evtl. SofortmaRnahmen ist vor dem Abriss mindestens ein Fledermausfassadenkasten
an geeigneter und erreichbarer Stelle an einem Geb&ude in der Umgebung zu montieren

o Abrissarbeiten in der Wochenstubenzeit von Anfang Juni bis Ende August sind zu ver-
meiden.

7.4 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz® drei ineinander greifende
Ebenen der Vielfalt:

o die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensréaumen,
o die Artenvielfalt — dazu zahlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,
 die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Das internationale Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention), ver-
folgt drei Ziele:

o den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Da das Plangebiet - wie im vorangegangenen Kapitel aufgezeigt - keine besondere Bedeutung fur die
biologische Vielfalt besitzt, treten diesbeziiglich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.

7.5 Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird iberwiegend durch gart-
nerische Nutzungen und Brachflachen sowie umliegende Siedlungsflachen gepragt.

Der fiir die vorliegende Planung beanspruchte Bereich befindet sich somit im besiedelten Bereich und
unterliegt durch die Flachen und Gebaude der Gartnerei auch seinerseits bereits einigen Vorbelas-
tungen, so dass durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Wirkungen fur das Orts- und Land-
schaftsbild zu erwarten sind. Zur Eingliederung der Bebauung dienen neben den Festsetzungen zu
Art und MaR der baulichen Nutzung auch die Festsetzungen zur Anpflanzung einer geschlossenen
Geholzstruktur am Ostrand der geplanten Friedhofserweiterungsflache.

7.6 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5716-309 ,Dattenberg und Wald
westlich Glashitten mit Silber- und Dattenbachtal* in rund 4,5 km studéstlicher Entfernung vom Plan-
gebiet. Da es durch das Vorhaben somit zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH) und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten (VSG) kommt und auch
keine entsprechenden Gebiete im Einwirkungsbereich des Vorhabens liegen, kénnen nachteilige
Auswirkungen voraussichtlich ausgeschlossen werden.

2 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (STAND 8/12/2003): Informationsplattform/ www.biologischevielfalt.de
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1.7 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Im Hinblick auf den Umweltbelang Mensch, Gesundheit und Bevélkerung sind durch die vorliegende
Bebauungsplanénderung keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten.

7.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht beriihrt. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafur
zustandige Behérde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

7.9 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Das Planvorhaben wird keine besonderen, fiir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten
Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen hin-
sichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitéat resultieren.

8 Eingriffsregelung

Bei der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um ein beschleunigtes Verfah-
ren nach § 13a BauGBzoor. Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbar-
machung innerstadtischer Flachen, Nachverdichtung oder anderen Manahmen der Innenentwicklung
dient, die GréRe der Grundflache unterhalb von 20.000 m? bleibt (oder bei einer Grundflache von
20.000 m? bis weniger als 70.000 m? nach einer Vorprifung des Einzelfalls), keine Vorhaben, welche
nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und dariiber hinaus keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten
oder Vogelschutzgebieten bestehen.

Da die durch den Bebauungsplan maximal mégliche Uberbauung unterhalb des unteren Schwellen-
wertes von 20.000 m? liegt (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fuRende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher vorliegend nicht erforderlich.

Anhang: Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (unmaRstablich verkleinert)
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